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wne |v GH:45,0m . S = B 2 | FeStsetZ u , § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind im Geltungsbereich des
cto0's Y. WW;NJ;I% § A GI_—_I: 45,0 m %j I N ungsplans Nr. 34 Schachtungs- und Griindungsarbeiten fi
o N 0. NHN P —.— —..ichtung baulicher Anlagen und das Verlegen von Leitunge
13 6 155 \ ST g
127 1. Art d baulich Nut nur bis auf max. 22 m . NHN zuldssig.
156 wo/ | NS i 4 . Art der daulicnen Nutzung
W el Inclustrisgspicts Il Gestalterische Festsetzungen
17 - ] k) GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 3 BauNV0 sind in allen g
: rkung Bucholtw GEl Industriegebieten (Gl 1, Gl 2, Gl 3) Wohnungen fiir Aufsichts- und gern_g 81 BaUONW
n 5 B:ereitsdll.aft.spersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter c) Einfriedungen, die im Bereich von A-Flichen errichtet werc
Flur4 o é ¥4 : ) hicht zuldssig. miissen einen Offnungsanteil von gleichmiRig mindestens 50%
122 : | ) GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. § 9 Abs. 1 BauNVO0 sind in allen erhalten.
2s0e & | Industriegebieten (Gl 1, Gl 2, Gl 3) Lagerhaduser und Lagerplatze, Die Einfriedungen sind dauerhaft zu begriinen.
lur 8 e ) ) — die nicht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit einem
GH: 450m" g T T [ _ Gewerbebetrieb stehen (z.B. Mietlagergaragen) nicht zulassig. : :
1 ‘ ii. NHN W - | 166 Gewerbegebiet 1.2 Gewerbegebiete Hinweise
A GFLy a 00 . ///M / | g) GemaR § 1 Abs. 5 i.V.m. 8 Abs. 3 BauNV( sind in allen Bei Uberschreitung der im Bebauungsplan festgesetzten
121 ’ 22l 57 \ Gewerbegebieten (GE 1, GE 2) Woh fiir Aufsichts- und Gebdudehshen durch bauliche Anl t dnet
e [ ; GFLr ewerbegebieten , ohnungen fiir Aufsichts- un ebdudehdhen durch bauliche Anlagen, untergeordnete
— ) o 18 - /; g % S " ! BAULICHEN NUTZUNG Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter Gebadudetteile, Werbeanlagen, Antennenanlagen etc. sind die
4 A & NS S 777 —— 1T TN gt 305\& ) nicht zul&ssig. Bauherren gehalten, Riicksprache mit der Wehrbereichsverwaltung
e T N . _ _ —— 2 : : == i — . 3 Grundflachenzahl h) GemaR § 1 Abs. 5i.V.m. 8 Abs. 1 BauNVQ sind in allen West, Dez. lll 4, Postfach 301054 in 40410 Diisseldorf zu
| t’:’) ‘_.ﬁ Ik 7« 00 7% 160 g 151 sixLise-Meitner-Strae xz5 84 Gewerbegebieten (GE 1, GE 2) Lagerhduser und Lagerplatze, die nehmen.
. ey 22, Wilhelm-Rontgen-Strafte * X85 - G - T = ——— : x : icht in einem raumlich-funktionalen Zusammenhang mit einem Bei BaumaRnahmen, die sich in unmittelbarer Nahe des
— -0 00 0 S | maximale Héhe baulicher Anlagen e 9 !
: JM’% @ L e e = ~ T ) | = i = ﬂ . H&RhenNull (NHN 9 Gewerbetrieb stehen (z.B. Mietlagergaragen) nicht zuldssig. Schutzstreifens befinden, ist der Beginn der Bauarbeiten mit einer
996,75 . . .,,@-/?:,\ie § T e AEREE N Jl___.___t_,/ ;% B tiber NormalH&henNull ( ) Vorankiindigungsfrist von mindestens 14 Tagen Westnetz Gmbk
. . o : . \ FL_ClT[—FFITT J_FI/TWT]—TT - %:/ TJ: Regionalzentrum Niederrhein, Netzplanung, Reeser LandstralBe 41,
4 : ! — ) | / . 46483 Wesel.
: 253 26 ~ o 265 ANRARY BAUWEISE, BAUGRENZE 2. Mald der baulichen Nutzung
. X 2887 x 26.84 X 26.84 X272t M 27.02 E-‘r 26.82 X 26632 o 26688 X 2700 2 b 1 Ind UStriege b iEte
' ise: s sind mind. 6 der Grundstiicksflache von Versiegelung
" 295 } abweichende Bauweise: d) Es sind mind. 20 % der Grundstiicksfliche von Versiegel
MEJ a offene Bauweise mit freizuhalten und als Griinflache herzustellen. Fiir die Bepflanzung Textliche Festsetzungen der 1. bis 5. Anderung und
- _ B N . sind folgende Flachenanteile einzuhalten: Baume aus Pflanzliste 1 Pflanzlisten, s. Begriindung
/// ' = M Baukdrperlange Gber 50 m Absatz 2 zu insgesamt 33%. T
£ M i Die Ubrigen Flachen sind mit Bodendeckern aus Pflanzliste 1
" Baugrenze Absatz 3 und Wiese/Rasen zu gestalten,
Diese Festsetzung gilt auch fir alle mit A festgesetzten
Teilflachen.

VERKEHRSFLACHEN 2.2 Gewerbegebiete

d) Es sind mind. 20 % der Grundsticksflaiche von Versiegelung

264 X 26.82 X 26.85 %
Gl 1

26.86 X

R ESSN\
|

N _ . freizuhalten und als Griinflache herzustellen.
15,0 m Ot a 304 offentliche StralSenverkehrsflachen Fur die Bepflanzung sind folgende Flachenanteile einzuhalten:
_ Baume aus Pflanzliste 1 Absatz 2 zu insgesamt 33%.
GE ﬁ?—IONm - private StralRenverkehrsflache Die tbrigen Fl'aichen sind mit Bodendeckern aus Pflanzliste 1
Absatz 3 und Wiese/Rasen zu gestalten.
Gemal textlicher Festsetzung 1.2.b begriinte Flachen (A-Flachen)

A / sind auf die mind. 20% unversiegelten Grundstiicksflachen

LCH EN anrechenbar.

2661 T _T_H

2700 X 27.02

7 | offentliche Griinflach 6. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

)
%}Z/ a) Leitungsrecht zugunsten der RMR Rhein-Main-Rohrleitungs

und Transportgesellschaft mbH Godorfer Hauptstr. 186, 50997
Kdln.

y JE NDUNGEN UND AN Das im Bebauungsplan vorgesehene Leitungsrecht a enthalt das
| Recht fir die RMR Rohrleitungsgesellschaft mbH, auf deor hierfiir

O Bindungen fir den Er festgesetzten Flachen eine unterirdische
Mineraldlproduktenfernleitung mit Fernwirkkabel und L

// 3 tungszubehdr zu errichten und zu betreiben. In dem ¢
ZZ e © Anpflanzung von Bau tragenen 10 m breiten Schutzstreifen diirfen keine G

errichtet, keine tiber die fur die landwirtschaftliche Nu
erforderliche Bodenbearbeitung hinausgehenden Erdai
67 durchgefiihrt, keine Baume oder tief wurzelnden Strau

FLACH EN fur den besondE gepflanzt oder sonstiger Einwirkungen, die den Bestat

+ 303 Betrieb der Anlage gefahrden, vorgenom men werden

GP. 2\ Nllf?llnGSZWGCk Es gelten folgende Beschrankungen und Verbote:

¢ Bau- und Schachtarbeiten aller Art (z. B. Errichtung von

Betriebsgleis Gewerb: Gebéuden, Mauern, usw.)
¢ Niveauveranderungen wie Aufschittungen oder Abgrabungen

e Abbau von Bodenvorkommen (:i:. B. Kies, Sand, Ton, Torf usw.) ReChtsg ru nd Iage n

¢ Anpflanzungen von Bdaumen und tiefwurzelnden Strauchern

: * Aufstellung von gegriindeten Masten, Pfahlen, Pfosten, Pfeilern e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
——t——— - 5;'55Lwern$fi‘fz_@.?ﬂ?‘3trarge und dhnlichem _ vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
e Untergrundlockerung, Weinbergsrodungen/-Regelungen, durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. | Nr.

162 2055 e %2010 1 ' \H R' UND LElTUN Maulwurfsstranungen, und ahnliches lber eine im Einzelfall zu
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_ bestimmende Tiefe hinaus ¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der
_ Geh-, Fahr- und Leitt ¢ Einleitung aggressiver Abwasser Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
/ , zugunsten des Gleisl e Befahren mit Fahrzeugen, die s_chwerer sind als (bliche , , . , zluletlzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar
137 ' (Betriebsgleis) landwirtschaftliche Fahrzeuge 2023 (BGBI. I'Nr. 6) o

| e Rammarbeiten, Bohrungen und-Sprengungen (letztere bediirfen _
° 287 auch auBerhalb des Schutzstreifens einer Abstimmung mit RMR) * Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember

' Geh- und Fahrrecht . * sowie alle sonstigen MaBnahmen, durch die die Sicherheit der 1990 (BGBI. 1391 15. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3
1375 m Grundstiickseigent RMR-Anlagen gefiahrdet und der Zugang nachhaltig beeintriachtigt des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 15. 1802)

w werden kann. ¢ Bauordnung fir das Land Nordrhein Westfalen -

‘ - b) Leitungsrecht zugunsten der Westnetz Florianstrale 15-21 Landesbauordnung (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018, in

%‘"_“1'7]—1-——136—@2—-
X 2675 X 26.02

2871

2
i —-—l—g

76,65 X 3

NS 26.86 27.02 o7.02

Gl 1 7 T | 441 _39 Dotr)tmund | h- e T Kraft getreten am 4. August 2018 und zum 1. Januar 2019
Das im Bebauungsplan vorgesehene Leitungsrecht b enthalt das (GV NRW 2018 S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des

0,8 9, E PLANZEICHEN Reucht fir die RWE—Energle.—AG, auf den hlerfur festge setzten Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)
Flachen Hochspannungsleitungen zu errichten und zu betreiben.
Grenze des raumliche Der eingetragene Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (GO NRW

BN 5 Geltungsbereiches freizuhaltelj. Gelénc.ieverénderun'gen und Pﬂan;ungen in.den in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994
Schutzstreifenbereichen der Hochspannungsleitungen sind (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
frihzeitig mit der RWE-Energie Aktiengesellschaft abzustimmen. Gesetzes Vé)m 13’ April 2022 (GV. NRW. S. 490)

Abgrenzung unterscl Fur die Anpflanzungen von Baurhen und Strauchern in den
Nutzungen Schutzstreifen der Hochspannungsleitungen sind die Vorgaben des
Netzbetreibers fur die Endwuchshdhe einzuhalten.
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. .. L e c) Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde Hiinxe Dorstener
o 6 2 StraRe 24, 46569 Hiinxe _

' - Das im Bebauungsplan vorgesehene Leitungsrecht ¢ enthalt das
Recht fir die Gemeinde Hiinxe, auf den hierfir festge setzten
Flachen eine unterirdische Abwasserdruckrohrlei tung zu errichten
‘und zu betreibeh. Dér eingetragene, 7 m breite Schutzstreifen ist

von jeglicher Bebauung freizuhalten. In dem Schutzstreifen diirfen Bebau UngSplan NI’. 3 4

keine Baume oder tiefwurzelnden Straucher gepflanzt werden.

d) Geh- und Fahrrecht zu Gunsten der Gemeinde Hiinxe, Dorste IndUStrle— und Gewe rbepark

nerstralfle, 46569 Hiinxe

Das im Bebauungsplan vorgesehene Geh- und Fahrrecht d enthalt BUChOItweImen
( %/ / 288 | das Recht fiur die Gemeinde Hiinxe, die hierfiir festgesetzten

Flachen zur Bewirtschaftung der angrenzenden dffentlichen 6 And eru ng

A\

Hunxe

248,3 m

N\

81,7m

X 2585
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4233 m

x 27.22

20204, Gelﬂarkung Sp¢lle
Flur 43

M Grunflache zu begehen und zu befahren.
L : ] e) Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Gleisbetreibers
Die Flache GFLr e in der neu festgesetzten privaten

o . J ]d 1l o 280 I StraRenverkehrsfliche (Flurstiicke 184, 187) ist mit einem Geh-,
%

f ] Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Gleisbetreibers zu

_ 4ii
N

278

T T ! | belasten.
] B/‘ ( ‘ f) Geh- und Fahrrecht zu Gunsten des Grundstiickseigentiimers
Die Flache GFr f in der Flache fiir den besonderen Nutzungszweck

e ameelemralin _ " 2 J -Betriebsgleis ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten des
B T T s Wi — - : il A [ Gewerbenutzers Flurstiick 268, 269 (LGl Logistikzentrum Hiinxe)

26.58 93 Alb H . X
- - . _  T6ds . e rt-E instaj n—Stra %2621 R F..x = M
e aw Re S e T zu belasten.
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