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Gemeinde HiUnxe Bebauungsplan Nr. 34 - 6. Anderung
Auswertung der Stellungnahmen 27.02.2024

1. Verfahrensstand

Der Rat der Gemeinde Hiinxe hat am 03. Juli 2019 beschlossen, die 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 34 ,Industrie- und Gewerbepark Bucholtwelmen® durchzuflhren.

Der Bebauungsplanes Nr. 34 ist seit dem 02.04.1993 rechtskréaftig. Seitdem wurden
insgesamt 5 Anderungsverfahren durchgefiihrt. Der Uberwiegende Teil des
Bebauungsplangebietes ist zwischenzeitlich mit Gewerbe- und Industriebetrieben
bebaut. Folgende Ziele sind mit der Aufstellung eines Anderungsverfahrens verbunden:

- Mobilisierung von Gewerbeflachen durch Umnutzung der Flache fur ein
Umspannwerk zu einer gewerblichen Bauflache (Innenentwicklung)

- Festsetzung von Teilen der vorhandenen Bahnflache zu einem Betriebsgleis
(klimafreundliche ErschlieBung des Logistik-Standortes)

- Verbesserung der inneren und auBeren ErschlieBung des Gewerbestandortes durch
Umwidmung von gewerblichen Bauflachen in  eine zusatzliche private
ErschliessungsstraBBe

- Sicherung der Ziele nachhaltiger Stadtentwicklung und Klimaschutz und
Klimaanpassung

- Umwandlung 6ffentliche Grunflache in Gewerbeflache zur Standortsicherung eines
Gewerbebetriebes’

Weitere Anderungen betreffen Anderungen des Verlaufs von Baugrenzen aufgrund der
gewerblichen  Umwidmung sowie redaktionelle Anderungen (Hdhenbezug der
Festsetzungen).

Zur planungsrechtlichen Sicherung der Zielsetzungen ist ein Anderungsverfahren zum
Bebauungsplan erforderlich.

Der Geltungsbereich der 6. Anderung hat eine GréBe von ca. 59,64 ha.

Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden ab dem 25.08.2023 zur
Abgabe einer Stellungnahme geméaB § 4 Abs. 1 BauGB aufgefordert. Aufgrund
technischer Probleme bei der Umstellung von Post-auf E-Mail-Versand erfolgte die
Aufforderung im Zeitraum 25.08.2023 — 12.09.2023.

Die Beteiligung der Offentlichkeit n. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte zeitgleich durch Auslegung
der Unterlagen im Rathaus der Gemeinde Hunxe.

Die aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange, der Nachbargemeinden und der Offentlichkeit resultierenden Anregungen und
Stellungnahmen werden im Folgenden ausgewertet und gegeneinander und un-
tereinander abgewogen.

2. Auswertung Bebauungsplan Nr. 34 ,Industrie- und Gewerbepark
Bucholtwelmen® - 6. Anderung

Im Rahmen der &ffentlichen Auslegung haben 27 Behdrden und Trager Stellungnahmen
abgegeben, davon 15 mit Hinweisen und Anregungen.

Seitens der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme mit Anregungen und Bedenken ab-
gegeben.

Eine Ubersicht Uber den Stand der Beteiligung und die Behandlung der Anregungen
und Stellungnahmen zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Industrie- und
Gewerbepark Bucholtwelmen® ist der folgenden Auflistung zu entnehmen.



Gemeinde HUnxe

Bebauungsplan Nr. 34 - 6. Anderung

Auswertung der Stellungnahmen 27.02.2024
2.1 Ubersicht der Stellungnahmen
Ifd. Beteiligte Beteiligt Antwort vom | mit Anre- keine
Nr. Mail vom gungen und| Anregun-
Hinweisen | gen und
Hinweise
BEHORDEN
1 | Telekom 25.08.2023 28.08.2023 X
2 | Landesbetrieb StraBenbau - | 25.08.2023 30.08.2023 X
AuBenstelle Wesel
3 | Eisenbahn-Bundesamt 25.08.2023 31.08.2023 X
4 Bundesamt fir Infrastruktur, | 25.08.2023 31.08.2023 X
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr
5 | LANUV NRW 25.08.2023 3108.2023 X
6 |Landesbetrieb Wald und 25.08.2023 | 01.09.2023 X
Holz Nordrhein-Westfalen
Regionalforstamt
Niederrhein
7 |Wasser- und Bodenverband | 31,08.2023 | 03.09.2023
Mittlere Issel
g |Ruhr OEL 30.08.2023 | 04.09.2023
9 |Rhein-Main- 25.08.2023 | 05.09.2023 X
Rohrleitungstransportgesells
chaft mbH.
10 | Thyssengas 29.08.2023 | 06.09.2021 X
Integrity Management,
Dokumentation /
Netzauskunft
11 | Gelsenwasser Energienetze | o5 0g.2023 11.09.2023 X
12 | Nord-West Olleitung GmbH | 29.08.2023 | 12.09.2023 X
13 | Wasserverbandes 12.09.2023 | 13.09.2023 X
Bucholter Bruch
14 | Bezirksregierung Arnsberg — | 25.08.2023 13.09.2023 X
Abt. Bergbau und Energie
15 | Westnetz GmbH 25.08.2023 | 14.09.2023 X
Regionalzentrum
Niederrhein
Netzplanung
16 |Die Autobahn GmbH des | 25082023 | 15.09.2023 X
Bundes
Niederlassung Rheinland

SLF




Gemeinde HUnxe

Bebauungsplan Nr. 34 - 6. Anderung

Auswertung der Stellungnahmen 27.02.2024
Ifd. Beteiligte Beteiligt Antwort vom | mit Anre- keine
Nr. Mail vom gungen und| Anregun-

Hinweisen | gen und
Hinweise
BEHORDEN-Fortsetzung
17 | Ministerium far Umwelt, 31.08.2023 | 19.09.2023 X
Naturschutz und Verkehr
des Landes Nordrhein-
Westfalen
Landeseisenbahnverwaltung
18 | Handwerkskammer 01.09.2023 22.09.2023 X
Dusseldorf
19 | Kreis Wesel 25.08.2023 25.09.2023 X
20 | WasserstraBen- und 25.08.2023 | 27.09.2023 X
Schifffahrtsamt
Westdeutsche Kanaéle
Standort Duisburg-
Meiderich
21 | Vodafone West GmbH 25.08.2023 | 27.09.2023 X
22 | Vodafone Deutschland 21.09.2023 | 27.09.2023 X
GmbH
23 | Lippeverband 25.08.2023 27.09.2023 X
24 | Niederrheinische Industrie- | 25.08.2023 27.09.2023 X
und Handelskammer
25 | Amprion 29.08.2023 29.09.2023 X
26 | Evonik operations 25.08.2023 06.10.2023 X
27 | Bezirksregierung Dusseldorf | 25.08.2023 09.10.2023 X
OFFENTLICHKEIT




Auswertung der Stellungnahmen 27.02.2024

Stellungnahme

2.2.1 Auswertung TOB- 1 Telekom

Deutsche Telekom Technik GmbH, Friedrichstr. 1, 46483 Wesel

Gemeinde Hiinxe

z. H. Dipl.Ing. Architektin Gisela Lehmkul
Dorstener Str. 24

46569 Hiinxe

Ralf Springsguth | West — Duisburg

t_nl_west_pti_13_betrieb@telekom.de

28.8.2023 | 6. And. BBPL 34 vom 25.08.2023 | Gemeinde Hiinxe 6. Anderung des BBPL Nr. 34 "Industrie
und Gewerbepark Bucholtwelmen" in Hiinxe-Buchholtwelmen | Unser Zeichen: West13_2023_60357

Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S.v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Hinweis: Bitte nutzen sie zukiinftig folgendes Postfach: t_nl_west_pti_13_betrieb@telekom.de
Das alte Postfach wird abgeschaltet!

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beigefligtem Plan

ersichtlich sind.
1 Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewéhrleistet bleiben.

Freundliche Griifte

i.A. i.A.
Oliver Willen Ralf Springsguth

Anlage(n): Lageplan 1-9

Deutsche Telekom Technik GmbH | Landgrabenweg 151, 53227 Bonn | +49 228/181-0 | www.telekom.com
Konto: Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto.-Nr. 248 586 68 | IBAN: DE17 5901 0066 0024 8586 68 | SWIFT-BIC: PBNKDEFF590
Aufsichtsrat: Srinivasan Gopalan (Vorsitzender) | Geschaftsfiihrung: Abdurazak Mudesir (Vorsitzender), Peter Beutgen, Christian Kramm
Handelsregister: Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn | USt-IdNr. DE 814645262



Gemeinde Hinxe Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

Der Hinweis ist bertcksichtigt. )
1 Die vorhandenen Leitungen sind von den Anderungen nicht berthrt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen



Auswertung der Stellungnahmen 27.02.2024

Stellungnahme

2 Landesbetrieb StraBenbau NRW - AuBenstelle Wesel

SLF

BPL 34 6.A. Hiinxe "Industrie und Gewerbepark Bucholtwelmen"Ludger.Igel An:
[ anne.schneiders 30.08.2023 06:33
“¥ Von: <Ludger.Igel@strassen.nrw.de>
" An: <anne.schneiders@huenxe.de>

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Belange der von hier betreuten StraRen werden durch Ihre Planung berihrt.

Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Das Planungsgebiet ist iberwiegend bebaut und genutzt, weitere gewerbliche Flachen sind nur durch
Umnutzung bzw. Verdichtung bestehender, genutzter Bauflachen maéglich. Vor diesem Hintergrund bleiben
die bisherigen Festsetzungen zu Art und Maf} der baulichen Nutzung, zur Gliederung des
Planungsgebietes gemal Abstandserlass NRW und die vorhandenen StralBenverkehrsflachen bestehen.
Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs darf nicht beeintrachtig werden.

Gegeniber der Stralenbauverwaltung kdnnen weder jetzt noch zukiinftig aus dieser Planung Anspriiche
auf aktiven und/oder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich werdende MalRnahmen bzgl. der
Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden. Fir Hochbauten weise ich auf das Problem der Larm-
Reflexion hin.

Mit der Bitte um die Beteiligung im weiteren Verfahren.
Fir Ruckfragen stehe ich Ihnen gern zur Verfligung.
Mit freundlichen GriiRen

iLA.

Ludger Igel

Landesbetrieb StraBenbau.NRW.
Regionalniederlassung Niederrhein
AuRenstelle Wesel

Abteilung 4 Planungen Dritter

fon: 0281/108-327

fax: 0281/108-255

e-mail: ludger.igel@strassen.nrw.de

file:///C:/Users/bc60120/AppData/Local/Temp/notes3CBFD5/~web0032.htm 30.08.2023



Gemeinde Hinxe Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1 Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs bleibt aufrechterhalten. Das
vorhandene StraBennetz wird nicht verandert. Der zu erwartende zusatzliche
Verkehr wird durch das vorhandene StraBennetz problemlos abgewickelt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 Das vorhandene StraBennetz wird nicht verandert. Der zu erwartende
zusatzliche Verkehr wird durch das vorhandene StralBennetz problemlos abge-
wickelt. Aktive und /oder passive LarmschutzmaBnahmen sind nicht erforder-
lich.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

SLF



Auswertung der Stellungnahmen 27.02.2024

Stellungnahme

3 Eisenbahn — Bundesamt - Fortsetzung

SLF

Eisenbahn-Bundesamt AuBenstelle Kéin

Eisenbahn-Bundesamt, Werkstattstrale 102, 50733 KdIn

Bearbeitung:  Wolfgang Malburg

Gemeinde Hiinxe Telefon: +49 (221) 91657-153
Geschaftsbereich llI Telefax: +49 (221) 91657-9490
Dorstener Str. 24 E-Mail- Malbura\W @eba bund.d
46569 Hiinxe -Mail: alburgW @eba.bund.de
Sb1-esn-kin@eba.bund.de
. . Int: t: .eisenbahn-bundesamt.de
per E-Mail an: gisela.lehmkuhl@huenxe.de mierne www.el .
Datum: 31.08.2023
Geschiftszeichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) EVH-Nummer:

64153-641pt/009-2023#383

Betreff: 6. Anderung des BBP Nr. 34, "Industrie und Gewerbepark Bucholtwelmen™ in Hiinxe
Bezug: Ihr Schreiben / E-Mail vom 25.08.2023

Anlagen: 0

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte Frau Lehmkuhl,

Ihr Schreiben ist am 25.08.2023 per E-Mail beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird
hier unter dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Tra-

ger offentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehérde fur die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berlh-

ren.

Die Planung zu dem o. g. Verfahren berlhrt nicht den Aufgabenbereich der Eisenbahninfrastruktur
einer Eisenbahn des Bundes. Somit entfallt aus Sicht des Eisenbahn-Bundesamtes die Abgabe

einer Stellungnahme.

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

WerkstattstraBe 102, 50733 Koln Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49 (221) 91657-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (221) 91657-9490 IBAN DE 81 5900 0000 0059 001020  BIC: MARKDEF1590
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07

Seite 1 von 2



Gemeinde Hinxe

Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

SLF



Auswertung der Stellungnahmen 27.02.2024

Stellungnahme

3 Eisenbahn — Bundesamt - Fortsetzung

Jedoch beriihrt die Planung zu dem o. g. Verfahren den Aufgabenbereich der Eisenbahninfrastruk-
2 tur der angrenzenden Oststrecke der Kreisbahn/Hafenbahn Emmelsum, die ein Eigenbetrieb des
Kreises Wesel ist. Die Betriebsflihrung unterliegt der DeltaPort GmbH & Co. KG. Somit handelt es

sich hierbei um eine nichtbundeseigene Eisenbahngesellschaft. Sofern nicht bereits geschehen,
wird hier die Beteiligung der Infrastrukturbetreiberin und des Kreis Wesel als Trager o6ffentlicher
Belange empfohlen.

Die zustandige Aufsichtsbehdrde fir nichtbundeseigene Eisenbahnen ist die Landeseisenbahn-
aufsicht NRW. Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird auch hier die Beteili-

gung als Trager offentlicher Belange empfohlen.

Landeseisenbahnverwaltung Nordrhein-Westfalen
HachestraBe 61
45127 Essen
Landeseisenbahnaufsicht-NRW@eba.bund.de

Mit freundlichen Griif’en

Im Auftrag

Gez. Malburg

(elektronisch erstellt und ohne Unterschrift gliltig)

Seite 2 von 2

SLF



Gemeinde Hinxe Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

Der Hinweis wurde berucksichtigt.

2 Der Kreis Wesel ist als Trager offentlicher Belange beteiligt worden (s.u. Stel-
lungnahme Nr. 19).

Die Landeseisenbahnverwaltung wurde ebenfalls beteiligt (s.u. Stellungnahme
Nr. 17).

SLF 12



Auswertung der Stellungnahmen 27.02.2024

Stellungnahme

5 LANUV

Landesamt fOr Natur,
Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen

LANUV NRW, 40208 Dusseldorf

Frau

Anne Schneiders
Dorstener Str, 24
46569 Hlnxe

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triiger dffentlicher Belange gemin § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 in
Hiinxe “Industrie und Gewerbepark Bucholtwelmen" im Ortsteil Bucholtwelmen

Sehr geehrte Frau Schneiders,

Sie beteiligen das Landesamt far Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW
(LANUV) am o. g Bebauungsplanverfahren.

Aus Sicht des Landesamtes fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz ist eine
Regelbeteiligung des LANUV nicht erforderlich. Das betrnifft auch Verfahren bei
denen der Geltungsbereich eines Landschaftsplans einbezogen ist (vergleiche
RdErl. des MUNLYV Il1-5- 606.00.11.50-0003 vom 27.02.2008).

In der Gberwiegenden Zah! der Bauleitplanverfahren werden alle Belange, die
die Aufgabenbereiche des LANUV ber(hren konnen, bereits durch die
Naturschutzbehdrden der Kreise / kreisfreien Stadte und Bezirksregierungen
wahrgenommen.

Entsprechend wird gebeten, den Verteiler fir Bauleitplanverfahren an diesen
Sachstand anzupassen.

Bei besonderen Problemstellungen, wie z. B. bei einer Betroffenheit streng
geschitzter und besonders geschltzter Arten, kann das LANUV als
Fachdienststelle i. d. R. von den o. g. Behorden als auch von Stadten und
Gemeinden jederzeit beteiligt werden. Aligemeine Hinweise zu
artenschutzrechtlichen Mainahmen fiir die einzelnen planungsrelevanten Arten
in  Nordrhein-Westfalen sind dem Leitfaden  Wirksamkeit von
Anenschutzmalnahmen” des MKULNV vom 05.02.2013

LANUV=
Kompetenz fur ein
lebenswertes Land

%(

Auskunft ertelt

Philipp Kulinsa

Diroktwah| 02361-305-3308
Fax

Philipp Kulinsa@larev.nrw de

Geschiftszeichen LA22.2023-
0033016
Bei Antwort bitte angsben

Ihre Nachricht vom: 25,08 2023
Ihr Geschaftszeichen: -

Daturm: 31.08 2023

Hauptsitz:

Lebnizstralie 10

45650 Racklinghausen
Telefon 023561 3050
Fax 02361 305-3215
poststelie@lanuv. nrw de

www lanuv nrw. de

Dienstzebdude:
Hauptsitz Recklinghausen

Offentiche Vierkehrsmittel

Ab Recklinghausen Hbf mit
Busline 235 oder 237 bis
Hakeslle "LANUV" und 5 Min,
Fullweg oder mit Bushinie S8 20
bis Hatestelle “Hohenhorster
Weg" und 15 Min. Fullweg
entlang der Bitzkuhlenstrae bis
zur LeBnizstralle

Bankverdindung:
Landeshaupthkasse

Helaba

BIC-Code: WELADEDD
IBAN-Code:

DESD 3005 0000 0001 6835 15
USt-IdNr: DE 126 352 455



Gemeinde Hinxe

Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

1

SLF

Die Hinweise zur Beteiligung des LANUV um laufenden Verfahren sowie zur

Beteiligung bei besonderen Problemstellungen wird berlcksichtigt.

Im laufenden Verfahren bestehen keine aktuellen Problemstellungen. Das

LANUV wird nicht weiter beteiligt.



Auswertung der Stellungnahmen

27.02.2024

Stellungnahme

5 LANUV - Fortsetzung

SLF

Landesamt fir Natur,

Umwelt und Verbraucherschutz

Nordrhein-Westfalen
(http:/iwww.naturschutzinformationen-nrw de/artenschutz/de/downloads)  zu

entnehmen. Bei konkreten, fachlich schwierigen, immissionsschutzrechtlichen
Fragestellungen wird gebeten, das Vorgehen am Beteiligungserlass des
MKULNV Az.: V-1/V-2 vom 18. Oktober 2013 ,Hinweise zur Beteiligung des
LANUV in immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren” zu
orientieren.

Mit freundlichen Grien
Im Auftrag

t/(./é\kb.ol,

(Philipp Kulinna)

Seite 2/ 31.08.2023



Gemeinde Hinxe

Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

SLF



Auswertung der Stellungnahmen 27.02.2024

Stellungnahme

9 Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft

JR Rhein-Main-Rohrleitungstransportgesellschaft m.b.H.
Kopie:
TW-N

Gemeinde Hinxe FBV COLT

Frau Gisela Lehmkuhl RMR TI-B Hahnel

Dorstener Str. 24
46569 Hiinxe

KéIn, den 05.09.2023
Durchwahl: 022 36 / 89 13 136
RMR Wegerecht

Herr Thomas Géttinger
thomas.goettinger@rmr-gmbh.de

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 in Hiinxe "Industrie und Gewerbepark
Bucholtwelmen" im Ortsteil Bucholtwelmen

Unserer Mineral6l-Produktenpipeline
AZ: [153123] RMR-km 012/48,200 bis 48,700
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum o. g. Plan nehmen wir wie folgt Stellung:

1 In der Planzeichenerklarung ist die Signatur fur die Darstellung der RMR-Rohrfernleitung mit einem
entsprechenden Texthinweis aufzunehmen.

Weiterhin méchten wir zu Punkt 6 a. die folgenden Texte ergénzen:

.Der RMR-Schutzstreifen darf aufgrund madglicher Notfall- und Instandhaltungsmalinahmen an der
2 Rohrfernleitung nicht als Lager- oder dauerhafte Abstellflache genutzt werden.”

LVor der Durchflihrung von Tiefbauarbeiten innerhalb des RMR-Schutzstreifens ist unbedingt eine
Fremdleitungserkundung einzuholen. — www.bil-leitungsauskunft.de“

Wir bitten um weitere Beteiligung.

Mit freundlichen GriiRen
RHEIN-MAIN-ROHRLEITUNGSTRANSPORTGESELLSCHAFT m.b.H.

Schommers Gottinger

Anlagen
RMR-Planausschnitt
RMR-Schutzanweisung

Merkblatt 3250
Seite 1/1
Rhein-Main-Rohrleitungs- Telefon 02236 /89 13-0 Sitz: Kéln, HRB 2918 Geschéftsfiihrer: Commerzbank Koln
transportgesellschaft m. b. H.  Telefax 02236 /89 13-164  Amtsgericht K6In Dr. Stefan Sommer  BLZ 370 800 40
Godorfer Hauptstrale 186 e-mail info@rmr-gmbh.de Andreas Haskamp Konto 0883 0538 00
50997 Koln (Godorf) Ust-IdNr. DE 811 300 314 IBAN DE81 3708 0040 0883 0538 00
Postfach 50 17 61 BIC COBA DE FF 370

50977 Koln

SLF



Gemeinde Hinxe Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

1

SLF

Der Hinweis wird berucksichtigt.

Die Leitungstrasse der RMR Mineraldl-Produktenpipeline wird inklusive des 10
m breiten Schutzstreifens im Bebauungsplan planzeichnerisch Gbernommen
und mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungsbetreibers
festgesetzt.

Planzeichnung und textliche Festsetzungen werden entsprechend erganzt.

Der Hinweis wird berucksichtigt.
Die textliche Festsetzung Nr. 6a wird durch die vorgeschlagenen Textbausteine
erganzt.

Die textlichen Festsetzungen werden entsprechend erganzt.



Auswertung der Stellungnahmen 27.02.2024

Stellungnahme

11 Gelsenwasser Energienetze
7

Gemeinde Hiinxe

T ] [ SEiSENASSER
005802 18.SEP. 2023

NIEDERRHEIN
P — Ihr Zeichen:
ILUDMASN Bophatn Grbid Ihre Nachricht vom: 04.09.2023
In cer Beckuh! 4 + 46569 HOnxe Unser Ze . BNT
g::t‘f:‘cn:: ‘:1 6“3'”(e Name: Carsten Konold
46563 Hunxe Telefon: (02858) 908-743

Telefax; (02858) 909-702
E-Mail: bn@gw-energienetze.de

Datum: 11.09.2023

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange gemiB § 4 Abs.
1.Baugesetzbuch (BauGB) zur 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 in Hiinxe
windustrie und Gewerbepark Bucholtwelmen® im Ortsteil

Sehr geehrte Damen und Herren,

fur die Benachrichtigung Uber die o. g. Planung danken wir,

In dem genannten Bereich, siehe beiliegenden Lageplan BNT 28976, befinden sich Gasmit-
teldruck- und Wasserleitungen unseres Unternehmens.

Es bestehen unsererseits keine Bedenken, sofern keine MalRnahmen vorgenommen werden,
1 die den Bestand oder die Betriebssicherheit unserer Gasmitteldruck- und Wasserleitungen
gefahrden.

Wir weisen darauf hin, dass das Pflanzen von Baumen im Bereich unserer Anlagen unzulds-

sig ist, wenn hierdurch die Betriebssicherheit und die Reparaturméglichkeit beeintrachtigt
2 werden. Wir bitten um Beachtung des Merkblattes DWA-M 162 bzw. GW 125 (M) Uber
.Béume, unterirdische Leitungen und Kanale",

Es sind vorab die Baumstandorte und entsprechende Sicherungsmalinahmen mit uns abzu-
stimmen.

Freundliche Grifte
GELSENWASSER Energienetze GmbH

—
Betriebsdirektion Niederrhein Sitz der Gesellschaft: Commerzbank Gelsenkirchen Geschaftsfihrer:
In der Beckuh! 4 Gelsenkirchan IBAN: DE14 4204 0040 0434 5013 00 Thilo Augustin
46569 Honxe Amtsgericht: BIC: COBADEFF Christian Creutzburg
Fon: +49 2858 808-00 1 . HRB 8786
Fax: 449 2858 909-797 USt-IdNe: DE 251719835

infoligw-anergienetze.de Gliubiges-1D:
www.gw-energienatze.de DES2 1100 0000 0341 47
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Gemeinde Hinxe Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

SLF

Der Hinweis wird berucksichtigt.
Gasmitteldruck- und Wasserleitungen sind durch die Anderungen des Bebau-
ungsplanes nicht betroffen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird berucksichtigt.

Der Hinweis zur Pflanzung von Baumen betrifft neu anzupflanzende Baume in
der Otto-Hahn-StraBe und wird im Zuge der Umsetzung der MalBBnahmen be-
rucksichtigt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
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Auswertung der Stellungnahmen

27.02.2024

Stellungnahme

14 Bezirksregierung Arnsberg — Abt. Bergbau und Energie

SLF

Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach « 44025 Dortmund
Gemeinde Hiinxe

Dorstener Stralle 24

46569 Hinxe

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 in Hiinxe ,Industrie und
Gewerbepark Buchholtwelmen® im Ortsteil Buchholtwelmen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange

lhr Schreiben vom 25.08.2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhaltnissen im Planbereich erhalten Sie folgen-

de Hinweise und Anregungen:

Der o. a. Planbereich liegt Uber mehreren auf Steinkohle, Steinsalz und
Sole verliehenen Bergwerksfeldern. Eigentiimerin dieser bestehenden
Bergbauberechtigungen ist mehrheitlich die Thyssen Vermdgensverwal-
tung GmbH, Dammstrafe 31 in 47119 Duisburg.

Soweit eine entsprechende Abstimmung nicht bereits erfolgt ist, empfeh-
le ich, grundsatzlich dem Feldeseigentiimer/in Gelegenheit zur Stellung-
nahme zu geben in Bezug auf mogliche zukinftige bergbauliche Pla-
nungen, zu bergbaulichen Einwirkungen aus bereits umgegangenem
Bergbau, zu dort vorliegenden weiteren Informationen bzgl. berg-
schadensrelevanter Fragestellungen sowie zum Erfordernis von Anpas-
sungs- oder Sicherungsmafinahmen. Die letztgenannte Fragestellung ist
grundsétzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentimer /Vorhabens-

trager und Feldeseigentiimer/in zu regeln.

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Datum: 13. September 2023
Seite 1 von 2

Aktenzeichen:
65.52.1-2023-441
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Schneider
peter.schneider@bra.nrw.de
Telefon: 02931/82-3685
Fax: 02931/82-3624

Dienstgebaude:
Goebenstrale 25
44135 Dortmund

Hauptsitz / Lieferadresse:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 — 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr

Fr 08:30 — 14:00 Uhr

Landeshauptkasse NRW

bei der Helaba:

IBAN:

DES59 3005 0000 0001 6835 15
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Informationen zur Verarbeitung
Ihrer Daten finden Sie auf der
folgenden Internetseite:
https://www.bra.nrw.de/themen/d
/datenschutz/
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Gemeinde Hinxe Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

Der Hinweis wurde bertcksichtigt.

1 Die Thyssen Vermogensverwaltung wurde mit Mail vom 29.08.2023 am Ver-
fahren beteiligt.

Eine Stellungnahme wurde nicht abgegeben.
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Auswertung der Stellungnahmen
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Stellungnahme

14 Bezirksregierung Arnsberg — Abt. Bergbau und Energie - Fortsetzung

SLF

Bezirksregierung
Arnsberg

In den hier vorliegenden ist im Bebauungsplanbereich einwirkungsrele-
vanter Altbergbau nicht dokumentiert. Aus bergbehdrdlicher Sicht sind

daher zu dem Bebauungsplan keine Bedenken mitzuteilen.

Mit freundlichen GrifRen

Im Auftrag

gez. Peter Schneider

Abteilung 6 Bergbau
und Energie in NRW

Seite 2 von 2
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Gemeinde Hinxe Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

2 Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

SLF 24



Auswertung der Stellungnahmen 27.02.2024

Stellungnahme
15 Westnetz

230914 _Stellungnahme zur 6. Anderung des BPlanes Nr. 34 "Industrie und Gewerbepark Bucholtwelmen" in Hiinxe BucholtwelmenRZ NDRH
! Liegenschaften An: Gisela.Lehmkuhl@huenxe.de 14.09.2023 14:48

Gesendet von: "Hornung, Andrea" <andrea.hornung@westnetz.de>

Kopie: "RZ NDRH Liegenschaften"

Sehr geehrte Frau Lehmkuhl,

wir arbeiten als Netzbetreiber
e im Bereich der Mittel- und Niederspannung <= 10 kV im Namen und fiir Rechnung der Gemeindewerke Hiinxe GmbH,
e sowie im Bereich > 10 kV bis <= 110 kV und Nachrichtentechnik im Namen und fir Rechnung der Westnetz GmbH

als Eigentimerinnen der Anlagen.

Diese Stellungnahme ergeht gleichzeitig im Auftrag fir die Gemeindewerke Hiinxe GmbH und der Westnetz GmbH als Eigentimerinnen der Anlagen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der Eigentiimerinnen, welche auch weiterhin fur die 6ffentliche Stromversorgung
unabdingbar sind und daher durch die Umsetzung des Bebauungsplanes nicht gefahrdet werden durfen.

Vor Inangriffnahme etwaiger Tiefbauarbeiten muss grundsatzlich Gber unser Online-Portal: https://Bauauskunft.westnetz.de eine Planauskunft eingeholt sowie im Bereich der
geplanten Arbeiten Suchschlitze durchgefiihrt werden, um die genaue Lage von Versorgungsleitungen festzustellen und somit eine Gefahrdung dieser ausschlieRen zu kénnen.

Bitte beachten Sie das die vorhandenen Versorgungsleitungen nicht Gberbaut werden dirfen und jederzeit freizuganglich sein mussen.

Sofern das 110 kV Leitungsnetz ebenfalls betroffen ist, erhalten Sie wegen der fachlichen Trennung der Zusténdigkeiten in unserem Hause von den Kollegen der Westnetz GmbH,
Abt. DRW-S-LK-TM, FlorianstraRe 15 - 21, 44139 Dortmund, eine separate Stellungnahme zum 110 kV - Hochspannungsnetz. Wir bitten Sie die Fachkollegen mit dem E-Mail-
Verteiler Stellungnahmen@Westnetz.de in den Verteiler mit aufzunehmen und im weiteren Verfahren direkt zu beteiligen.

Bitte nutzen Sie fUr zukinftige Beteiligungen unser Abteilungspostfach unter: rz_ndrh_liegenschaften@westnetz.de

Bei Riickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen GriRen

i.A. Andrea Hornung

Westnetz GmbH

Regionaltechnik und Produktmanagement
Regionalzentrum Niederrhein

Netzplanung (DRW-D-DP)

Reeser LandstraRe 41, 46483 Wesel
Tintern 786-2952

T extern +49(0)281 201-2952
Mobil: +49(0)1525 2135621

mailto:andrea.hornung@westnetz.de

Geschaftsfihrung: Dr. Jirgen Gronner, Dr. Patrick Wittenberg, Jochen Dwertmann
Sitz der Gesellschaft: Dortmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Nr. HRB 30872

USt.-IdNr. DE325265170

Diese E-Mail enthdlt vertrauliche, rechtlich geschiitzte bzw. personenbezogene Daten gemdfs EU-DSGVO. Wir weisen unter Bezugnahme auf die EU-DSGVO daraufhin, dass das unerlaubte Kopieren sowie die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail und der
darin enthaltenen Informationen nicht gestattet sind.

Wir weisen im Ubrigen darauf hin, dass der Inhalt dieser mail zu I6schen ist, sofern der Zweck der Speicherung nicht mehr gegeben ist.

Im Ubrigen bitten wir Sie, dass — sollten Sie nicht der richtige Adressat sein, oder diese E-Mail irrtimlich erhalten haben- Sie bitte den Absender informieren und diese mail I6schen.
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Gemeinde Hinxe Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

SLF

Der Hinweis wird berucksichtigt.

Dies betrifft die Umsetzung von baulichen MaBnahmen und wird in diesem Zu-
sammenhang berucksichtigt. Vorhandene Versorgungsleitungen werden nicht
Uberbaut, die Zuganglichkeit bleibt gewahrleistet.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Zur 110 kV-Leitung erfolgte eine Stellungnahme der Amprion namens und im
Auftrag der Westnetz (s.u., Stellungnahme Nr. 25).
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Auswertung der Stellungnahmen 27.02.2024

Stellungnahme
16 Autobahn GmbH

SLF

Stellungnahme - 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Industrie und
¢ 7 Gewerbepark Bucholtwelmen" in Hiinxe BucholtwelmenBentouhami, Ayoub An:
" anne.schneiders@huenxe.de 15.09.2023 16:17

Sehr geehrte Frau Schneiders,

S—

die Niederlassung Rheinland der Autobahn GmbH des Bundes ist flir den Betrieb und die Unterhaltung
der o6stlich des Plangebietes in einer Entfernung von ca. 4,5 km verlaufenden Autobahn 3, Abschnitt 8 und
9 zustandig.

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben. GemaR der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 34 werden durch die geplanten Entwicklungen (z.B. Nordliche Querspange zur
besseren Anbindung an das ortliche und Uberdrtliche StralRennetz) nur geringfiigige verkehrliche
Auswirkungen erwartet, da das Plangebiet bereits Gberwiegend bebaut und in Nutzung ist (vgl.
Begriindung Teil C).

Im diesem Zusammenhang wird dennoch vorsorglich darauf hingewiesen, dass durch die kiinftig
geplanten Entwicklungen im Stadtgebiet keine Verschlechterungen der Leistungsfahigkeit oder der
Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs im umliegenden klassifizierten StraBennetz ausgeldst werden dirfen.
Die verkehrliche ErschlieBung ist durch nachgeordnete Verfahren zu sichern. Seitens der
StralRenbauverwaltung wird darauf hingewiesen, dass eine leistungsfahige und sichere Anbindung an das
Ubergeordnete Verkehrsnetz bei Realisierung des Vorhabens in jedem Fall sicherzustellen ist.

Im Allgemeinen sind im Genehmigungsverfahren der StraBenbauverwaltung erforderlich werdende
externe Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen mitzuteilen, um Planungskollisionen auszuschlieRen.

Mit freundlichen GriiRen
Ayoub Bentouhami

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Rheinland

Ayoub Bentouhami

Planungsingenieur Anbau, Sondernutzung, StralRenverwaltung
M +49 162 74 52 164

T+49 2151 387 46 631

ayoub.bentouhami@autobahn.de

www.autobahn.de

+++ Verkehrsmeldungen und alles rund um die Autobahn finden Sie in unserer App:
Autobahn.de/app +++

Die Autobahn GmbH des Bundes

Rechtsform: GmbH

Sitz: Heidestrafle 15 - 10557 Berlin - AG Charlottenburg - HRB 200131 B
Geschiftsfithrung: Dr. Michael Giintner (Vorsitz),

Gunther Adler, Anne Rethmann

Aufsichtsratsvorsitzender: Oliver Luksic
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Gemeinde Hinxe Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs im umliegenden klassifizierten Stra-
Bennetz bleibt aufrechterhalten. Das vorhandene StraBennetz wird nicht veran-
dert. Der zu erwartende zusétzliche Verkehr wird durch das vorhandene Stra-
Bennetz problemlos abgewickelt. Verschlechterungen der Leistungsfahigkeit
oder der Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs im umliegenden klassifizierten
StraBennetz sind nicht zu erwarten.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen sind von der vorliegenden Anderung des
Bauungsplanes nicht betroffen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
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Auswertung der Stellungnahmen

27.02.2024

Stellungnahme

17 MUNLYV - Landeseisenbahnverwaltung

SLF

Ministerium fiir Umwelt,
Naturschutz und Verkehr

des Landes Nordrhein-Westfalen
- Landeseisenbahnverwaltung-

Landeseisenbahnverwaltung NRW; HachestraRBe 61, 45127 Essen

Gemeinde Hiinxe
Frau Anne Schneiders
Dorstener Str. 24
46569 Hiinxe

Eisenbahnangelegenheiten

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Industrie- und Gewerbepark
Bucholtwedeln“ in Hiinxe Buchholtwedeln

Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

lhr E-Mail vom 31.08.2023, Frau Anne Schneiders

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die o.g. Vorhaben bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine Be-
denken, wenn folgende Hinweise, insbesondere in Bezug auf die Serviceeinrich-
tung nach BOA der Eisenbahninfrastruktur des Kreises Wese - Eigenbetrieb
Kreis Wesel - (DeltaPort GmbH), beachtet werden:

1. Der Kreis Wesel — Eigenbetrieb Kreis Wesel ist am Verfahren zu beteili-

gen.

2. Schienenwege von Eisenbahnen, einschliellich der fiir den Betrieb der
Schienenwege notwendigen Anlagen, diirfen nur gebaut oder geédndert
werden, wenn zuvor ein Verfahren nach §§ 18 ff des Allgemeinen Eisen-

bahngesetzes (AEG) durchgefiihrt worden ist.

3. Sollten demnach zur Realisierung der Ziele des o.g. Vorhabens Malnah-
men, auch Neubauten, im Bereich von Bahnanlagen von nichtbundesei-
genen Eisenbahnen des 6ffentlichen Verkehrs und / oder Anschlussbah-

nen notwendig werden, wéren entsprechende Planfeststellungsunterlagen

19. September 2023

Seite 1 von 2

Aktenzeichen
(bei Antwort bitte angeben)
64274 Ap BP 515 (01)

Britta Bonn

Telefon 0201 2420-221
Fax 0201 2420-9221
BonnB@eba.bund.de

Hausanschrift:
Hachestralle 61

45127 Essen

Telefon 0201 2420-0
Telefax 0201 2420-299

Offentliche Verkehrsmittel:
Fern-, Regional- sowie S-
Bahnen bis Essen Hbf (von
dort ca. 200 m FuBweg)
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Gemeinde Hinxe Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

SLF

Der Hinweis wurde berucksichtigt.
Der Kreis Wesel ist als Trager offentlicher Belange beteiligt worden (s.u. Stel-
lungnahme Nr. 19).

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Dies betrifft die Umsetzung der MaBnahmen bei Wiederinbetriebnahme der
Trasse. Hierfur ist der Betreiber der Trasse zustandig. Der Bebauungsplan setzt
die Bahnflachen planzeichnerisch fest.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Die Hinweise Nr. 3 und 4 werden zur Kenntnis genommen.

Dies betrifft ebenfalls die Realisierung der MaBnahmen bei Wiederinbetrieb-
nahme der Trasse. HierfUr ist der Betreiber der Trasse zustandig. Der Bebau-
ungsplan setzt die Bahnflachen planzeichnerisch fest.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
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27.02.2024

Stellungnahme

17 MUNLYV - Landeseisenbahnverwaltung - Fortsetzung
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64274 Ap BP 515 (01)

durch das betroffene Eisenbahninfrastrukturunternehmen bzw. den be-
troffenen Privatgleisanschlussinhaber bei der zusténdigen Planfeststel-

lungsbehérde vorzulegen.

4. Bei der Ubernahme/Kauf eines Gleisanschlusses/Serviceeinrichtung
(BOA) ist fiir ist fiir die erstmalige Aufnahme des Betriebes geméR3 § 7f (1)
AEG ein Antrag an die zustdndige Aufsichtsbehérde zu stellen. Eine Be-

statigung des Vorbesitzers ist beizufiigen.

Ich weise darauf hin, dass sich meine Stellungnahme nur auf die Einhaltung ei-
senbahntechnischer Vorschriften erstreckt. Rechte Dritter, Erlaubnisse, Zustim-
mungen oder 6ffentlich-rechtliche Genehmigungen auf bauordnungs-, wasser-,
gewerbe-, umwelt-, arbeitsschutz-, brandschutz-, larmschutz-, immissionsschutz-
und privatrechtlichem Gebiet sind nicht Gegenstand meiner eisenbahntechni-

schen Stellungnahme.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Bonn

Seite 2 von 2
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Gemeinde Hinxe

Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

4

SLF

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Erlaubnisse, Zustimmungen Genehmigungen u.a. sind Gegenstand der Umset-
zung der Planung. Hierfur ist der Betreiber der Gleisanlage zustandig. Dies ist
Gegenstand einer Wiederinbetriebnahme der Gleistrasse und wird in diesem

Zusammenhang berucksichtigt.
Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
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Auswertung der Stellungnahmen

Stellungnahme
19 Kreis Wesel

Kr e i S W es el e, Hausanschrift:
S Reeser Landstralie 31
Der Landrat 46483 Wesel
Kreis Wesel - Der Landrat - Postfach 10 11 60 - 46471 Wesel K Dienststelle:  63-1-1
Kreisplanung
Anschrift:  Reeser Landstralle 31
Gemeinde Hiinxe 46483 Wesel
Der Blrgermeister Auskunft erteilt:  Frau Kuntschke
Dorstengr Str. 24 E-Mail:  birgit.kuntschke@kreis-wesel.de
46569 Hinxe Telefon:  (0281) 207 2605

Telefax:  (0281) 207 — 672605
Zimmer: 605

Ihr Schreiben:  25.08.2023

Mein Zeichen:  601/20131/23

Datum:  25.09.2023

Mo. bis Do. 8:30 bis 12:00 und 14:00 bis 16:00

Offnungszeiten: ¢ g 34 pig 12:30

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 der Gemeinde Hiinxe
hier: Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

Eigentum und Beteiligungen des Kreises Wesel

Zur geplanten 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 ,Industrie- und Gewerbe-
park Bucholtwelmen® in Hiinxe wird darauf hingewiesen, dass ein Verkauf der am
nordlichen und Ostlichen Rand gelegenen Bahntrasse der Kreisbahn zwar eine Opti-
on darstellt, die bislang aber nicht vollzogen wurde. In dem Bebauungsplan wird eine
Festsetzung von Teilen der Bahnflachen zu einem gewerblichen Betriebsgleis bereits
vorweggenommen.

In dem Plan wird der nérdliche und 6stliche Teil bereits als ,Betriebsgleis Gewerbe*®
ausgewiesen. Hierbei handelt es sich aktuell aber weiterhin, wie bei dem westlichen
Teilstlick, um das Stammgleis der Kreisbahn.

In der Begriindung wird eine evtl. Privatisierung ebenfalls vorweggenommen. Hierbei
verweise ich z. B. auf die Formulierung auf Seite 13: ,Die am nérdlichen und 0stli-
chen Rand gelegene Bahntrasse wird privatisiert und erttichtigt.”

Ich schlage vor diese wie folgt anzupassen: ,Die am nérdlichen und 6stlichen Rand
gelegene Bahntrasse soll privatisiert und ertlichtigt werden*®

Ich bitte Sie, die entsprechenden Anpassungen im Plan und in den Erlauterungen
vorzunehmen.

Offentliche Verkehrsmittel: Ziige der Linien RE 5, RE 19, RE 19a und RE 49 bis Bahnhof Wesel, Buslinien 63, 64 und 84 bis Haltestelle Kreishaus
Konten der Kreiskasse Wesel:

Sparkasse am Niederrhein IBAN: DE71 3545 0000 1101 0001 05 BIC: WELADED1MOR '"YE”:;'ww_ kreis-wesel.de
Niederrheinische Sparkasse RheinLippe IBAN: DE45 3565 0000 0000 2001 54 BIC: WELADED1WES BTt kreis-wesel.de

SLF
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Gemeinde Hinxe Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

1 Die Aussagen zur Bahntrasse werden in der Begrundung des Bebauungspla-
nes entsprechend angepasst.
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Auswertung der Stellungnahmen
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Stellungnahme

19 Kreis Wesel - Fortsetzung

SLF

Schreiben vom 25.09.2023
Az.: 601/20131/23

Untere Bodenschutz- und Altlastenbehorde

Gegen die o.g. Plananderung bestehen keine grundséatzlichen Bedenken. Tiefere
Eingriffe in den Untergrund sowie jede Art von Grundwassernutzung (Entnah-
me/Einleitung) sind mit mir abzustimmen.

Untere Immissionsschutzbehorde

Gegen die Planung bestehen aus Sicht des vorbeugenden Immissionsschutzes kei-
ne grundsatzlichen Bedenken, wenn die in den textlichen Festsetzungen beschrie-
benen Abstandsklassen eingehalten werden. Die Vertraglichkeit muss zusatzlich im
anschlielenden Genehmigungsverfahren nachgewiesen werden.

Unter den genannten Voraussetzungen bestehen gegen die Anderung des Bebau-
ungsplanes keine Bedenken im Bereich des anlagenbezogenen Immissionsschutzes.

(Belange des Verkehrslarmschutzes werden durch diese Stellungnahme nicht be-
trachtet.)

Untere Wasserbehorde

Gegen das o.g. Vorhaben bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grund-
satzlichen Bedenken.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens bitte ich um die nachfolgenden Angaben:

0 Mit der geplanten 6. Anderung ist u.a. eine private ErschlieBungsstralie vor-
gesehen. Basierend auf der Begriindung wird davon ausgegangen, dass das
anfallende Niederschlagswasser der StralRen und weiteren befestigten FIa-
chen Uber die vorhandenen kinstlichen Regenrickhaltebecken in die Lippe
eingeleitet wird.

In Bezug auf diese Einleitung sowie die Ruckhaltung ist sicherzustellen, dass
die Becken auch mit Festsetzung der 6. Anderung ausreichend dimensioniert
sind, um die ErschlieBung sicherzustellen.

Weiterhin ist im weiteren Verfahren zu klaren, inwieweit eine Anderung der
Einleiterlaubnis in die Lippe durch die geplante 6. Anderung des B-Planes er-
forderlich wird.

(1 Bei den kunstlich angelegten Regenriickhaltebecken handelt es sich nicht, wie
auf Seite 48 der Begriindung angegeben, um Oberflachengewasser, sondern
um technische Entwasserungsbauwerke (wichtige Unterscheidung in Bezug
auf technisch-rechtliche Anforderungen an die Ruckhaltebecken). Insofern
existieren im Betrachtungsbereich nach meinem Verstandnis keine Oberfla-
chengewasser.

Seite 2
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Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Dies betrifft die Umsetzung von BaumaBnahmen. Eingriffe in den Untergrund
und Grundwassernutzungen werden vorhabenbezogen bertcksichtigt und ab-
gestimmit.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht erforderlich.

Die Hinweise werden bertcksichtigt.

Die Einhaltung der Abstandsklassen ist Gegenstand der Baugenehmigungsver-
fahren und wird in diesem Zusammenhang gepruft. Auswirkungen auf den Ver-
kehrslarmschutz sind nicht zu erwarten, da die baulichen Ausnutzungsziffern
der Baugrundsttcke beibehalten werden und das Planungsgebiet Uberwiegend
bebaut und in Nutzung ist. Durch die neue private ErschlieBungstrasse im nérd-
lichen Teil des Geltungsbereiches sind eher Verteileffekte auf das benachbarte
Verkehrsnetz zu erwarten. Diese fuhren zu (kleinrdumlichen) Entlastungen der
Verkehrsbelastungen der betroffenen StraBenabschnitte und in der Folge auch
zur Reduzierung moglicher Larmbelastungen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Die Hinweise werden bertcksichtigt.
Dies betrifft MaBnahmen im Zuge der Umsetzung der Planung (Dimensionie-
rung Riickhaltebecken, Anderung Einleitererlaubnis Lippe) und werden in die-
sem Zusammenhang bertcksichtigt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Die Hinweise werden bertcksichtigt.
Die Begrindung des Bebauungsplanes (Umweltbericht) wird entsprechend ge-
andert.

36



Auswertung der Stellungnahmen 27.02.2024
Stellungnahme
19 Kreis Wesel - Fortsetzung

Schreiben vom 25.09.2023

10

SLF
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[J Wie in den Unterlagen dargestellt, sind Teile des Grundwassers im Betrach-
tungsgebiet kontaminiert und werden/wurden saniert. Ich bitte im Bebauungs-
plan festzuhalten, dass Eingriffe in oder Vorhaben mit Auswirkungen auf das
Grundwasser mit der Unteren Wasserbehorde (Bereich 66-1-1, Abfall, Altlas-
ten, Bodenschutz des Kreises Wesel) abzustimmen sind.

[J Wie in den Unterlagen beschrieben, ist das anfallende Niederschlagswasser
aufgrund der Grundwasserkontaminationen in die vorhandene Regenwasser-
kanalisation einzuleiten. Versickerungen in das Grundwasser sind Uber ent-
sprechende Festsetzungen im Bebauungsplan zu untersagen. Genehmigun-
gen fur Versickerung im Einzelfall sind mit dem Bereich 66-1-2 Wasserwirt-
schaft des Kreises Wesel abzustimmen.

Untere Naturschutzbehorde

Aus der Sicht von Naturschutz und Landschaftspflege bestehen keine grundséatzli-
chen Bedenken gegen das geplante Vorhaben.

Artenschutzrecht:

Aus Sicht des Artenschutzrechtes bestehen gegen den o.a. Bauleitplan keine grund-
satzlichen Bedenken, wenn folgende Punkte bericksichtigt und Gberarbeitet werden:

Im Zuge von Bauvorhaben im Bereich des Bebauungsplans wurden Kompensations-
flachen bzw. CEF-MaRnahmen fir Zauneidechsen und Schwarzkehichen festge-
setzt. Diese sind im Bebauungsplan darzustellen und die geltenden Regelungen sind
in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Der aktuell als Flache flr Versorgungsanlagen gekennzeichnete Bereich soll in eine
gewerblich nutzbare Flache umgewandelt werden. Laut Umweltbericht ist dieser
Standort ein potentieller Lebensraum fiir die Arten Kiebitz, Feldlerche und Rebhuhn.
Eine Baufeldfreimachung in den Arbeitsflachen ist nur zwischen dem 01.08. und dem
01.03. (auBerhalb der Brutzeit) zulassig. Eine Abweichung von der Bauzeitenbe-
schrankung ist nur bei Vorlage einer fachlich fundierten Einschatzung durch eine er-
fahrene Fachperson (z.B. Biologe/Biologin, Landschaftsarchitekt/in etc.) méglich, die
das Nichtauslésen der artenschutzrechtlichen Verbote belegt. Die Okologische Bau-
begleitung hat den Kreis Wesel als untere Naturschutzbehérde quartalsweise schrift-
lich Gber den Baufortschritt und die Umsetzung der zuvor genannten MaRnahmen zu
informieren. Bei besonderen Vorkommnissen ist die untere Naturschutzbehérde um-
gehend zu informieren. Dies ist ebenfalls in die Hinweise aufzunehmen.

Dem Umweltbericht ist zu entnehmen, dass das Vorkommen von Gehdlz bewohnen-
den Vogelarten und Fledermausen im Umfeld der geplanten BaumalRnahmen nicht
auszuschlief3en ist. Sofern bei den vor Beginn der Baumalinahmen durchgefiihrten
Kontrollen Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sind artspezifische
MaRnahmen zu ergreifen und mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ich
weise darauf hin, dass Horste ganzjahrig geschitzt und demnach zu erhalten sind.
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Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch einen ent-
sprechenden Hinweis erganzt.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes werden durch einen ent-
sprechenden Hinweis erganzt.

Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Die festgesetzten KompensationsmaBnahmen bzw. CEF-MaBnahmen flr Zau-
neidechse und Schwarzkehlchen sind seit langerem im Zuge des beantragten
Bauvorhabens umgesetzt. Eine nachtragliche Festsetzung im Bebauungsplan
ist nicht erforderlich.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Die Umsetzung der Hinweise zur Berucksichtigung des Artenschutzes im Rah-
men der neu festgesetzten gewerblichen Bauflache (Zeiten der Baufeldfreima-
chung, Information Okologische Baubegleitung, Information der Unteren Natur-
schutzbehdrde) betrifft MaBnahmen im Zuge der Umsetzung von BaumalBnah-
men und wird in diesem Zusammenhang berUcksichtigt. Ein Hinweis ist nicht
erforderlich

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Dies betrifft MaBnahmen im Zuge der Umsetzung von BaumaBnahmen und
wird in diesem Zusammenhang bertcksichtigt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
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Sollte es erforderlich sein, Horstbaume zu fallen, ist ebenfalls Kontakt mit der unteren
Naturschutzbeho6rde aufzunehmen.

Des Weiteren ist die Reaktivierung der vorhandenen Gleistrasse geplant. Dem Um-
weltbericht ist zu entnehmen, dass zur Reaktivierung BaumaRnahmen geplant sind,
auf die jedoch nicht naher eingegangen wird. Um das Risiko fiir die dort vorkommen-
den Arten bewerten zu kénnen, bitte ich die geplanten MalRnahmen zu erlautern.

Zudem ist die Darlegung, dass die Gleistrasse nach Freistellung einen optimalen Le-
bensraum fiir Kreuzkréten darstellt, nicht nachvollziehbar. Ferner ist zu belegen,
dass der Betrieb der Trasse keine negativen Auswirkungen auf die Kreuzkrétenpopu-
lation nach sich zieht. Bei Feststellung eines Kreuzkrétenvorkommens ist nachzu-
weisen, dass ausreichend Ausweichhabitate vorhanden sind. Ggfs. sind CEF-
MafRnahmen erforderlich.

Die Ersatzhabitate fir Zauneidechsen zwischen der Lise-Meitner-StralRe und der Al-
bert-Einstein-Stralle sowie die Kleintiersperreinrichtung und die zwei Krétentunnel an
der Emil-Fischer-Strafe sind im Hinblick auf die Reaktivierung der Gleistrasse und
den erforderlichen Gleisausbaumaflnahmen auf Funktionsfahigkeit zu Uberprifen.

Durch den Wegfall von der Nr. 4. ,Flachen fiir Versorgung® in den textlichen Festset-
zungen, ist es mdglich, die mit A gekennzeichneten Flachen mit Ausnahme von 20 %
zu versiegeln. Insbesondere fir den Bereich 6stlich der offentlichen Grinflache im
Norden des Bebauungsplans kénnen aufgrund des Vorkommens diverser planungs-
relevanter Arten artschutzrechtliche Konflikte entstehen. Der Umweltbericht trifft hier-
zu keine Aussage. Ich bitte darum, dies zu Uberarbeiten.

Bauaufsicht

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus bauordnungsrechtlicher
Sicht keine grundséatzlichen Bedenken.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass

- die Privatstrale in den Anwendungsbereich der Landesbauordnung NRW
gemal fallt und somit genehmigungspflichtig ist. Der § 1 (2) BauO NRW
schliel3t lediglich Anlagen des o6ffentlichen Verkehrs aus und keine Privatstra-
Ren. Das bedeutet in Folge auch, dass fiir die ggf. notwendige Zufahrt fiir den
Einsatz von Feuerldésch- und Rettungsgeraten gemafl § 4 (1) BauO NRW in
ausreichender Breite bis zur 6ffentlichen Verkehrsflache o6ffentlich-rechtlich
gesichert (Baulasteintragung) gesichert werden muss.

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus planungsrechtlicher Sicht
keine Bedenken, wenn folgender Punkt tberarbeitet wird:

- Widerspruch zwischen der Begriindung Punkt 2.2 Gewerbegebiete ¢) und den
textlichen Festsetzungen in der Planzeichnung, hier wurde der Punkt d) ge-
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Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Der Umweltbericht wird entsprechend erganzt. Das Gleisbett der Bahntrasse
ist vorhanden, wird aber in groBen Teilen seit langer Zeit nicht mehr genutzt und
soll bei Reaktivierung technisch ertichtigt werden.

Die Funktionsfahigkeit der vorhandenen Kleintiersperreinrichtung sowie der
Krétentunnel wird bei Wiederinbetriebnahme der Gleistrasse gepruft. Dies ist
Gegenstand der Umsetzung der Planung.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird z.T. berucksichtigt.

Die Gleistrasse stellt einen artengerechten Lebensraum flr Zauneidechse und
Kreuzkréte dar. Dies wird mit den festgesetzten CEF-MaBBnahmen unterstitzt.
Die Auswirkungen eines Betriebs der Gleistrasse auf die Kreuzkrétenpopulation
ist Gegenstand der Umsetzung der Planung und wird bei Realisierung geregelt.
In diesem Zusammenhang erfolgt auch die Prufung der Funktionsfahigkeit der
Kleintiersprerrreinrichtung sowie der Krotentunnel. Mogliche Auswirkungen auf
Kreuzkréte und Zauneidechese werden in diesem Zusammenhang bei
Wiederinbetriebnahme  der Bahntrasse geklart.  Artenschutzrechtliche
Verbotstatbestande sind nicht erkennbar. Der Umweltbericht — wird
entsprechend textlich erganzt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

Der Umweltbericht wird durch Aussagen zu erwarteten artenschutzrechtlichen
Auswirkungen auf die benachbarte westlich gelegene Freiflache erganzt. Die
Flache wird aufgrund des Wegfalls eines Umspannwerkes von einer
Versorgungsflache zu einer gewerblichen Bauflache umgewidmet. Der westlich
angrenzende Freibereich liegt auBerhalb des Geltungsbereiches der 6.
Anderung.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Nr. 14 und Nr. 15, siehe folgende Seite

SLF
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nannt und ein anderslautender Text wiedergegeben sowie der Bezug zu Punkt
1.2.b) nicht nachvollziehbar ist

Brandschutz

Gegen den Entwurf des obig genannten Bebauungsplans bestehen aus brandschutz-
technischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Die im Anhang beschriebenen Anforderungen sind zur Gewahrleistung der allgemei-
nen Anforderungen nach § 3 BauO NRW 2018 in Verbindung mit dem Anhang | der
Verordnung (EU) Nr. 305/2011 (Vorbeugung der Entstehung und Ausbreitung von
Feuer und Rauch, Rettung von Menschen und Tieren, sowie die Mdglichkeit wirksa-
mer Loscharbeiten) als Hinweis aufzunehmen.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

Kuntschke

Seite 5

41



Gemeinde Hinxe Bebauungsplan Nr. 34 — 6. Anderung

Abwdgungsvorschlag

14

15

16

SLF

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

FUr die festgesetzte private Verkehrsflache wird zur Sicherung der ErschlieBung
fur Not- und Rettungsfahrten ein Geh- und Fahrrecht zugunsten von Not- und
Rettungsfahrten textlich festgesetzt. Weiterhin erhalten die Anlieger der Privat-
stralBe ein gegenseitiges Geh-Fahr- und Leitungsrecht.

Planzeichnung und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ent-
sprechend geandert.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Die Nummerierung wird entsprechend geandert und angepasst.

Planzeichnung und textliche Festsetzungen des Bebauungsplanes werden ent-
sprechend geandert.

Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Die Aufnahme eines Hinweises zur Gewahrleistung der allgemeinen Anforde-
rungen an den Brandschutz gem. Landesbauordnung in Verbindung mit der
EU-Verordnung ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Sie gelten fur die Um-
setzung der Planung und greifen bei der Bauantragstellung von Bauvorhaben,
Anderungen und baulichen Erweiterungen. Der Bebauungsplan trifft keine Fest-
setzungen zum baulichen Brandschutz (Vorbeugung der Entstehung und Aus-
breitung von Feuer und Rauch, Rettung von Menschen und Tieren, sowie die
Moglichkeit wirksamer Loscharbeiten).

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

42



Auswertung der Stellungnahmen 27.02.2024

Stellungnahme
21 Vodafone

Vodafone West GmbH | Ferdinand-Braun-Platz 1 | D-40549 Disseldorf E-Mail: ZentralePlanung.ND @vodafone.com

Vorgangsnummer: OEG-7360

Gemeinde Hlinxe
Dorstener Str. 24
46569 Hinxe
Datum 27.09.2023

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 "Industrie und Gewerbepark Bucholtwelmen" in Hiinxe Bucholtwelmen

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 25.08.2023.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von Ihnen geplante MaBnahme keine Einwande geltend macht. In lhrem
Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir
dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende Vorgangsnummer an.

Sollten aus lhrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der zustandigen Vodafone-Gesellschaft(en) notwendig werden, bitten wir um
schnellstmégliche, schriftliche Kontaktaufnahme, mindestens jedoch drei Monate vor Baubeginn.

Bitte beachten Sie, dass Umverlegungen an unserem Bestandsnetz nicht ohne schriftliche Genehmigungen erfolgen dirfen.
Kosten flir dadurch entstandene Stillstandszeiten werden von den Vodafone-Gesellschaft(en) nicht ibernommen.

Vor Baubeginn sind aktuelle Planunterlagen vom ausflihrenden Tiefbauunternehmen anzufordern.
Unsere kostenlose Vodafone West-Planauskuntft ist erreichbar via Internet tber die Seite

https://immobilienwirtschaft.vodafone.de/partner-der-immobilienwirtschaft/kontakt-planauskunft/planauskunft.html

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskuinfte einholen.
Bitte beachten Sie eine weitere Planauskunft fir Bestandsnetz der Vodafone GmbH und Vodafone Deutschland GmbH anzufordern unter:

https://partner.kabeldeutschland.de/webauskunft-neu/Datashop/WelcomePage.aspx

Herzlichen Dank!

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum
weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten
weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriiBen

Vodafone West GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

o Order Entry

SLF
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Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Dies betrifft konkrete BaumaBnahmen und wird in diesem Zusammenhang be-
rucksichtigt. Anderungen im Bestandsnetz sind nicht betroffen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
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NIEDERRHEINISCHE IHK | POSTFACH 10 15 08 | 47015 DUISBURG Ihr Zeichen:

. .. lhre Nachricht vom: 25.08.2023
Gemeinde Hiinxe

Postfach 1163 Ihr Ansprechpartner: Marc Sextro
(] E-Mail: sextro
46563 Hinxe @niederrhein.ihk.de
Telefon: 0203 2821-221
Telefax: 0203 285349-221
Unser Zeichen: 1.5/MSe
Datum: 27.09.2023

6. Anderung des B-Planes Nr. 34 ,Industrie- und Gewerbepark Bucholtwelmen“
Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
mit E-Mail vom 25.08.2023 baten Sie uns um Stellungnahme zu o.g. Planverfahren.

Mit der Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Mobilisie-
rung bzw. Sicherung von Gewerbeflachen im bestehenden Industrie- und Gewerbepark
geschaffen werden. Zudem soll die verkehrliche Anbindung des Gebietes verbessert wer-
den.

Zu diesem Zweck wird die Flache eines Umspannwerkes zu einer gewerblichen Bauflache
umgewidmet sowie ein Betriebsgleis und eine private ErschlieBungsstralle festgesetzt.
Ferner werden Betriebswohnungen und Mietlager/Mietgaragen, die nicht in einem radum-
lich/funktionalen Zusammenhang mit einem Gewerbebetrieb stehen, zukiinftig ausge-
schlossen.

Die Planung ist aus unserer Sicht grundsatzlich nachvollziehbar, denn sie sichert gewerbli-
1 che Flachenangebote und unterstlitzt die ideale Ausnutzung der zur Verfligung stehenden
Flachen mit typischen gewerblichen Nutzungen.

Gleichwohl werden die Nutzungsmadglichkeiten durch den Ausschluss von Betriebswoh-
nungen und Mietlagern/Mietgaragen begrenzt. Gerade fir Unternehmen, die mittel- bis
langfristig Erweiterungsabsichten haben, ist die temporare Zwischennutzung freier Grund-
stiicksbereiche in betriebswirtschaftlicher Hinsicht sinnvoll. Uberdies ist im Falle einer Be-
triebsaufgabe oder des Verkaufs von Grundstlicken zu befirchten, dass die Vermarktbar-
keit der Gewerbegrundstlicke erschwert wird und mit Wertminderungen einhergeht.

Durch die Bebauungsplananderung gilt unseres Erachtens fiir Betriebe, die von den nun
ausgeschlossenen Nutzungen tangiert sind, nur noch ein passiver Bestandsschutz. Bei
Untergang der Gebaude in Folge von Brand oder Naturkatastrophen ware ein Neuaufbau
mit den derzeit genehmigten Nutzungen nicht mehr méglich, sondern miisste sich an den

Postanschrift: Postfach 10 15 08, 47015 Duisburg | Biiroanschrift: MercatorstraRe 22 - 24, 47051 Duisburg
Tel.: 0203 28210 | Fax: 0203 26533 | Internet: www.ihk-niederrhein.de | E-Mail: ihk@niederrhein.ihk.de
Postbank Kéin | Konto 388 932-501 | BLZ 370 100 50

| IBAN DE96 3701 0050 0388 9325 01 | BIC PBNKDEFF
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Die Hinweise werden zum Teil berucksichtigt.

Die Festsetzung zum Ausschluss von Mietgaragen entfallt nach Prifung durch
die Gemeinde. Reine Lagergebaude bleiben planungsrechtlich zulassig (hier:
Mietgaragen). Im Grundsatz sind betrieblich erforderliche Lagerflachen (-ge-
baude) auf den jeweiligen Gewerbegrundstlcken nachzuweisen.

Im gesamten Geltungsbereich der Bebauungsplan-Anderung haben sich seit
Rechtskraft im Jahr 1993 insgesamt 3 Betriebswohnungen angesiedelt, dies
ausschlielich in den Gewerbegebieten. Diese im Grundsatz gebietsfremde und
deshalb nur ausnahmsweise zulassige und zweckgebundene, d.h. betrieblich
gebundene Wohnnutzung hat in der Folge zu immissionsschutzrechtlichen Ein-
schrankungen bei der Entwicklung benachbarter Gewerbe- und Industrieberei-
che gefuhrt (z.B. BP 50), da diese immissionsschutzrechtlich immer als WWohn-
nutzung bewertet werden. Vor dem Hintergrund der geringen Anzahl in Verbin-
dung mit der gemeindlichen Zielsetzung der Entwicklung weiterer Gewerbe-
und Industriegebiete im stadtebaulichen Umfeld (BP 50 — 1. Erweiterung, Plan-
feststellungsverfahren Parallelhafen, BP 58) Kooperationsstandort werden Be-
triebswohnungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 34 kunftig
ausgeschlossen. Eine Uber den Bestandsschutz hinausgehende Verfestigun-
gen einer Wohnnutzung im Geltungsbereich soll dadurch vermieden werden.
Der passive Bestandsschutz sichert nach wie vor eine gewerbliche Nutzung
des Grundstickes im Umfang der bisherigen Festsetzungen zur Art und Mal3
der baulichen Nutzung. Eine Wohnnutzung ist darin nicht mehr einbezogen,
diese steht dem Planungsziel der 6. Anderung gegentiber. Eine Erschwerung
der Vermarktbarkeit der Grundsttcke bzw. Wertminderungen sind daraus nicht
ableitbar.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
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kiinftigen Festsetzungen des Bebauungsplanes orientieren. Dies kdme einer Aufgabe der
bislang ausgetbten Betriebstatigkeit gleich.

Die Bauleitplanung darf nicht dazu fuihren, dass die Betriebe in Ihren Betriebs- und Ent-
wicklungsmoglichkeiten eingeschrankt werden bzw. der Bestand gefahrdet wird. Daher re-
gen wir an, den Sachverhalt nochmals zu prifen. Die Darlegungen in der Begriindung auf
Seite 14 zum Bestandsschutz sind u.U. nicht hinreichend. Gegebenenfalls sind planeri-
sche Losungen sinnvoll, die im Einzelfall Ausnahmen bzw. den Bestandsschutz rechtssi-
cher gewabhrleisten - beispielsweise eine Fremdkorperfestsetzung gem. § 1 Abs. 10
BauNVO.

Uberdies méchten wir darauf hinweisen, dass die geplante gestalterische Festsetzung
gem. § 86 BauONW aus unserer Sicht unklar ist. Es musste definiert sein, welche Arten
von Einfriedungen in welcher Form zu begrinen sind. Viele Tor- und Zaunanlagen durften
nach unserer Einschatzung fir etwaige Begrinungsmalnahmen nicht geeignet sein bzw.
Schaden nehmen. Daher bitten wir um entsprechende Prazisierung oder Verzicht auf die
Vorgabe.

Aufgrund der bei uns eingegangenen Rickmeldungen von Unternehmen aus dem Plange-
biet bieten wir an, im weiteren Verfahren die angesprochenen Sachverhalte auf fachlicher
Ebene zu diskutieren.

Mit freundlichen GriRen
Die Geschaftsfihrung
Im Auftrag

Marc Sextro

Postanschrift: Postfach 10 15 08, 47015 Duisburg | Buroanschrift: Mercatorstrae 22 - 24, 47051 Duisburg
Tel.: 0203 28210 | Fax: 0203 26533 | Internet: www.ihk-niederrhein.de | E-Mail: ink@niederrhein.ihk.de
Postbank Kéln | Konto 388 932-501 | BLZ 370 100 50

| IBAN DE96 3701 0050 0388 9325 01 | BIC PBNKDEFF
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Der Hinweis wurde gepruft und wird nicht berucksichtigt.

Betriebswohnungen waren in der alten Fassung des Bebauungsplanes im
gesamten Geltungsbereich nur ausnahmsweise zulassig. Insgesamt sind nach
Kentnnis der Gemeinde seit Rechtskraft des Bebauungsplanes vor ca. 30
Jahren insgesamt drei Betriebswohngebaude errichtet worden, ausschlieBlich
in den Gewerbegebieten. Planungsziel der Gemeinde flr ein kunftige
Entwicklung des Planungsgebiets ist der Ausschluss von (Betriebs-)
Wohnnutzungen. Dies dient zur Sicherung der weiteren gewerblich-
industriellen Entwickung im stadtebaulichen Umfeld des Planungsgebietes (1.
Erweiterung BP 50, Planfeststellungsverfahren Parallelnafen, BP 58 in
Aufstellung). Hier befinden sich die einzigen gewerblich-industriellen
Entwicklungsreserven der Gemeinde Hinxe. Insofern widerspricht auch eine
Fremdkorperfestsetzung den Zielen der 6. Bebauungsplananderung, da sie den
alten Tatbestand einer ausnahmsweisen Zulassigkeit nicht bebauungsplan-
zielkonformer Nutzungen wieder ermoglichen wirde. Der Bestandsschutz
bleibt gewahrleistet.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird nicht bertcksichtigt.

Die Festsetzung bezieht sich auf jegliche Art der Einfriedung, unabhangig vom
Material (Stein, Holz, Metall, Kunststoff). Zu jedem Material gibt es geeignete
technische Hilfsmittel fur Begrinungen. Auch Toranlagen sind technisch grund-
satzlich begrinbar. Eine Konkretisierung ist nicht erforderlich und nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung. Planerisches Ziel der Festsetzung ist die Gestaltung
des stadtebaulichen Erscheinungsbildes und ein Beitrag zur Erhdhung des
Grunanteils im Planungsgebiet (Klimafolgenanpassung). Dies gilt materialunab-
hangig.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Nach fachlicher Prufung der Sachlage (s.o0. Nr. 1-3) ist eine weitere Klarung mit
der IHK nicht erforderlich. Planungsziel der Gemeinde bleibt der Ausschluss von
Betriebsleiterwohnungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes aus im-
missionsschutzrechtlichen Grinden zur Sicherung der Entwicklung des Ge-
werbe- und Industriestandortes. Eine uber den Bestandsschutz hinausgehende
Verfestigungen einer Wohnnutzung im Geltungsbereich soll ausgeschlossen
werden. Bestehende genehmigte Anlagen haben Bestandsschutz.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
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Amprion GmbH, Robert-Schuman-Strate 7, 44263 Dortmund

Gemeinde Hiinxe

Geschaftsbereich lll

Dorstener Stral’e 24

46569 Hinxe Ihre Zeichen

Ihre Nachricht
Unsere Zeichen
Name

Telefon

Telefax

E-Mail

Dortmund, 29. September 2023

6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 in Hiinxe "Industrie und

Gewerbepark Bucholtwelmen” im Ortsteil Bucholtwelmen

hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher

Belange gemaR § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. 110-/220-/380-kV-Hochstspannungsfreileitung Wesel/Nieder-
rhein — Hamborn, Bl. 4182 (Maste 5/BI. 2317 bis 7)

2. 220-kV-Hochstspannungsfreileitung Osterath — Wesel/Nieder-
rhein, Bl. 2339 (Maste 223 bis 226)

3. Geplante 110-/380-kV-Hochstspannungsfreileitung Wesel —
Utfort, BI. 4214

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fur die Beteiligung innerhalb der o. g. Bauleitplanung.

Der Geltungsbereich zur vorgenannten Bauleitplanung befindet sich
mindestens 13 m 6stlich und somit geringfugig innerhalb des 2 x
36,00 m = 72,00 m breiten Schutzstreifens der im Betreff unter 1.
genannten Hochstspannungsfreileitung.

Wir weisen darauf hin, dass Amprion mittelfristig plant, die im Betreff
unter 2. genannte Hochstspannungsfreileitung zu demontieren und im
vorhandenen Trassenraum durch die im Betreff unter 3. genannte 110-
/380-kV-Freileitung zu ersetzen.

Den Leitungsverlauf mit Leitungsmittellinien, Maststandorten und
Schutzstreifengrenzen haben wir in den zeichnerischen Teil des

Ger230929.e03 Gemeinde Hiinxe, Bl. 4182.docx

Asset Management

Dipl.-Ing. Gisela Lehmkuhl
29.08.2023
A-BB/4182/Ger/184.360/Sch
Herr Gerlach

+49 231 5849-12464

+49 231 5849-15667
Sebastian.Gerlach@amprion.net

Seite 1von 3

Amprion GmbH

Robert-Schuman-Strale 7
44263 Dortmund
Germany

T +49 231 5849-0
F +49 231 5849-14188

www.amprion.net
www.twitter.com/Amprion

Aufsichtsratsvorsitzender
Uwe Tigges

Geschiftsfiihrung:

Dr. Hans-Jirgen Brick (Vorsitzender)
Dr. Hendrik Neumann

Peter Riith

Sitz der Gesellschaft:
Dortmund

Eingetragen beim
Amtsgericht Dortmund
Handelsregister-Nr.
HRB 15940

Bankverbindung:
Commerzbank AG Dortmund
IBAN:

DE27 4404 0037 0352 0087 00
BIC: COBADEFFXXX
USt.-IdNr. DE 8137 61 356

Lobbyregister-Nr.:
R002477

EU-Transparenzregister-Nr.:
426344123116-68
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Grenze des Schutzstreifens der bestehenden 110/220/380 kV Hochst-
spannungsfreileitung Wesel/Niederrhein — Hamborn reicht in den Luftraum des
Gewerbegebietes GE maximal 10 m hinein. Es ist eine Uberstrichene Flache von
ca. 490 gm der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen betroffen. Ein Grof3teil
dieser Flachen ist zusétzlich mit einem Geh-Fahr- und Leitungsrecht zu Guns-
ten der unterirdisch verlaufenden RMR-Rohrleitungstransportgesellschaft be-
legt. Vor diesem Hintergrund sind diese Flachen als mdgliche Lager- und Stell-
platzflachen oder Flachen fur nicht bauliche Nebenanlagen geeignet Gebaude
sind von dem Schutzstreifen der bestehenden Leitungstrasse nicht betroffen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
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Bebauungsplanes im Maf3stab 1 : 1000 mit Amprion-Vermerk von
29.09.2023 eingetragen. Sie kdnnen diesen aber auch unserem
beigefligten Lageplan im Mafstab 1 : 2000 entnehmen. Wir weisen in
diesem Zusammenhang darauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der
Leitungen ausschlieBlich aus der Ortlichkeit ergibt.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:

o Die Hochstspannungsfreileitungen werden mit Leitungsmittellinie,
Maststandorten und Schutzstreifengrenzen nachrichtlich im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

e Die Schutzstreifen der Leitungen werden mit einer Bauhéhe von
maximal 45,0 m Uber NHN ausgewiesen.

e Die Gebaude erhalten eine Bedachung nach DIN 4102
,Brandverhalten von Baustoffen und Bauteilen®, Teil 7.
Glasdacher (und Dachterrassen) sind nicht zulassig.

e Die Maste missen in einem Umkreis von 20 m Radius um die
Eckstiele von jeglicher Bebauung und Bepflanzung freigehalten
werden. Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder
Stellplatzflache genutzt werden. Bei solch einer Nutzung kann in
Abstimmung mit dem zusténdigen Leitungsbezirk ein
kostenpflichtiger Anfahrschutz fiir die Masten erforderlich werden.

e In den Schutzstreifen der Leitungen duirfen nur solche
Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine Endwuchshéhe
von maximal 10 m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine
Gehdlzliste mit entsprechenden Endwuchshdhen beigeflgt.

Durch héherwachsende Geholze, die in den Randbereichen bzw.
auBerhalb der Leitungsschutzstreifen angepflanzt werden,
besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch
die Héchstspannungsfreileitungen beschadigt werden. Aus
diesem Grund bitten wir Sie zu veranlassen, dass in diesen
Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den
Endwuchshdhen gestaffelt sind. Anderenfalls wird eine
Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die
Leitungen gefahrdende Hohe erreichen, ist der Rickschnitt durch
den Grundstlickseigentiimer/den Bauherrn auf seine Kosten
durchzufihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstuicks-
eigentimer/der Bauherr der vorgenannten Verpflichtung trotz

Ger230929.e03 Gemeinde Hiinxe, Bl. 4182.docx
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2.1

2.2

2.3

Die Anregung wird berticksichtigt.

Die Leitungstrassen der vorhandenen Hochstspannungsleitungen sowie die
vorhandenen Freihaltebereiche werden nachrichtlich Gbernommen und plan-
zeichnerisch dargestellt. Diese befinden sich alle auBerhalb des Geltungsberei-
ches der 6. Anderung des Bebauungsplanes. Innerhalb des Geltungsbereiches
ist eine Flache von ca. 490 gm im Gewerbegebiet GE 1 nérdlich Max-Planck-
StraBe betroffen. Die Planzeichnung wird durch die nachrichtliche Darstellung
des Freihaltebereiches der bestehenden Trasse erganzt.

Eine Darstellung des geplanten Freihaltebereiches der neuen Trasse ist pla-
nungsrechtlich nicht mdglich. Ein planungssicherer Zeitpunkt tber den Ausbau
der Hochstspannungsleitung ist derzeit nicht bekannt bzw. zeitlich unscharf de-
finiert (,mittelfristig“). Der Bebauungsplan wird mit hoher Wahrscheinlichkeit vor
dem Bau der Leitungstrasse rechtskraftig. Eine Bebauung richtet sind dann
nach den geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen. Da weder der genaue
Zeitpunkt noch die prazise Lage der Trasse (,die tatsédchliche Lage der Leitun-
gen ergibt sich ausschlieBlich aus der Ortlichkeit*) zum aktuellen Zeitpunkt
rechtssicher feststehen, sind Festsetzungen zum neuen Leitungsfreibereich
nicht hinreichend genau bestimmbar und damit planungsrechtlich nicht fest-
setzbar. Es gilt das Verursacherprinzip.

Die Planzeichnung wird durch die nachrichtliche Ubernahme der Freihalteberei-
che erganzt.

Die Anregung ist berucksichtigt. )

Die Hohe baulicher Anlagen ist auf 45 m Uber NHN festgesetzt. Die nachricht-
lich Ubernommene Freihaltetrasse berihrt keine Uberbaubaren Grundstlicks-
grenzen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Ein Zeitpunkt Uber den Ausbau der Hochstspannungsleitung ist nicht benannt
(,mittelfristig“). Der Bebauungsplan wird mit hoher Wahrscheinlichkeit vor dem
Bau der Leitungstrasse rechtskraftig. Eine Bebauung richtet sind dann nach
den geltenden planungsrechtlichen Festsetzungen. Da weder der genaue Zeit-
punkt noch die prazise Lage der Trasse zum aktuellen Zeitpunkt rechtssicher
feststeht sowie die festgesetzten Baugrenzen auBBerhalb des jetzigen Schutz-
streifens liegen sind Festsetzungen zum Brandverhalten sowie der Zulassigkeit
von Dachterrassen und/oder Glasdachern nicht hinreichend genau bestimmbar
und damit planungsrechtlich nicht festsetzbar.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Nr. 2.4 und Nr. 2.5, siehe folgende Seite

SLF
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schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessenen Frist
nicht nach, so ist die Amprion GmbH berechtigt, den
erforderlichen Rickschnitt zu Lasten des Eigentiimers/des
Bauherrn durchfiihren zu lassen.

Die Leitungen und die Maststandorte missen jederzeit
zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fiir
schwere Fahrzeuge zu gewahrleisten. Alle die Héchstspannungs-
freileitungen gefahrdenden Mafinahmen sind untersagt.

e Im Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis
aufgenommen: ,Von den einzelnen ggf. auch nicht
genehmigungspflichtigen Bauvorhaben in den Schutzstreifen der
Leitungen bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion
GmbH Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit
Hohenangaben in m Gber NHN) zur Prifung und abschlielenden
Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem
Grundstlckseigentimer/Bauherrn zuzusenden. Alle geplanten
MaRnahmen bedurfen der Zustimmung durch die Amprion
GmbH.*

Wir bitten Sie, unsere v. g. Auflagen in den Bebauungsplan zu
Ubernehmen und uns weiter am Verfahren zu beteiligen.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezliglich weiterer
Versorgungsleitungen die zustédndigen Unternehmen beteiligt haben.

Sie erhalten dieses Antwortschreiben auch namens und im Auftrag der
Westnetz GmbH als Eigentiimerin und Betreiberin, der die betroffene
Leitungsanlage teilweise zur Mitbenutzung tberlassen wurde. Die
technische Abstimmung haben wir vorgenommen.

Fir Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen GriiRen

Amprion GmbH

Anlagen:
Lageplane 1 : 2000
B-Plan 1: 1000

Verteiler:
BIl. 4182
BI. 2339
Bl. 4214

Ger230929.e03 Gemeinde Hiinxe, Bl. 4182.docx
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Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Der Schutzstreifen betrifft nur eine kleinere Teilflache im Gewerbegebiet GE 1.
Weitere Schutzflachen liegen auBerhalb des Geltungsbereiches der 6. Ande-
rung. Da sich die tatséchliche Lage des Maststandortes aus der Ortlichkeit er-
geben wird und der genaue Zeitpunkt der MaBnahmen nicht feststeht gilt das
Verursacherprinzip. FUr den Fall des geplanten Maststandortes nach jetzigem
Stand der Planung sind innerhalb des Geltungsbereiches ausschlieBlich nicht
Uberbaubare Grundstucksflachen betroffen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Aktuell sind gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes Anpflanzungen
auf den Gewerbegrundstticken im Rahmen der Festsetzungen zuldssig (nicht
Uberbaubare Grundsttcksflachen sowie mit A gekennzeichnete Flache an der
Max-Planck-Stral3e). Auch hier gilt: Eine Anpflanzung richtet sind nach den gel-
tenden planungsrechtlichen Festsetzungen. Da weder der genaue Zeitpunkt
noch die préazise Lage der Trasse zum aktuellen Zeitpunkt rechtssicher feststeht
sind Festsetzungen zur Endwuchshdhe der Bepflanzungen und deren Staffe-
lung nicht hinreichend bestimmbar und damit planungsrechtlich nicht festsetz-
bar. Die Ausfuhrungen zur Verpflichtung der Grundstiickseigentlimer werden
zur Kenntnis genommen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Alle Leitungen und Maststandorte (vorhanden wie geplant) befinden sich auBer-
halb des Geltungsbereiches der 6. Anderung des Bebauungsplanes.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird z.T. bertcksichtigt.

Der Schutzstreifen der vorhandenen Leitungstrasse Uberstreicht ausschliel3lich
nicht Uberbaubare GrundstUcksflachen. Fur den Fall der geplanten Leitung so-
wie der erweiterten Flache fur den Schutzstreifen gilt analog oben Erwahntes
zur erforderlichen Bestimmtheit von planungsrechtlichen Festsetzungen. Ein
Hinweis dazu ist nicht erforderlich. Zur Erlauterung der Funktion des Schutz-
streifens wird die Begriindung zum Bebauungsplan im Kapitel C — erganzt.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Die Anregung wurde bertcksichtigt.

Die leitungsgebundenen Versorgungstrager sind beteiligt worden
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseldorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Per elektronischer Post
Gemeinde Hilinxe
Dorstener Strale 24
46569 Hlinxe

mailto:anne.schneiders@huenxe.de

Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 34 in Hiinxe ,Industriestral’e und
Gewerbepark Bucholtwelmen® im Ortsteil Bucholtwelmen

Im Rahmen des o.g. Verfahrens haben Sie mich beteiligt und um
Stellungnahme gebeten.

Hinsichtlich der Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4) ergeht

folgende Stellungnahme:

Gegen die Anderung in dem oben genannten Bereich im
Regierungsbezirk Dulsseldorf bestehen aus meiner Sicht keine
Bedenken, da sich im Planungsgebiet meines Wissens keine Bau- oder
Bodendenkmaler befinden, die im Eigentum oder Nutzungsrecht des
Landes oder Bundes stehen.

Da meine Zustandigkeiten nur fuir Denkmaler im Eigentums- oder
Nutzungsrecht des Landes oder Bundes gegeben sind empfehle ich -falls
nicht bereits geschehen- den LVR -Amt fur Denkmalpflege im Rheinland-
, Pulheim und die zustandige kommunale Untere Denkmalbehérde zu
beteiligen.

Bitte beteiligen Sie insbesondere den LVR -Amt fur Bodendenkmalpflege
im Rheinland, da zum 01.06.2022 das Denkmalschutzgesetz novelliert
wurde und somit auch vermutete Bodendenkmaler zum Schutzumfang
dazu gehdren. Die Informationen zu den vermuteten Bodendenkmalern
liegen ausschliellich beim LVR -Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland, Endenicher Str.133, 53115 Bonn.

Datum: 09.10.2023
Seite 1 von 9

Aktenzeichen:
53.01.44-BLP-WES-HUE-
273/2023

bei Antwort bitte angeben

Herr Halbfas
Zimmer: 257
Telefon:

0211 475-9319
Telefax:

0211 475-2790
carsten.halbfas@
brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Cecilienallee 2,

40474 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-2671
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis Dusseldorf Hbf
U-Bahn Linien U78, U79
Haltestelle:
Ergo-Platz/Klever Strale
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Abwdgungsvorschlag

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1 Das LVR- Amt fur Denkmalpflege im Rheinland und das LVR — Amt fur Boden-
denkmalpflege im Rheinland sind im Verfahren beteiligt worden. Stellungnah-
men wurden nicht abgegeben.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
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Bezirksregierung Diisseldorf

Hinsichtlich der Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52) ergeht folgende

Stellungnahme:

Fir das Dezernat 52 (Sachgebiet 52.03) der Bezirksregierung Duisseldorf
melde ich, dass sich bei der Anlage im Zustandigkeitsbereich des
Sachgebietes sich nicht um eine Anlage, die unter die StorfallV fallt
handelt. Seitens des Sachgebietes bestehen keine Bedenken.

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1) ergeht
folgende Stellungnahme:

land-use planning — Uberwachung der Ansiedlung

Mit der 6. Anderung des BPL Nr. 34 Industrie- und Gewerbepark
Bucholtwelmen, wird eine Flache fir Versorgung nun als eine
gewerbliche Bauflache (GE) festgesetzt.

Gemal § 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und Auswirkungen
eines schweren Unfalls in einem Betriebsbereich (sog. ,Dennoch-
Storfalle®, die sich trotz aller betriebsbezogenen Sicherheitsmalinahmen
ereignen koénnen) im Sinne des Art. 13 Nummer 13 der
Richtlinie 2012/18/EU - Seveso-llI-Richtlinie auf die ausschlieRlich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige
schutzbedirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt
des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche
Gebiete und o6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden
werden.

Die  Seveso-lll-Richtlinie  enthalt  sowohl Regelungen  fir
betriebsbezogene Anforderungen an Anlagen als auch Vorgaben fir die
,Uberwachung der Ansiedlung®, die nach der englischen Sprachweise
auch als ,land-use planning“ bezeichnet wird.

Das europarechtliche Konzept des ,land-use planning“ ist in Art. 13 der
Seveso-llI-Richtlinie geregelt. Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie hat das
Ziel, die Auswirkung von sogenannten Dennoch-Stérfallen, also solchen,
die sich trotz aller betriebsbezogenen Sicherheitsmalinahmen ereignen
kénnen, durch die Wahrung angemessener Sicherheitsabstande
zwischen Seveso Betrieben (Betriebsbereichen nach der 12. BImSchV)

Datum: 09.10.2023
Seite 2 von 9

Aktenzeichen:
53.01.44-BLP-WES-HUE-
273/2023
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

SLF
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Bezirksregierung Diisseldorf

Datum: 09.10.2023

einerseits und den oben aufgefiihrten schutzbediirftigen Bereichen und
Seite 3 von 9

Nutzungen andererseits so gering wie mdoglich zu halten (,passiv-

planerischer Gefahrstoffschutz”). Aktenzeichen:
53.01.44-BLP-WES-HUE-

Die Umsetzung des Seveso-llI-Richtlinie in nationales Recht erfolgt im ...,

BImSchG. In § 3 BImSchG in den Absatzen 5¢c und 5d werden
entsprechend die Begrifflichkeiten ,angemessener Sicherheitsabstand*
und ,benachbarte Schutzobjekte® erlautert.

(5¢) Der angemessene Sicherheitsabstand im Sinne dieses Gesetzes ist

—_— der Abstand zwischen einem Betriebsbereich oder einer Anlage, die

Betriebsbereich oder Bestandteil eines Betriebsbereichs ist, und

einem benachbarten Schutzobjekt, der zur gebotenen Begrenzung

der Auswirkungen auf das benachbarte Schutzobjekt, welche durch

schwere Unfélle im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie

2012/18/EU hervorgerufen werden kénnen, beitragt.

Der angemessene Sicherheitsabstand ist anhand
storfallspezifischer Faktoren zu ermitteln.

(5d) Benachbarte Schutzobjekte im Sinne dieses Gesetzes sind
ausschlielich oder tUberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete,
offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige
Verkehrswege und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete.

Das neue Gewerbegebiet wird nach derzeitigem Stand durch keine
3 Abstandsempfehlung von Betriebsbereichen im Sinne von § 3 (5a)
BlmschG erfasst bzw. tangiert (vgl. Abbildung1).
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

SLF
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- - Datum: 09.10.2023
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Aktenzeichen:
53.01.44-BLP-WES-HUE-
273/2023
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Abbildung 1: KABAS-Lageplan

Innerhalb des neuen Gewerbegebiets erdffnet sich jedoch die
planungsrechtliche Mdglichkeit Anlagen, die einen Betriebsbereich nach

o § 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs waren,
zuzulassen (z.B. Gefahrstofflager). Die Ansiedlung von Stoérfallbetrieben
hat unter Beachtung des passiv planerischen Storfallschutzes, sprich
unter Ricksichtnahme schutzbediirftiger Nutzungen in der Nachbarschaft
innerhalb und auch auferhalb des Plangebiets, zu erfolgen.

Um das Thema ,Ansiedlung von Storfallbetrieben im gegenstandlichen
4 Planverfahren geblhrend zu wirdigen, bieten sich folgende
Médglichkeiten:

e Planerische Steuerung und Betrachtung im Bauleitplanverfahren:
Soll die Méglichkeit gegeben werden, dass sich Betriebsbereiche
ansiedeln kénnen, kann dies durch entsprechende planerische
Steuerung und Betrachtung im Bauleitplanverfahren erfolgen,
indem entsprechende Flachen flr Betriebsbereiche, die bestimmte
angemessene Abstande zu den schutzbedirftigen Gebieten und
Nutzungen  nicht  unterschreiten,  vorgehalten  werden.
Hierbei ist sicherzustellen, dass innerhalb der angemessenen
Abstdnde um diese gekennzeichneten Planbereiche fir
Betriebsbereiche keine schutzbedurftigen Nutzungen vorhanden
sind, bzw. schutzbedirftigen Nutzungen im betroffenen
Bebauungsplanbereich ausgeschlossen werden.
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Der Hinweis ist bertcksichtigt.

Die zum Gewerbegebiet umgewidmete Flache fur die Ver- und Entsorgung hat
eine GroBe von ca. 3.710 gm. Die immissionsschutzrechtlichen Belange, ins-
besondere der Schutz benachbarter Wohnbereiche im Gebiet der Stadt Voerde
ist durch Festsetzung von Abstandsklassen gemal Abstandserlass des Landes
NRW geregelt. Dies gilt bereits seit Rechtskraft des Bebauungsplanes im Jahr
1993. Damit wird den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen an eine Glie-
derung der Gewerbe- und Industriegebiete nach Stérgrad in Abhangigkeit ihrer
betrieblichen Nutzungen entsprochen.

Dies ist bereits als textliche Festsetzung Bestandteil des Bebauungsplans.
Aufgrund der GroBe des Grundsticks wird davon ausgegangen, dass dies nur
fur eine kleinere Gewerbeeinheit nutzbar ist, vergleichbar zur Nutzungsstruktur
der benachbarten Gewerbegrundstlcke. Es handelt sich fur dieses Grundstick
um eine Angebotsplanung, ein konkretes Ansiedlungsvorhaben ist aktuell nicht
bekannt. Sollten stérfallrelevante Aspekte im Zuge einer Betriebsansiedlung re-
levant werden, wird dies bei Vorliegen konkreter Anhaltspunkte im Rahmen des
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens geklart. Eine planerische Steuerung
Uber die festgesetzten Abstandsklassen hinaus ist im Bebauungsplanverfahren
nicht erforderlich.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.
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In diesem Zusammenhang wird auf das Gutachten ,Erarbeitung
und Formulierung von Festsetzungsvorschlagen fir die
Umsetzung der Abstandsempfehlungen fiir Anlagen, die einen
Betriebsbereich i. S. v. § 3 Abs. 5a BImSchG bilden, nach den
Vorgaben des BauGB und der BauNVO* von Redeker / Sellner /
Dahs verwiesen. Diese Publikation steht auf der Homepage der
Kommission fur Anlagensicherheit als Download zur Verfigung.

https://www.kas-bmu.de/kas-leitfaeden-arbeits-und-

vollzugshilfen.html?file=files/publikationen/Studien Ergaenzende%?2

0Dokumente/Gutachten Bauleitplanung.pdf&cid=1540

Erfordernis der Einzelfallpriifung als textliche Festsetzung im
Bebauungsplan zu fixieren:

Die Pflicht zur Berticksichtigung angemessener Abstande besteht
nach aktueller Rechtsprechung des BVerwG Urteil 4 C 11.11 bzw.
4C 12.11 vom 20.12.2012 auch in Genehmigungsverfahren
(baurechtlicher als auch immissionsschutzrechtlicher Art), wenn
die Thematik planerisch nicht in spezifischer Weise betrachtet und
geregelt worden ist.

Daher wird im Einzelfall die Mdglichkeit der Ansiedlung von
Betriebsbereichen ohne Flachensteuerung gesehen, wenn im
Zulassungsverfahren durch Gutachten eines nach
§ 29b BImSchG bekannt gegebenen Sachverstandigen die
angemessenen Abstande ermittelt werden und der Nachweis
erbracht wird, dass durch die Ansiedlung kein planerischer Konflikt
im Sinne des § 50 BImSchG hervorgerufen wird. Soll diese
Méoglichkeit fur das Plangebiet offengehalten werden, sollte das
vorgenannte Erfordernis der Einzelfallprifung als textliche
Festsetzung im Bebauungsplan fixiert werden.

Zulassigkeit von Betriebsbereichen im Sinne von § 3 Abs. 5a
BImSchG innerhalb des Plangebietes grundséatzlich ausschlieRen:
Sofern eine konfliktfreie Ansiedlung benachbarter Schutzobjekte
innerhalb und im Umkreis des Planungsgebietes durch die
zukunftige Ansiedlung von Betriebsbereichen gemaf §3 BImSchG
(5a) nicht moglich ist, empfiehlt sich der grundséatzliche Ausschluss
von Betriebsbereichen.

Datum: 09.10.2023
Seite 5 von 9

Aktenzeichen:
53.01.44-BLP-WES-HUE-
273/2023
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Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Anlageniiberwachung
(Dez. 53.2) ergeht folgende Stellungnahme:

Stellungnahme gemaR 26. BImSchV

Die eingereichten Unterlagen wurden unter Bertcksichtigung der
Anforderungen aus der Sechsundzwanzigsten Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
elektromagnetische Felder - 26. BImSchV) in Bezug auf niederfrequente
elektrische und magnetische Felder betrachtet.

Befindet sich die zu beurteilenden Flachen innerhalb des
Einwirkungsbereiches/Schutzstreifens und handelt es sich um einen Ort,
der zum nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen
bestimmten ist, missen die Grenzwerte der 26.BImSchV sicher
eingehalten werden. Dies ist ggf. gutachterlich nachzuweisen.

Die Schutzabstande sehen wie folgt aus:

Freileitung Breite des jeweils an den
ruhenden aulleren Leiter
angrenzenden Streifens

2 380kV 20m

2> 220 kV < 380 kV 15m

2110 kV < 220 kV 10m

<110 kV 5m

Hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes, Anlagentiberwachung
(Dez. 53.4) ergeht folgende Stellungnahme:

Mit der Anderung des bestehenden Bebauungsplans sollen folgende
Ziele realisiert werden:

Mobilisierung von Gewerbeflachen durch Umnutzung der Flache fir ein
Umspannwerk zu einer gewerblichen Bauflache (Innenentwicklung)
Festsetzung von Teilen der vorhandenen Bahnfliche zu einem
Betriebsgleis (klimafreundliche ErschlieRung des Logistik-Standortes)
Verbesserung der inneren und &uleren ErschlieBung des
Gewerbestandortes durch Umwidmung von gewerblichen Bauflachen in
eine zusatzliche private ErschlieRungsstralle

Datum: 09.10.2023
Seite 6 von 9

Aktenzeichen:
53.01.44-BLP-WES-HUE-
273/2023
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Der Hinweis wurde gepruft.

Der Schutzstreifen der vorhandenen 380 kV Leitungstrasse Uberstreicht aus-
schlieBlich nicht Uberbaubare Grundsttcksflachen. Diese Flachen werden in der
Entwurfsfassung des Bebauungsplanes nachrichtlich tbernommen und plan-
zeichnerisch dargestellt (s.0. Abwéagungsvorschlag Amprion Nr. 2.1). Der
Schutzstreifen ist zusatzlich zum Uberwiegenden Teil mit einem Geh-Fahr-und
Leitungsrecht zu Gunsten der unterirdisch verlaufenden RMR-Rohrleitungs-
transportgesellschaft belegt (s.0. Abwagungsvorschlag Nr. 9.1). Vor diesem
Hintergrund sind diese Flachen als mogliche Lager- und Stellplatzflachen oder
Flachen fur nicht bauliche Nebenanlagen geeignet und zum nicht nur vortber-
gehenden Aufenthalt von Menschen nicht geeignet.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Nr. 5, s. folgende Seite

SLF
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Sicherung der Ziele nachhaltiger Stadtentwicklung und Klimaschutz und
Klimaanpassung

Ausschluss von Betriebswohnungen und Mietlagern aus stadtebaulichen
und immissionsschutzrechtlichen Griinden.

Anderungen des Verlaufs von Baugrenzen aufgrund der gewerblichen
Umwidmung sowie redaktionelle Anderungen (Hdhenbezug der
Festsetzungen).

Im Rahmen der Anderung des Bebauungsplan Nr. 50 ,Wesel-Datteln-
Kanal“ wurden im Umfeld des Plangebietes folgende Immissionsorte und
Larmimmissonsrichtwerte nach Nr. 6.1 der technischen Anleitung zum
Schutz gegen Larm (TA-Larm) betrachtet:

IP 1: Welmer Weg 8, tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)
IP 2: Wilhelm-Réntgen-Strale 13, tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)
IP 3: Alte Hinxer Stral3e 186, tags 55 dB(A), nachts 40 dB(A)
IP 4: Weseler Stralke 130, tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)
IP 5: Weseler StralRe 131, tags 60 dB(A), nachts 45 dB(A)
IP 6: In der Beckuhl 94, tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)
IP 7: In der Beckuhl 98, tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)
IP 8: lda-Noddack-Strafie 13 tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A)*

*Bewertung erfolgte ausschlief3lich im immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren

Diese Werte wurden auch in einem immissionsschutzrechtlichen
Genehmigungsverfahren festgelegt.

Daher sind in dem Bauleitplanverfahren die  mdglichen
Larmauswirkungen auf die vorgenannten Immissionsorte, welche durch
die geplanten Anderungen im Industrie- und Gewerbepark
Bucholtwelmen verursacht werden kdnnen, zu betrachten.

Hinsichtlich der Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54) ergeht
folgende Stellungnahme:

Seitens SG 54.3 kommunales Abwasser bestehen keine Bedenken.

Datum: 09.10.2023
Seite 7 von 9

Aktenzeichen:
53.01.44-BLP-WES-HUE-
273/2023
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Die Anregung wird nicht bertcksichtigt.

Den immissionsschutzrechtlichen Anforderungen des Bebauungsplans zur Si-
cherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist bereits in der Urfassung
des Planes mit Rechtskraft im Jahr 1993 durch Gliederung der Betrieb in Ab-
standsklassen nach inrem Stérgrad gemal Abstandsleitlinie des Landes NRW
Rechnung getragen. Vor diesem Hintergrund sind alle angesiedelten Betrieb
genehmigt worden. An dieser Regelung wird auch fUr das umgewidmete neue
Gewerbegrundstuick festgehalten. Damit wird gewahrleistet, dass der Gewer-
bebetrieb hinsichtlich seiner Larmemissionen wohngebietsvertraglich angesie-
delt wird. Dies ist bereits als textliche Festsetzung Bestandteil des Bebauungs-
plans.

Aufgrund der GroBe des Grundsticks wird davon ausgegangen, dass dies nur
fur eine kleinere Gewerbeeinheit nutzbar ist, vergleichbar zur Nutzungsstruktur
der benachbarten Gewerbegrundstlcke. Es handelt sich fur dieses Grundstick
um eine Angebotsplanung, ein konkretes Ansiedlungsvorhaben ist aktuell nicht
bekannt. Sollten larmrelevante Aspekte im Zuge einer Betriebsansiedlung rele-
vant werden, wird dies bei Vorliegen konkreter Anhaltspunkte im Rahmen des
baurechtlichen Genehmigungsverfahrens geklart. Weitere Larmbetrachtungen
sind im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Festsetzungen des Bebauungsplanes sind nicht betroffen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Datum: 09.10.2023

Folgende von mir zu vertretenden Belange sind von dem Vorhaben nicht
7 berihrt: Seite 8 von 9
Belange des Luftverkehrs (Dez. 26) Aktenzeichen:
53.01.44-BLP-WES-HUE-
Belange der landlichen Entwicklung und Bodenordnung (Dez. 33) 273/2023

Ansprechpartner:

e Belange der Denkmalangelegenheiten (Dez. 35.4)
Herr Braun, Tel. 0211/475-1326, E-Mail: alexander.braun@brd.nrw.de

o Belange der Abfallwirtschaft (Dez. 52)
Herr Scherrer, Tel. 0211/475-9476, E-Mail: Dez52.Beteiligungen@brd.nrw.de

e Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.1 LUP)
Frau Mdiller, Tel. 0211/475-3597, E-Mail: bianca.mueller@brd.nrw.de

e Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.2)
Herr Schoffer, Tel. 0211/475-1466, E-Mail: mike.schoffer@brd.nrw.de

e Belange des Immissionsschutzes (Dez. 53.4)
- Herr Lippold, Tel. 0211/475-9324, E-Mail: stefan.lippold@brd.nrw.de

e Belange des Gewasserschutzes (Dez. 54)
Frau Kirbach, Tel.: 0211/475-2897, E-Mail: Dez54 Beteiligungen@brd.nrw.de

Hinweis:
8 Diese Stellungnahme erfolgt im Zuge der Beteiligung der
Bezirksregierung Dusseldorf als Trager offentlicher Belange.

Insofern wurden lediglich diejenigen Fachdezernate beteiligt, denen diese

Funktion im vorliegenden Verfahren obliegt. Andere
Dezernate/Sachgebiete haben die von Ihnen vorgelegten Unterlagen
daher nicht gepruft.

Dies kann dazu flihren, dass von mir z.B. in spateren Genehmigungs-
oder Antragsverfahren auch (Rechts-)Verstoflie geltend gemacht werden
kénnen, die in diesem Schreiben keine Erwahnung finden.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

8 Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

SLF
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Bitte beachten Sie die Anforderungen an die Form der TOB-Beteiligung: ~ Patm: 09-10-2023

9 Seite 9 von 9

Die Bezirksregierung als Trager 6ffentlicher Belange | Bezirksregierung )
D.. |d0l'f (nrw de) Aktenzeichen:
usse . 53.01.44-BLP-WES-HUE-
273/2023

und

https://www.brd.nrw.de/system/files/media/document/2023-
05/20230519 toeb zustaendigkeiten.pdf

Im Auftrag
gez.

Carsten Halbfas
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Der Hinweis ist bertcksichtigt.

SLF
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Stellungnahme zur
6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 34

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezuglich der oben genannten geplanten Bebauungsplanidnderung des Gewerbeparks Hinxe Bucholtwelmen
nehmen wir wie folgt Stellung:

Mit Verwunderung haben wir in lhrem Entwurf zur Kenntnis genommen, dass unsere Geschaftsgrundlage in
Frage gestellt wird. Der Erwerb unseres Grundsticks basierte auf einer positiven Bauvoranfrage beim Kreis
Wesel und der Gemeinde Hunxe, die den Bau von Mietgaragen erlaubte. Unter den aktuellen Planungen ware
es im schlimmsten Fall bei Schaden durch Ereignisse wie Brand, Sturm oder Erdbeben baurechtlich untersagt,
unsere Garagen wiederaufzubauen, Diesem Ansinnen widersprechen wir nachdricklich!

Ebenfalls widersprechen wir dem Vlorhaben, dass auf unserem Grundstiick die weitere Bebauung durch

o

Lagerflichen (Container, Steliflache, etc.) untersagt werden soll,

Wir entnehmen lhrer Planung, dass Gewerbetreibenden mehr Flache zur Verfugung gestellit werden soll.
Hierbei mochten wir darauf hinweisen, dass bereits ein erheblicher Teil unserer Mietgaragen kostengunstig
an Gewerbetreibende aus Hunxe und der naheren Umgebung vermietet ist.

Die Bedeutung eines Lager- und Gewerbeparks dieser Art fur die Schaffung von Arbeitsplatzen ergibt sich
aus der Forderung von Existenzgrindungen junger Unternehmen durch flexible und kostenglinstige Miet-
optionen. AuBerdem nutzen ortsansassige Gewerbebetriebe gerne unsere Kompakthallen, wenn ihre eigenen
Lagerkapazitaten nicht ausreichen. Dadurch wird die Sicherung und der Erhalt von Arbeitsplatzen, auch bei
bestehenden Gewerbebetrieben, unterstitzt. Ein GroBteil der Einheiten sind an Gewerbetreibende vermietet
Durch die flexible Nutzung unserer Flachen kdnnen Unternehmen ihre Wirtschaftlichkeit optimieren, weshalb
die Nachfrage stetig steigt. Fir die Kommune ergeben sich hieraus positive Impulse fir den Arbeitsmarkt
durch die Forderung von Existenzgrindungen und die Sicherung bestehender Betriebe.

Zusatzlich fuhrt die wachsende Anzahl von Wohnmeobilen und Wohnwagen zu einem Parkraumdruck im
nnenstadtbereich und in Wohngebieten. Gleichzeitig ist das Abstellen solcher Fahrzeuge in Wohngebie
einen langeren Zeitraum sowieso untersagt und wird in vielen Kommunen bereits massiv geahndet.

Wir hoffen, dass Sie unsere Bedenken in lhre weiteren Planungen einbeziehen.

Vorsorglich mochten wir darauf hinweisen, dass wir gegebenenfalls Schadensersatzanspriche und weitere
rechtliche Schritte prifen lassen werden.

Mit freundlichen GruBen,
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Die Anregung wird berticksichtigt.

Die Festsetzung zum Ausschluss von Mietgaragen entfallt nach Prifung durch
die Gemeinde. Reine Lagergebaude bleiben planungsrechtlich zuléassig (hier:
Mietgaragen). Im Grundsatz sind betrieblich erforderliche Lagerflachen/-ge-
baude auf den jeweiligen Gewerbegrundstiicken nachzuweisen.

Die textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 [ und Nr. 1.2 h entfallen.
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3.

Ergebnisse der Abwagung

In Zusammenfassung der Ergebnisse der Abwagung der Anregungen und Stellungnah-
men aus der friihzeitigen Beteiligung ergeben sich folgende Anderungen von Planzeich-
nung, textlichen Festsetzungen und Begrindung mit Umweltbericht sowie Eingriffsbilan-
zierung, Artenschutzprufung und Fachgutachten:

planzeichnerische Festsetzung eines ein Geh-, Fahr- und Leitungsrechtes der RMR-
Transporttrasse inklusive Schutzstreifen

redaktionelle Erganzung der textlichen Festsetzung Nr. 6a zum Geh-Fahr- und Lei-
tungsrecht der RMR (Planzeichnung, Begrindung)

redaktionelle Anpassung der Aussagen zur Bahntrasse in der Begrindung (Begrin-
dung)

redaktionelle Anpassung der Aussagen zum Regenruckhaltebecken in der offentli-
chen Grunflache (Begrindung)

Erganzung der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes durch einen Hin-
weis zu Grundwassereingriff und Versickerung im Einzelfall (Planzeichnung, Begrin-
dung)

Redaktionelle Anpassung der Aussagen zur Bahntrasse in der Begrindung (Um-
weltbericht)

Redaktionelle Anpassung der Aussagen zu Kreuzkrote und Zauneidechse in der
Begrindung (Umweltbericht)

Redaktionelle Anpassung der Aussagen zu artenschutzrechtlichen Auswirkungen
der neuen gewerblichen Bauflache auf die westlich angrenzenden Freiflache in der
Begrindung (Umweltbericht)

Festsetzung eines ein Geh- und Fahrrechtes zugunsten von Not- und Rettungsfahr-
ten sowie eines Geh-Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger fur die private
StraBenverkehrsflache (Planzeichnung, Begrindung)

Redaktionelle Anpassung der Nummerierung der Festsetzungen (Begrindung und
Planzeichnung) (Planzeichnung, Begrindung)

Erganzung der Planzeichnung durch nachrichtliche Darstellung des Freihalteberei-
ches der vorhanden 380 kV-Hochspannungsfreileitung (innerhalb des Geltungsbe-
reiches) (Planzeichnung)

Zeichnerische Darstellung der Hochspannungs-Freileitungstrassen (auBerhalb des
Geltungsbereiches) (Planzeichnung)

Streichung der textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 1und Nr. 2.1 h entfallen. (Planzeich-
nung, Begrundung)
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