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- Bebauungsplan Nr. 1a - 1. Anderung
- Bebauungsplan Nr. 1 - 41. Anderung
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Dorfkamp

ART DER BAULICHEN NUTZUNG/
BAUGEBIET

Baugebiet

Grundflachenzahl | Zahl der Vollgeschosse

Bauweise Dachform

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
0,4 Grundflachenzahl
Il max. Zahl der Vollgeschosse

BAUWEISE /
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKFLACHEN

offene Bauweise

O

AR Doppel- und Reihenh&user
g geschlossene Bauweise

a

abweichende Bauweise

STELLUNG BAULICHER ANLAGEN
-—— Hauptfirstrichtung

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

------------------

Flache fir den Gemeinbedarf

Gemeindeverwaltung / Rathaus
Kirche

Kirchliches Gemeindezentrum

VERKEHRSFLACHEN / VERKEHRSFLACHEN
BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich
Marktplatz

Rathausplatz

EEE§ l

=Ml  Ful’- und Radweg
FuRweg
m Parkplatz
GRUNFLACHEN

offentliche Grinflache
- Parkanlage

private Grunflache
- Garten und Grinland

WASSERFLACHEN / FLACHEN FUR
DIE WASSERWIRTSCHAFT

® Regenrlckhaltebecken

p
p
p
p
p

Gewasser 2. Ordnung

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
Geh- und Fahrecht 1 zugunsten

Em“; Geh- und Fahrecht 2 zugunsten
der Anlieger - Flurstlick 926

Geh- und Fahrecht 3 zugunsten der
Anlieger - Flurstick 965

ANPFLANZUNGEN / BINDUNGEN FUR
BEPFLANZUNGEN

- Flache zum Anpflanzen von

Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

() Anpflanzung von Bdumen

()

Erhaltung von Baumen

DENKMALSCHUTZ

5 Einzelanlage

SONSTIGE PLANZEICHEN
Flachen fur Stellplatze

Grenze der rAumlichen
Geltungsbereiche

(2\ 1. Anderung
./ Bebauungsplan Nr. 1a

(B 41. Anderung
./ Bebauungsplan Nr. 1

(o\ 6. Anderung
./ Bebauungsplan Nr. 20

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzungen

der Anlieger - Flurstlicke 926 und 964

Textliche Festsetzungen

1. Die in § 4 (3) BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen

- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil der
Bebauungsplan-Anderungen.

2. Die in § 6a (2) BauNVO genannten allgemein zuldssigen
Einzelhandelsbetriebe diirfen eine Verkaufsflache von 799 gm
nicht Gberschreiten.

3. Die in § 6a (3) BauNVO genannten ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen

- Vergnugungsstatten und

- Tankstellen

sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil der
Bebauungsplan-Anderungen.

4. In den Baugebieten MU 1, MU 5 und MU 6 ist gem. § 6a (4)
Nr. 1 BauNVO im Erdgeschoss an der Seite zum Marktplatz und
zum Rochecorbonplatz orientierten Gebaudeseite eine
Wohnnutzung nur ausnahmsweise zulassig.

5. In den Baugebieten WA 2, WA 3, MU 3 und MU 4 darf gem. §
19 (4) BauNVO die zulassige Grundflache durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8
Uberschritten werden.

6. Die riickwartige Baugrenze darf durch

- Terrassentiberdachungen mit einer Flache bis zu 30 gm und
einer Tiefe bis zu 4,5 m

- Balkoniiberdachungen sowie Balkonverglasungen bis zu 30 gm
Grundflache

- Wintergérten bis 30 gm Brutto-Grundflache bei geb&uden der
Gebaudeklassen 1 bis 3 mit einem Mindestabstand von 3,0 m zur
Nachbargrenze

Uberschritten werden.

7. In den Baugebieten WA 3, WA 7, MU 2 und MU 4 ist eine
abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig ist die Errichtung
von Geb&uden mit einseitiger Grenzbebauung.

8. Nebenanlagen zu Abstellzwecken aul3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind nur bis zu einem
umbauten Raum von héchstens 30 Kubikmetern zulassig.

9. In allen Baugebieten sind flir Einfamilienhduser hdchstens 2
Wohnungen, fur Doppel- und Reihenhduser héchstens 1
Wohnung und fur Mehrfamilienhduser héchstens 12 Wohnungen
zulassig.

10. In der festgesetzten Flache fur die Anpflanzung von
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine einreihige
geschnittene Hainbuchenhecke zu pflanzen. Es sind Hainbuchen
(carpinus betulus) mit 4 Stiick je laufendem Meter, in der Qualitat
2x verpflanzt, H6he 1,00 — 1,25 m zu verwenden. Der jahrliche
Pflegeschnitt sollte auf eine Hohe von 1,80 m erfolgen. Das
Nachbarschaftsrecht ist zu berticksichtigen.

11. Fur die Gehoélzpflanzungen in Fldchen mit Festsetzungen
nach § 9 Satz 1, Nr. 20 sowie § 9, Satz 1, Nr. 25a und 25b
BauGB sind ausschliel3lich Arten der Pflanzliste (s. Hinweise) zu
verwenden. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Exemplare sind gemal Pflanzliste zu ersetzen.

12. In den Baugebieten WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6, WA 7,
MU 1, MU 2, MU 3, MU 4 und MU 6 sind fir Wohngeb&ude nur
geneigte Dacher als Sattel- oder Walmdacher zwischen 30 und
40 Grad Dachneigung zulassig.

Fur untergeordnete Bauteile wie Treppenhauser sind auch
Flachdacher zuléassig.

13. Auf den unbebauten Grundstlcksflachen ist eine flachige
Versiegelung bzw. Belegung mit Kies, Schotter oder dhnlichem
Steinmaterial grundsatzlich unzuldssig. Zulassig sind
geringfligige Versiegelungen bzw. Belegungen als
gestalterisches Element, soweit diese insgesamt weniger als 20
Prozent der jeweiligen Flache betragen. Ausgenommen hiervon
sind Stellplatze und Garagen, Zufahrten und Zuwegungen und
Nebenanlagen gemal} § 14 Abs. 4 BauNVO.

14. Flachdacher mit einer max. Neigung von bis zu 15° sind
flachendeckend zu begriinen. Dies gilt auch flir Nebenanlagen,
Garagen und Carports. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
Davon ausgenommen sind Dachflachenbereiche bis zu 30% der
Dachflache, die fur Anlagen zur Nutzung erneurbarer
Energiequellen, fur erforderliche haustechnische Einrichtungen,
Tageslicht-, Beleuchtungselemente oder fiir Dachterrassen
genutzt werden sowie flr untergeordnete Bauteile wie z.B.
Eingangsvorbauten.

15. In allen Baugebieten sind als Einfriedigungen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen nur Hecken oder Holzzaune bis zu einer H6he
von 0,8 m zul&ssig.

HINWEISE

PFLANZLISTE

Fur die Anpflanzung der extensiven Griinflache sowie von
Baumen, Hecken und Strauchern sind standortgerechte,
heimische Gehdlze gemal folgender Auswahlliste zu verwenden.

Baume

Aesculus hippocastanum Rosskastanie
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Esche
Juglans regia Echte Walnuss
Malus sylvestris Wild-Apfel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde
Klimaresiliente Baume

Acer rubrum Rotahorn

Alnus spaethii Purpur-Erle
Amelanchier lamarckii Kupfer Feslenbirne
Fraxinus ornus Blumenesche
Parrotia persica Persischer Eisenholzbaum
Quercus cerris Zerr-Eiche

Quercus frainetto Ungarische Eiche
Tilia tomentosa 'Brabant' Silberlinde Brabant
Ulmus ‘Lobel’ Stadtulme
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3 x verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang von 18-20 cm

Strducher

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana Gewodhnliche Hasel
Crataegus monogyna Weilldorn

Frangula alnus Faulbaum
Prunus spinosa Schlehe
Rosa spec. Wildrosen
Salix spec. Weiden

Viburnum opulus Wasserschneeball
Klimaresiliente Strducher

Cornus mas Kornelkirsche
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdorn
Prunus mahaleb Felsenkirsche

Rosa gallica Gallische Rose
Rosa rubiginosa Schottische Rose
Rosa tomentos Filz-Rose

Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Hecken
Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Liguster

Mindestpflanzqualitat: 100-150 cm Hbhe, 2 x verpflanzt; die
Pflanzabstédnde dirfen bei Strauchern 1,5 m und bei Hecken 1,0 m nicht

Uberschreiten.

NATUR- UND ARTENSCHUTZRECHTLICHE VERMEIDUNGS-
UND VERMINDERUNGSMASSNAHMEN

» Schutz und Erhalt der Einzelbdume, Wiederherstellung soweit
abgangig durch adaquate Neupflanzung.

« Wenn artenschutzrelevante Strukturen betroffen sind,
Bautatigkeiten aufRerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit der Vogel
zwischen Ende Marz und Mitte Juli.

 Fallung von Baumen nur aul3erhalb der Brut- und Aufzuchtszeit
der Vogel; Kontrolle der Bdume auf Fledermé&use und Végel in
Hohlen, Horsten und Spalten im Vorfeld von Fallungen

« Bei Fallung von Gehélzen mit auffélligen Strukturen oder
H6hlungen sowie dem Aus- und Umbau bzw. Abbruch von
Gebauden mit groReren Ritzen, Fugen oder Offnungen sollte
vorab eine fachgutachterliche Kontrolle stattfinden, um das
Eintreten der Zugriffsverbote zu vermeiden.

* Alle Fallungen und Rodungsarbeiten sind au3erhalb der Brut-
und Setzzeiten durchzufihren, die vom 01. Mérz bis zum

30. September dauern (siehe § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG). Kann
diese Frist nicht eingehalten werden, ist, wenn ein Besatz nicht
ausgeschlossen werden kann, der zur Fallung vorgesehene
Gehdlzbestand kurz vor Beginn der Fallungsarbeiten durch einen
Okologischen Fachgutachter zu kontrollieren.

» Sollten bei der Durchfiihrung von BaumalRnahmen Nester,
Vogelfunde oder Fledermausfunde festgestellt werden, ist die
Untere Naturschutzbehdérde zu informieren, die dann Uber das
weitere Vorgehen entscheidet. Gefundene Fledermause und
Vdgel sind aus der Gefahrensituation zu bergen und sofort an
geeigneter Stelle freizulassen. Hilflose und/oder verletzte
Fledermé&use sind der zustédndigen Fledermausauffangstation zu
tbergeben. Entsprechend ist bei hilflosen und/oder verletzten
Vdgeln vorzugehen.

* Der Verlust von Fledermausquartieren ist in Absprache mit der
zustandigen Behoérde durch das fachgerechte Anbringen
geeigneter Fledermauskasten an geeigneter Stelle mit
raumlichem Bezug zum Eingriff in ausreichender Anzahl
auszugleichen (zzgl. jeweils eines Ablenkungskastens flr
Hohlenbriter, wie z. B. Meisen).

* Der Verlust von Nistmdéglichkeiten fir planungsrelevante
Vogelarten ist in Absprache mit der zustdndigen Behérde durch
das fachgerechte Anbringen geeigneter Nistkasten an Stellen mit
raumlichem Bezug zum Eingriff in ausreichender Anzahl
auszugleichen.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Im Plangebiet ist von erhaltenen Relikten der Geschichte seit
dem Hohen Mittelalterauszugehen. Sédmtliche Bauvorhaben sind
auf der nachfolgenden Ebene des Baugenehmigungsverfahrens
tber die Untere Denkmalbehérde (Gemeinde Hinxe) dem
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege Rheinland (Endenicher Strale
133,53115 Bonn) zur Stellungnahme vorzulegen (§ 29 DSchG
NRW). Damit sind arch&ologische Untersuchungen nach
Maldgabe einer Erlaubnis nach § 13 DSchG NRW im Vorfeld
einer weiteren Bebauung nicht ausgeschlossen.

KAMPFMITTELVERDACHT
Es ist nicht auszuschlielen, dass Kampfmittel im Boden
vorhanden sind. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist

umgehend das Ordnungsamt der Gemeinde Hlnxe, Dorstener
StraBe 24, 46569 Hinxe bzw. der Kampfmittelrdumdienst bei der
Bezirksregierung in Dusseldorf zu benachrichtigen.

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hiinxe hat in
seiner Sitzung am ......cccceeeeenne. die Aufstellung der 41. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 1, der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1a und der der 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 20 beschlossen.

Q Hinxe, den ........c.cc........

(Bargermeister)

2. Kartengrundlage

Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf Basis des
Datenbestandes der amtlichen Liegenschaftskarte (ALK).

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis
uberein.

Die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung wird
bescheinigt.

Stand der Katasterangaben:

Dinslaken, den ....................

(Dipl.-Ing. T. Faulenbach, ObV1)

3. Entwurf und Verfahrensbetreuung

Stadt « Land ¢ Fluss

Baro fur Stadtebau und Umweltplanung
Kobnigstrasse 32 53113 Bonn
0228 9239724 info@slf-bonn.de

Bonn, den ....................

Dipl.-Ing. G. Wallraven

4. Frihzeitige Beteiligung

Ort und Dauer der frithzeitigen Beteiligung wurden am ....................
ortsiiblich bekanntgemacht.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
.................... bis einschlieRlich .................... Uber die Planung
unterrichtet und ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung
gegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gem.
§ 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom .............c...... zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert.

@ Hinxe, den ....................

(Burgermeister)

5. Offentliche Auslegung

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hiinxe hat in
seiner Sitzung am .................... die offentliche Auslegung gemanR §
4 Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ...................
ortstblich bekanntgemacht.

Die 6ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom ................... bis
einschliellich ....................

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom ................... zur Abgabe einer Stellungnahme
bis einschlieldlich .................... aufgefordert.

Q Hinxe,den ....................

(Bargermeister)

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hiinxe hat die 41. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 1, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
1a und die 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 bestehend
aus Planzeichnung und Begriindung nach Prifung der
Stellungnahmen in seiner Sitzung am ................ als Satzung
gemall § 10 BauGB beschlossen.

Q Hinxe, den .........cc.........

(BUrgermeister)

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemal § 10 BauGB am
................. ortstblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis,
dass der Bebauungsplan bei der Gemeinde Hiinxe, Dorstener
Stralle 24 wahrend der Dienststunden von Jedermann eingesehen
werden kannn.

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

@ Hinxe, den ........ccoee......

(Blrgermeister)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Bauordnung fur das Land Nordrhein Westfalen —
Landesbauordnung (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S.
421), zuletzt geéndert Artikel 1 des Gesetzes vom 1.
Dezember 2020 (GV. NRW. S. 1109)

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein Westfalen (GO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli
1994 (GVNRW S. 666), zuletzt geédndert Artikel 3 des
Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S. 916)

MalRstab 1:500

Gemeinde Hinxe

Bebauungsplan Nr. 1a - 1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 1 - 41. Anderung
Bebauungsplan Nr. 20 - 6. Anderung
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