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PLANUNGSANLASS / SITUATION / PLANUNGSZIELE
VERANLASSUNG UND ERFORDERLICHKEIT

Der Haupt-, Finanz- und Liegenschaftsausschuss der Gemeinde Hlnxe hat am 23.
Februar 2022 beschlossen, die 55. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzu-
fOhren.

Die Gemeinde Hunxe hat im Zuge der Neuplanung des Ortskerns ein Bebauungs-
plananderungsverfahren durchgefihrt (1. Anderung BP1a, 42. Anderung BP 1, 6.
Anderung BP 20). Das Bebauungsplanverfahren fasst die Anderungen von drei ver-
schiedenen Bebauungspldnen zusammen. Dies erfolgt aufgrund der engen raumili-
chen, sachlichen, inhaltlichen und zeitlichen Zusammenhénge der verschiedenen
Teilbereiche.

Mit den Bebauungsplandnderungen wird die notwendige planungsrechtliche Grund-
lage geschaffen werden, die Ergebnisse des stadtebaulichen Wettbewerbes zur Neu-
gestaltung des Marktplatzes, der Flachen um den Dorfteich, der Dorstener Stral3e,
des Rochecorboner Platzes und des Rathausvorplatzes vom Juli 2020 umzusetzen.
Ziel ist die stadtebauliche und grinplanerische Aufwertung der 6ffentlichen StraBen-
raume und Grunflachen. Weiterhin wurden die bisherigen Festsetzungen der drei Be-
bauungsplanteilbereiche an die veranderte, gemeinsame stadtebauliche Entwicklung
angepasst. Dies betrifft im wesentlichen bauliche Nachverdichtungen sowie stadte-
bauliche, verkehrliche und freiraumplanerische Elemente der zentralen Grin- und
Freiflache sowie der offentlichen Radume. Darlber hinaus solien die Bebauungs-
plananderungen die Funktionsfahigkeit des Ortskernes als Versorgungsschwerpunkt,
Wohnstandort und wichtiger Standort fUr &ffentliche Einrichtungen sicherstellen und
aufwerten. Damit wird die Nahversorgung fur den Ortsteil nachhaltig verbessert und
gestéarkt. Im Zuge der Bauleitplanung werden auch Teilbereiche vorhandener Grin-
flachen neu geordnet und durch eine Wohnbebauung im Sinne der Innenentwicklung
in Anspruch genommen.

F[Jr-TeiIfI?chen der Bebauungspléqe Nr. 1a ,Ortskern Hinxe" — 1. Anderung und Nr.
20 - 6. Anderung ist deshalb ein Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan er-
forderlich.

2. UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANUNGSVORGABEN

SLF

Regionalplanung

Der Regionalverband Ruhr (RVR) hat die Regionalplanung zum 21.10.2009 Ubernom-
men. Der bisherige Regionalplan der Bezirksregierung DUsseldorf gilt bis zur Aufstel-
lung bzw. bis zum Inkrafttreten eines neuen (einheitlichen) Regionalplans fur das
Ruhrgebiet weiter fort. Die Regionalplanung der Gemeinde Hiinxe liegt innerhalb des
Verbandsgebietes des Regionalverbandes Ruhr.

Der fur die Gemeinde Hinxe aktuell wirksame Gebietsentwicklungsplan fir den Re-
gierungsbezirk DUsseldorf wurde am 12.10.1999 genehmigt. Er legt flachendeckend
fUr den Bereich des Regierungsbezirkes Dusseldorf die rechtsverbindlichen regiona-
len Ziele der Raumordnung und Landesplanung fest. Er bildet damit den Rahmen flir
die kommunale Bauleitplanung und staatliche Fachplanungen und erfullt die Funktion
eines Landschaftsrahmenplanes sowie eines forstlichen Rahmenplanes.

Die gesamte Ortslage Hunxe ist im geltenden Gebietsentwicklungsplan flr den Re-
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gierungsbezirk Dusseldorf (GEP 99) als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt
(ASB). =

Der Entwurf des Regionalplanes Ruhr (Juli 2021) sieht fur das Planungsgebiet eben-
falls einen Allgemeinen Siedlungsbereich vor.

Damit ist dem Anpassungsgebot der Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 4 BauGB ent-
sprochen.
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Abbildung: Ausschnitt Regionalplan Ruhr — Entwurfsfassung Juli 202

Mit Schreiben vom 25.10.2022 hat die Regionalplanungsbehdrde beim Regionalver-
band Ruhr die Anpassung an die Ziele der Raumordnung in Aussicht gestellt.

Rechtsgultiger Flachennutzungsplan

Im rechtsguiltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hinxe aus dem Jahr 1980 ist
die Flache des Planungsgebietes derzeit als Gemischte Bauflache, Wohnbauflache,
Gemeinbedarfsflache, Grinflache und Verkehrsflache dargestellt.

Der GroBteil der Nutzungen der Bebauungsplan-Anderungen ist aus dem Flachen-
nutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

Fur den Bereich des Rathauses sowie der stdlich angrenzenden Griin- und Freiflache
stellt der Flachennutzungsplan Gemeinbedarfsflache und Grinflache dar. Hier wird
eine Teilflache der Grinflache in Wohnbauflache umgenutzt. Weiterhin wurden im
Bestandsbereich Gemischte Bauflachen in Wohnbauflachen umgewandelt. Zur Si-
cherung der Zielsetzungen des Stadtebaulichen Wettbewerbes fiir den Ortskern sind
weiterhin Verkehrsflachen und Griinflachen von der Anderung betroffen. Im Ergebnis
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der Anderung der Art der Nutzungen sind auch die Zuschnitte der Baugebiet veran-
dert worden. Mit der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplanes werden die
Darstellungen fur den Ortskern aus dem Jahr 1980 an die aktuellen planerischen Ent-
wicklungen angepasst.

Auszug gultiger FNP Gemeinde Hinxe

PLANUNGSGEBIET
Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Hinxe Flur 1, 21 und 22. Betroffen sind
Teilflidchen der Bebauungsplan-Anderungen Nr. 1a-1. Anderung und Bebauungsplan
Nr. 20 - 6. Anderung. Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplanénderung hat
eine GrdBe von ca. 4,37 ha.

Das Planungsgebiet wird begrenzt:
- im Norden durch den Friedhof und die Donnersbergstege
- im Osten durch die Dorstener StraB3e und den Bensumskamp

- im SUden durch die nérdlichen Grundsticksgrenzen der Bebauung von Ben-
sumskamp und Drijschamm
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- im Westen durch die Ostgrenze des RWE-Marktes und die Alte Dinslakener
Stral3e.

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung sind der folgenden Abbildung zu entneh-
men.
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Raumlicher Geltungsbereich (0. M.)

3.2 Stadtebauliche Situation/ Lage im Ortsgeflge / Nutzung

Das Planungsgebiet befindet sich in zentraler, stadtebaulich integrierter Ortslage der
Gemeinde Hunxe.

Der Bereich ist Teil des zentralen Versorgungsbereiches des Ortsteiles Hinxe mit den
vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen sowie dem Standort der Kirche, dem be-
nachbarten Gemeindezentrum und dem Rathaus mit Verwaltungsstandort.

Der Marktplatz bildet das raumliche Zentrum des Ortsteils mit mehrere ortstypischen
Einzelhandelsbetrieben. Er ist durch Wohnbebauung und mischgenutzte Gebaude
baulich gefasst. :

Die Dorstener StraBe lasst in Uberwiegenden Teilbereichen die historische Bebau-
ungsstruktur mit einer geschlossenen StraBBenrandbebauung erkennen. In den ndrd-

SLF 7
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lich und stdlich angrenzenden Baugrundstlcken bestehen mehrere Vorhaben zur
stadtebaulichen Nachverdichtung (Wohnen).

Der Rochecorboner Platz hat im Laufe der Zeit seine Funktion als Nebenzentrum zum
Marktplatz zunehmend verloren (Aufgabe der Post, Nutzungsanderungen). Den sid-
lichen Abschnitt bildet das Geb&ude des alten Rathauses mit Gemeindeverwaltung
und Vorplatz.

Die Grunflache im sidlichen Bereich ist durch das Regenriickhaltebecken, eine Frei-
flache (Festplatz) und eine Stellplatzanlage gekennzeichnet.

Luftbild des Planungsgebietes (Gemeinde Hlnxe)

4 PLANUNGSZIELE / STADTEBAULICHES KONZEPT / NUTZUNG /
ERSCHLIESSUNG

Das Planungsziel der Anderungsverfahren ist die Sicherung der neuen stadtebauli-
chen. Entwicklungsziele auf der Ebene der Verbindlichen Bauleitplanung.

Dazu zahlen:

e die planungsrechtliche Sicherung der Ergebnisse des Wettbewerbs zur stadte-
baulich-landschaftlichen Aufwertung der Ortsmitte in Hinxe

e die geordnete stadtebauliche Einbindung mehrerer Nachverdichtungsvorhaben
sowie

SLF 8
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e die Sicherung und Attraktivitatssteigerung des Planungsgebietes als zentraler
Ortskern der Gemeinde Hiunxe.

Im Ergebnis des Wettbewerbsverfahrens werden die Bereiche der Grunflache mit
Festplatz, der Marktplatz und der Rochecorboner Platz stadtebaulich und landschaft-
lich behutsam aufgewertet und weiterentwickelt. Ziel ist die Verbesserung der Auf-
enthalts- und Nutzungsqualitdten dieser wichtigen &ffentlichen Bereiche fur das Ort-
szentrum.

FUr Teilbereiche stdlich und nérdlich der Dorstener StraBe werden behutsame Nach-
verdichtungspotenziale fur eine Wohnnutzung entwickelt. Dadurch andern sich die
bisher festgesetzten Nutzungsarten sowie die Flachenzuschnitte der Baugebiete.

Die Standorte fir Gemeinbedarfseinrichtungen werden gesichert (Gemeindezentrum,
Rathausstandort). Die im Ursprungsplan festgesetzte stdliche Erweiterungsflache
des Rathausstandortes wird nicht mehr in Anspruch genommen. Hier ist eine neue
Wohnbauflache geplant.

BEGRUNDUNG

BEGRUNDUNG DER DARSTELLUNGEN DER
FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG

Entsprechend der planerischen Zielsetzung zur Sicherung der Entwicklung des Orts-
kerns in Abstimmung mit den Zielen und Inhalten der Bebauungsplandnderungen er-
folgen folgende planzeichnerische Darstellung der Flachennutzungsplananderung:

¢ Die fur bauliche Nachverdichtungen ndrdlich der Dorstener StraBBe vorgesehenen
Baugebiete werden als Wohnbauflachen dargestelit (vorher Gemischte Baufla-
chen).

¢ In der Folge &ndert sich der Flachenzuschnitt der Gemischten Bauflache am Ro-

checorboner Platz. Dieser Bereich wird entsprechend verkleinert und bleibt als
Gemischte Bauflache dargestellt. Der Bebauungsplan entwickelt daraus ein Urba-
nes Gebiet.

¢ Die Nutzungsart des 6stlich an den Rochecorboner Platzes angrenzenden Bau-

gebietes wird von Wohnbauflache in Gemischte Bauflache geandert. Hier entwi-
ckelt der Bebauungsplan ebenfalls ein neues Urbanes Gebiet (vorher Allgemeines
Wohngebiet — Wohnbauflache) zur Starkung der Funktionsfahigkeit des Ortskerns.

e Die dargestellte Flache des Rathauses — Flache fUr den Gemeinbedarf wird auf-

grund der neu errichteten Stellplatzanlage am sldlichen Rand in ihrem Flachen-
zuschnitt an diese Neuplanung angepasst. Die Nutzungsart bliebt bestehen. Eine
sudliche angrenzende Erweiterungsflache des Rathauses im derzeit rechtskrafti-
gen Flachennutzungsplan wird nicht mehr in Anspruch genommen und entfallt.

e DafUr sieht die Bebauungsplanung an dieser Stelle eine bauliche Nachverdichtung

far eine Wohnnutzung vor. Die Flache umfasst auch Teilflachen der &ffentlichen
Grinflache am Besumskamp. Dieser Bereich wird in der Fiachennutzungsplanan-
derung als Wohnbauflache dargestellt.

e Die hinterliegenden Baugebiete stdlich der Dorstener StraBe werden gemaBi den

Zielsetzungen des Bebauungsplanes ebenfalls als Wohnbauflache (vorher Ge-
mischte Bauflache) dargestellt. Hier sind weitere bauliche Nachverdichtungen
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(Wohnnutzungen) im Sinne der Innenentwickiung geplant. Ge&nderte Nutzungs-
arten und Flachenzuschnitt des Baugebietes werden in der Flachennutzungsplan-
anderung entsprechend dargestellt.

Der Flachenzuschnitt der dargestellten &ffentlichen Grunflache wird an die neu
dargestelite Wohnbauflache angepasst (s.0.). Die hier vorhandene Einrichtung des
Hochwasserschutzes (Regenrlckhaltebecken) und der Hinxer Bach (Gewéasser
2. Ordnung) werden in der FNP-Anderung nachrichtlich dargestellt. Ebenfalls wird
die Stellplatzanlage im sUdwestlichen Bereich lagegenau verortet und als Ver-
kehrsflache — Parkplatz in der FNP-Anderung gesichert.

Markiplatz und Rochecorboner Platz werden als Verkehrsflache und Offentliche
GrUnflachen dargestellt. Damit wird die Umsetzung der Ergebnisse des Stadte-
baulichen Wettbewerbs fur diese Teile des Ortskern durch die Flachennutzungs-
plananderung gesichert.

Es wird ein Hinweis zum Verdacht auf Kampfmittel sowie ein Hinweis zum S__chutz
vor Starkregen und Hochwasser innerhalb des Geltungsbereiches der FNP-Ande-
rung aufgenommen.
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