Textliche Festsetzungen:

Mi-Gebiet:

Gem. § 1 (5) BAuNVO sind die allgemeln zuldssigen Nutzungen gem. § 6 (2) Ziffern
5-8 BauNVO sowle dle In § 6 (2) Ziffer 3 BauNvVO genannten Einzelhandelsbetriebe
Im MiI-Geblet ausgeschlossen.

Wohnhduser, die zu Besichtigungs- und Verkaufszwecken errichtet werden sollen,
sogenannte "Musterhduser®, sind ebenfalls im MI-Geblet unzuldssig.

Gem. § 1 (6) BAauNvVO werden die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmswelse zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandtell dieses Bebauungsplanes.

.. .-Geblete /| GEe-Geblete (gemeinsame Festsetzungen):

In allen GE- und GEe-Gebleten sind gem. § 1 (5§) BauNVO die aligemein zuldssigen
Nutzungen gem. § 8 (2) Ziffern 3 und 4 BauNvVO ausgeschlossen. Das gleiche gilt

far die oben schon beschriebenen Musterhduser.

R&ume und Gebdaude far frele Berufe und fir solche Gewerbetrelbende, die Ihren
Beruf in ahnlicher Art ausdben, sind dort ebenfalls unzuldssig.

Gem. § 1 (6) BauNVO werden die gem. § 8 (3) Ziffern 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandtell dleses Bebauungsplanes.

Gem. § 1 (5) BAuNVO I. V. m. § 1 (8) BauNVO sind auBer In den GEe3- und GEe4-ge-
bleten Einzelhandelsbetriebe unzulassig.

-

Spezielle Festsetzungen fir GE- und GEe-Geblete:

------------------------------------------------------------------

----------------

Im GE-Geblet sind Gewerbebetriebe der Abstandskiassen | bis VI des Abstandser-
lasses 1998 nicht zuldssig. Ausnahmswelse kénnen Betriebe der Abstandsklasse VI
zugelassen werden, wenn die von Ihnen ausgehenden Emissionen durch besondere
technische MaBnahmen und durch Betriebsbeschrankungen so begrenzt werden,
dass sle dle von den aligemeln zul&ssigen Betrleben und Anlagen der Abstands-
klasse VI Oblicherwelse ausgehenden Emisslonen nachweislich nicht Gberschrelten.

GEel- und GEe3-Geblete:

in den GEel- und GEe3-Gebleten sind nur nicht wesentlich stdrende Gewerbebe-
trlebe zuldssig. Betriebe der Abstandskiassen | bis VIl des Abstandseriasses

1998 sind dort ebenfalls ausgeschlossen.

GEe2- und GEe4-Geblete:

In den GEe2- und GEe4-Gebleten sind Betriebe der Abstandsklassen | bis Vil des
Abstandserlasses 1998 nicht zul&ssig. Ausnahmswelse kdnnen Betriebe der Ab-
standsklasse VIl zugelassen werden, wenn dle von |lhnen ausgehenden Emissionen
durch besond®re technische Mag8nahmen und Betrlebsbeschradnkungen so begrenzt
werden, dass sie die von den afigemein zuldssigen Betrieben und Anlagen der Ab-
standsklasse VIl Gblicherwelse ausgehenden Emlsslon@ nachw Ich nicht Gber-

GEe3- und GEe4-Geblete:

Innerhalb der GEe3- und GEe4-Geblete Ist insgesamt ein Einzelhandelsbetrieb zu-
zulasslig. Far dlesen Einzelhandelsbetrieb wird gem. § 1 (9) BauNVO folgendes
festgesetzt:

Das Sortiment muss zu mehr als der Halfte die nahversorgungsrelevanten Sorti-
menisgruppen gem. Anlage 1 Tell A Ziffern 1-2 des Einzelhandelseriasses vom
7.5.1996 (Mbl. NW 1996 S. 922) umfassen. Das sind: Lebensmittel, Getranke, Dro-
gerie, Kosmetik, Haushaltswaren.

Welterhin Ist die Errichtung und der Betrleb von Bedientheken unzuldssig. Die
VerkaufsflGche des Einzelhandelsbetriebes wird auf 700 gm beschrankt.

Bauwelse, Gberbaubare, nicht dberbaubare Fldchen:

In den Berelichen, In denen elne abwelchende Bauweise festgesetzt Ist, glit
grundsdatziich die offene Bauwelise; Baukdrper Gber 50 m Lange sind jedoch zul&s-
sig.

Auf den nicht Gberbaubaren GrundstlcksfiGchen sind Nebenanlagen gem. § 14
BauNVvVO sowle Anlagen und Einrichtungen, dle nach Landesrecht In den Abstandsfla-
chen zuldssig sind oder zugelassen werden kdnnen unzuldssig. Auf den nicht Gber-
baubaren Grundstdcksflachen zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Baugrenze
darfen lediglich die notwendigen Zufahrten angelegt werden. Dle Nutzung far Ver-
sickerungszwecke Ist zulassig.

Stellplatze und Garagen, Werbeanlagen:

Flachen far Anpflanzungen:

Auf den Flachen fir Anpflanzungen entlang des Gansenbergweges ist elne 3relhige
Anpfilanzung gemdas Pfianzliste 1 zu realisieren.

Das gleiche glit far die Flache fdr Anpflanzungen entlang der Dinsiakener

StraBe. Dort Ist elne 3relhige Hecke gem&B den Vorgaben der Pflanzliste 1 zu
realisleren.

Pflanzliste 1:

------------------------

Zu verwendende Gehdlze:

I. GroBkronige B&ume als Helster:
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Esche)
Juglans regla (WainuB)

Quercus robur (Stieleiche)

Il. Mittel- bls kleinkronige Bdume als Helster:
Acer campestire (Feldahorn)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

lll. Str&ucher als 2 x verpflanzte Ware:

Acer campestre (Feldahorn)

Auf den Flachen fGr Anpflanzungen entlang des Bruchgrabens Im Planbereich 2 ist
ein 2relhiger Gehodlzstreifen mit Gehdlzen der Pflanzliste 2 anzupflanzen.

Im Berelch der 10kV-Leitung (Bereich A) sind ausschileBlich Str&ucher
anzupfianzen. Im Berelch der Leltungsrechte fir die Mineraloelfernleitung Ist

MSPE-FiGche im Planbereich 2:

Die MSPE-Flache Im Planbereich 2 Ist als extensive GranlandfiGche zu bewirt-
schaften.

Die Bewirtschaftung erfolgt nach "Paketen' der standardisierten Nutzungsbe-
schradnkungen, enthalten Im *Feuchtwlesenschutzprogramm® (RdErl. des MURL vom

die Pflanzung von BAumen

Pflanzliste 2:

Zu verwendende Gehodlze:

und Str&uchern unzuldssig. 8.4.1997):

FGr den Berelch nérdilich des Bruchgrabens wird das Bewirtschaftungspaket
4 a) aa)), fir den Bereich sldilich des Bruchgrabens das Paket Nr. 6 a) aa)

festgesetzt.

l. GroBkronige BAume als Helster:
Carplinus betulus (Halnbuche)

Fraxinus excelslor (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Il. Mittel- bis kleinkronige Badume als Helister: )
Alnus glutinosa (Schwarzerle)

lll. Str&ucher als 2 x verpfilanzte Ware:
Crataegus monogyna (WelBdorn)

Salix aurita (Ohrwelde)

Viburnum opulus (Gem. Schneeball)

Verfahrensleiste:

Angefertigt nach Katasterunteriagen und Eraanzu.ng.cmenungon.
Die Obereinstimmung der Bestandsangabe mit dem Llegenschafts-
kataster und der Ortlichkelt wird beschelnigt.

Hanxe, den 09, Feb/ JLleoo

Entwurfsbearbeltung
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