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Gemeinde Hiinxe B-Plan Nr 45 “NelkenstraRe Aufhebung der 1. Anderung

Begriindung 05.08.2022
TEIL A RAHMENBEDINGUNGEN / SITUATION
1 Veranlassung und Erforderlichkeit der Planaufhebung

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hlnxe hatte in seiner Sitzung am 28.
November 2018 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 45 ,NelkenstraRe” im Ortsteil
Drevenack zu andern. Ziel der Plan&nderung war es, aufgrund der hohen Nachfrage
nach Wohnraum, die Errichtung von Mehrfamilienwohnh&usern zu erméglichen. Zudem
sollten verschiedene textliche Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes Gberar-
beitet bzw. neu gefasst werden.

Zu der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 hatte der Rat der Gemeinde am
15.12.2021 den Satzungsbeschluss gefasst. In einem Normenkontrolleilverfahren auf
Antrag eines Hiinxer Burgers zu der Bebauungsplanédnderung wurde dem Antrag auf
Erlass einer einstweiligen Anordnung stattgegeben und die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 45 per Gerichtsbeschluss des Oberverwaltungsgerichts Minster vom
13.05.2022 vorlaufig au3er Vollzug gesetzt.

Die Gemeinde hat die gerichtliche Eilentscheidung zum Anlass genommen, das stadte-
bauliche Konzept fur das Baugebiet WA 1, das maRgeblich Gegenstand der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 45 ist, grundlegend zu iberarbeiten. In seinem Eilbe-
schluss zur 1. Anderung bemangelte das Oberverwaltungsgericht insbesondere den
nicht abwagungsgerechten Umgang mit dem im Plangebiet befindlichen Baumbestand.
Daher stellt die Gemeinde fur diesen Bereich die 2. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 45 auf, die ebenfalls die Errichtung von Mehrfamilienhausern zur Deckung des
Wohnungsbedarfs im Baugebiet WA 1 zum Inhalt hat, jedoch unter Beibehaltung des
Baumbestandes.

Fur die Geltungsbereiche 1, 2 und 3 des Bebauungsplanes Nr. 45 auRerhalb der 2. An-
derung wird nach der Aufhebung der 1. Anderung das Planrecht des Ursprungsbebau-
ungsplanes gemal den dazugehdrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
bestehen.

An dem Bebauungsplan Nr. 45 in der Fassung der 1. Anderung wird nicht mehr festge-
halten. Die 1. Anderung wird aufgehoben.
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Begriindung 15.08.2022

2

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.
| S. 4147) geandert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVvO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. S. 1057).

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen

—Landesbauordnung (BauO NRW 2018)

Vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S.421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22. September
2021

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW, S. 666), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW. S.
916).

Satzung der Gemeinde HUinxe zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
nach 88 135a bis 135c BauGB
Vom 25. September 2019, bekannt gegeben am 22.11.2019.

3 Planungsgebiet
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Aufhebungsverfahren bezieht sich auf den Geltungsbereich 1 der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 45 ,NelkenstralRe”, hier insbesondere den Bereich des
WA 1 und den neu aufgenommenen Geltungsbereich 4.

Die zum Ursprungsbebauungsplan Nr. 45 ,Nelkenstral3e” gehérenden Geltungsbe-
reiche 2 und 3 befinden sich in der Gemarkung Gartrop-Buhl, hier in der Flur 1 das
Flurstiick 230 (tlw.) sowie in der Flur 8 das Flursttick 36 (tlw.) und sind nicht Gegen-
stand des Aufhebungsverfahrens.

Der Geltungsbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Nelken-
stralRe* liegt am nordwestlichen Rand des Ortsteils Drevenack der Gemeinde Hiinxe
und wird wie folgt begrenzt:

- im Norden durch die ,Schermbecker Landstral3e” (B 58),
- im Osten durch die bestehende Bebauung der Bebauungsplane Nr. 22 und 4a-
.Peddenberg",

- im Suden durch die stillgelegten Gleisanlagen des ehemaligen ,Bahnhof Pedden-

berg“ und
- im Westen durch den Weltgenshof sowie angrenzende Flachen fiir die Landwirt-
schaft.

Der Geltungsbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,NelkenstraRe*
kann der nachfolgenden Abbildung entnommen werden.
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Weltgenshof

Heierfeld

Abb. 1: Geltungsbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 , NelkenstralRe (schwarz
gestrichelt umrandet), darin der Geltungsbereich des WA 1 (rot umrandet)
Verkleinerung ohne Maf3stab

Quelle: Kommunales Rechenzentrum Niederrhein (KRZN), GeoMedia Smart Client 2020

Der Geltungsbereich 4 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,NelkenstralRe" be-
findet sich im Westen des Gemeindegebietes in der Gemarkung Gartrop-Buhl, Flur 1 Flur-
stiick 227 in unmittelbarer Nahe des Wesel-Datteln-Kanals.
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Abb. 2: Geltungsbereiche 2 und 3 des Bebauungsplanes Nr. 45, Nelkenstral3e* (schwarz gestri-
chelt umrandet, griin hinterlegt) und Geltungsbereich 4 der 1. Anderung (Gemarkung Gartrop-
Buhl, Flur 1, Flurstiick 227 teilw., schwarz gestrichelt umrandet, griin hinterlegt)
Verkleinerung ohne Maf3stab

Quelle: Zeichnerischer Entwurf Vermessungsbiro Steinlage und Faulenbach,
Scharnhorststr. 1, 46535 Dinslaken

3.2 Lage / Stadtebauliche Verflechtung

Der Geltungsbereich 1 der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Nelkenstra3e*
der Gemeinde Hiinxe liegt am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteils Drevenack der
Gemeinde Hiinxe im Kreis Wesel. Ostlich und sudlich befinden sich die Wohngebiete
an der Nelken- und Peddenberger Stral3e und dem Fasanenweg. Im Norden und
Westen schliel3en sich landwirtschaftliche Nutzflachen an das Wohngebiet an.

Das Plangebiet wird durch die StraRen ,Nelkenstrafl3e” ,Sonnenblumenweg*, ,Korn-
blumenweg* und ,Peddenberger Stral3e* erschlossen. Der ,Sonnenblumenweg* fuhrt
in nordlicher Richtung direkt auf die ,Schermbecker Landstral3e” (B 58), die in Rich-
tung Westen nach Wesel und in Richtung Osten nach Schermbeck fiihrt. Die
Schermbecker Landstraf3e bildet die nordliche Begrenzung des Plangebietes. Sie
stellt in Zusammenhang mit den neu angelegten Erschlieldungsstralien eine schnelle
Anbindung des Wohngebietes an das uberortliche Stral3ennetz dar. Die Anschluss-
stelle Wesel der Bundesautobahn A3 ist von dort nur etwa einen Kilometer entfernt.
Uber die ,NelkenstraRe” gelangt man in dstlicher Richtung direkt zum Ortskern auf die
LHunxer Straf3e” und zu den dort vorhandenen Versorgungsmaglichkeiten sowie auf die
.Dinslakener Stral3e” (L1). Die ,Dinslakener Straf3e* (L1) fuhrt wiederum in nérdlicher
Richtung auf die ,Schermbecker Landstral3e” (B 58) und in stidlicher Richtung zu den
Ortsteilen Hinxe und Bruckhausen sowie nach Dinslaken.
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Begriindung 05.08.2022
4, Planvorgaben
4.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Disseldorf aus dem
Jahre 1999 (Blatt 4306 Dorsten) stellt das Bebauungsplangebiet zum Teil als “Frei-
raum- und Agrarbereich” und zum Teil als ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ dar.
Die Grol3e des Plangebietes stellt keine GEP-relevante Grél3e dar. Das Aufhebungs-
verfahren hat keinen Einfluss auf die Umsetzung der Ziele und Grundsatze des GEP.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) stellt fir den Geltungsbereich 1 eine Wohnbauflache
und Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
dar. Die Geltungsbereiche 2 und 3 werden als Flachen fir Wald gem. §9 (1) 18 b
BauGB dargestellt. Die Gemeinde Hlnxe hat fur die Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 45 die 28. Anderung des Flachennutzungsplanes Teil B durchgefiihrt. Diese Ande-
rung des Flachennutzungsplanes wurde durch die Bezirksregierung Dusseldorf am
14.06.2015 genehmigt und am 02.10.2015 amtlich bekannt gemacht.

Die Darstellungen des FNP bleiben nach Aufhebung der 1. Anderung weiterhin guiltig.

Aufgrund der 1. Anderung des Bebauungsplanes war eine externe Kompensationsmaf-
nahme mit einer Wertigkeit von 12.054 Punkten erforderlich (s. dazu S. 21/22 der Ein-
griffsbewertung/Artenschutzprifung |, ENVIRONMENT, 2020).

Der Wertverlust sollte tiber ein anerkanntes Okokonto auf dem Gemeindegebiet der
Gemeinde Hinxe in der Gemarkung Gartrop-Buahl, Flur 1, Flurstiick 227 (tlw.) abge-
golten werden.

Abb. 3: Geltungsbereich 4 zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 , NelkenstraRe* (griin
hinterlegt), Kompensationsflache (Gemarkung Gartrop-Bihl, Flur 1, Flurstiick 227 (tlw.)), ohne
MaRstab, Quelle: Ingenieur- und Planungsbiiro LANGE Gbr, Moers
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Mit der Aufhebung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 entfallt die Umset-
zung der 0.g. Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme in dem Okokonto. Entsprechend ent-
fallt im Flachennutzungsplan die Darstellung der in Abbildung 2 dargestellten Kompen-
sationsflache (Geltungsbereich 4).

4.3. Bebauungsplan

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 uiberplant im Wesentlichen den Gel-
tungsbereich des WA 1 und stellt dort Baufenster fir den Bau von zweigeschossigen
Mehrfamilienhausern in abweichender Bauweise dar. Die Darstellung der im WA 1
und auf dem angrenzenden Quartiersplatz im Ursprungsbebauungsplan als erhaltens-
wert festgesetzten Baume entfiel zu Gunsten einer flexibleren Bebaubarkeit und
wurde durch die Darstellung von Neuanpflanzungen ersetzt. Zur Deckung des Stell-
platzbedarfs wurde der westlich angrenzende Quartiersplatz mit Stellplatzen tber-
plant.

T

Ns!kensfraﬁe

Abb.:4 Darstellung des WA 1 in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
Verkleinerung ohne Maf3stab
Quelle: Gemeinde Hiinxe
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Gemeinde Hiinxe B-Plan Nr 45 “NelkenstraRe Aufhebung der 1. Anderung
Begriindung 05.08.2022

43.1 Anderung zeichnerischer Festsetzungen

Zusatzlich wurden im Geltungsbereich 1 die nachfolgend dargestellten_zeichneri-
schen Anderungen vorgenommen:

1. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte in den allgemeinen Wohngebieten WA 3 und
WA 5 wurden aufgehoben, da diese nach erfolgter Grundstticksteilung obsolet ge-
worden sind.
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Abb.:5 Darstellung der WA 3 und 5 in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45

Verkleinerung ohne MafR3stab
Quelle: Gemeinde Hinxe
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Gemeinde Hinxe
Begriindung 15.08.2022

2. Aufgrund des Ausbaus der Zuwegung im Einmindungsbereich des ,Sonnenblumen-

weges", Uber die ,Schermbecker Landstraf3e“, (Verbreiterung der Stralenverkehrs-

flache) vergroRRert sich der Geltungsbereich um das Flurstiick Nr. 2197, das teil-
weise als oOffentliche Grinflache dargestellt wird.

Die in der nordlich gelegenen Flache fur die Abwasserbeseitigung festgesetzte Fla-
che fur ,Versorgungsanlagen — Elektrizitat" wird aufgehoben, da die Flache nicht
mehr bendtigt wird. Stattdessen wurden dort 2 Stellplatze dargestellt.

- Schermbecker Lanastraie o ww

~-2187

1659

g g

| 5 [

_.-% |V/

a L-"/l/

o5 © o @S Z
Z

© it 7

B er N

T |50 8t :

_ §m" 2477

Abb.:6 Darstellung der Zuwegung des Sonnenblumenwegs von der ,Schermbecker Landstraf3e* aus

4.

und Darstellung von 2 Stellplatzen anstelle der Flache fiir Versorgungsanlagen -Elektrizitat-
in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
Verkleinerung ohne Maf3stab
Quelle: Gemeinde Hinxe

3.2 Anderung textlicher Festsetzungen

AuRerdem wurden einige textliche Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes
wie nachfolgend aufgeflihrt geandert (die Anderungen sind in rot dargestellt):

4.

Aufgrund von Differenzen zwischen dem Ursprungsbebauungsplan und der im An-
schluss erfolgten Parzellierung durch ein Vermessungsburo wurde fur das WA 3
eine geanderte Mindestgrundstlicksgrof3e von 345 gm fur eine Einzelhausbebauung
anstelle von bislang 390 gm festgesetzt.

. Textliche Festsetzung Nr. 3: In allen Baugebieten wird die Oberkante des Fertigful3-
bodens im Erdgeschoss (OKFF) auf eine Hohe von max. 60 cm Uber der mittleren
Hohe aller an das Grundstiick angrenzenden Verkehrsflachen festgesetzt. MalRge-
bend sind die Hohenangaben zu den Anliegeranschlusshdhen in der Stralenaus-
bauplanung, die diesem Bebauungsplan als Anhang 1 beigefigt ist.

6. Textliche Festsetzung Nr. 6: Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen der

WA 2 bis WA 7 sind ausschlie3lich Nebenanlagen zu Abstellzwecken gem. § 14
BauNVO bis zu einer max. Gré3e von insgesamt 30 m3 je Grundstiick zulassig. In
allen Wohngebieten ist ein Abstand der Nebenanlagen von 3,00 m zu 6ffentlichen

StralRenverkehrsflachen einzuhalten.

10 Gemeinde Hiinxe Bauamt
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7. Textliche Festsetzung Nr. 7: Garagen und Stellplatze sind ausschlief3lich innerhalb
der Uberbaubaren Flachen oder den speziell dafir festgesetzten Flachen zulassig.
Vor Garagen ist ein Stauraum von min. 5,00 m fur Stellplatze anzulegen. Stellplatze
sind nur innerhalb der Baugrenzen und der gesondert gekennzeichneten Flachen
zulassig. Stellplatze vor Garagen sind auch aul3erhalb der Baugrenzen und der ent-
sprechend gekennzeichneten Flachen (,St*) zuléssig.

8. Textliche Festsetzung Nr. 16: Alle Grundstiickseinfriedungen sind als Hecken oder
als offene Holz- oder Metallzaune zu errichten. Der gleichmaRige Offnungsanteil
muss Uber die gesamte Lange der Einfriedung mindestens 50 % betragen. Einfrie-
dungen, die in einem Abstand von weniger als 3,0 m zu einer 6ffentlichen Verkehrs-
flache errichtet werden, dirfen eine maximale Hohe von 0,80 m nicht Giberschreiten.
Bei Eck- und Endgrundstticken sind die vorgenannten Einfriedungen an den seitli-
chen und ruckwartigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Hohe von 1,80 zulassig.
Bezugspunkt fir die Hohe ist die mittlere Hohe aller an das Grundstiick angrenzen-
den Verkehrsflachen. MaRgebend sind die Hohenangaben zu den Anliegeran-
schlusshdhen in der Strafienausbauplanung, die diesem Bebauungsplan als Anhang
1 beigefugt ist.

9. Festsetzung Nr. 18: Die Vorgarten (Flache zwischen der Stra3enbegrenzungslinie
und der vorderen Baugrenze) sind je Grundsttck in den WA 2 bis WA 7 zu mindes-
tens 50 % als Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Gréaser, Stauden, Kletterpflanzen,
Geholze) anzulegen und dauerhaft zu erhalten

5 Beschreibung der Bestandssituation
51 Nutzung

Der Geltungsbereich 1 wird in den Baugebieten WA 2 — 7 sukzessive gemal dem
Ursprungsbebauungsplan mit Einfamilien- oder Doppelhausern bebaut. Das Bau-
feld des WA 1 ist z.Z. unbebaute Brachflache, innerhalb derer sich vier der finf im
Ursprungsbebauungsplan festgesetzten Einzelbaume befinden. In der an das WA 1
angrenzenden Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung befindet sich ein wei-
terer, im Ursprungsbebauungsplan zum Erhalt festgesetzter Einzelbaum

Die westlich und nérdlich angrenzenden Freiflachen werden landwirtschaftlich ge-
nutzt. Die Bahntrasse ist schon seit langer Zeit stillgelegt, dartber fuhrt mittlerweile
ein Radweg. Ostlich grenzen die Wohnbebauungen der ,Nelken- und Peddenber-
ger Straf3e” und sidlich das Baugebiet am ,Fasanenweg"” an.

5.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche Anbindung des Plangebietes erfolgt entweder innerdrtlich tber die
»Peddenberger Stral’e” oder von der ,Schermbecker Landstraf3e” (B 58) tUber die neu
angelegten ErschlieBungsstraen ,Sonnenblumenweg*, ,Kornblumenweg" und die
Erweiterung der ,Peddenberger StralRe”. Die Anbindung an die ,NelkenstralRe* ist
wegen der raumlichen Enge nur fur Ful3génger und Radfahrer vorgesehen.

Eine Anbindung des Plangebietes an das OPNV-Netz besteht tiber die Haltestellen
LStritchensweg” und ,Schirmann® an der ,Schermbecker Landstral3e”. Im Mittel sind
diese Haltestellen in etwa 400 m zu erreichen. Samtliche fur die Nutzung benétigten
Medienversorgungen sind gesichert.

5.3 Eigentumsverhéltnisse

Die von dem Aufhebungsverfahren betroffenen Wohnbauflachen und Stral3enverkehrs-
flachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Hiinxe.

Die Wohngrundstuicke im Bebauungsplangebiet gehen nach Verkauf durch die Ge-
meinde Hinxe an private Eigentiimer tber.

11 Gemeinde Hiinxe Bauamt
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5.4 Kultur und Sachguter

Bau- und Bodendenkmaler sind im Geltungsbereich nicht bekannt.

55 Altlasten

Im Altlastenkataster des Kreises Wesel wird fur den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 45 ,Nelkenstral3e* lediglich die Flache des ehemaligen Sdgewerks Bohne-
kamp in der Nahe des ehemaligen Drevenacker Bahnhofs nachrichtlich gefihrt. An-
sonsten weist das Kataster keine Altlasten aus.

6 Verfahren der Planaufhebung

Die Aufhebung des Bebauungsplanes erfolgt nach § 13 a Baugesetzbuch (BauGB) im
beschleunigten Verfahren, das gemaR § 13 a (4) BauGB auch fir die Anderung, Ergan-
zung und Aufhebung eines Bebauungsplanes entsprechend angewendet werden kann.
Die It. BauGB hierfur erforderlichen Voraussetzungen liegen vor:

- derin § 13 a Abs. 1 Nr. 1 BauGB genannte Schwellenwert von 20.000 gm Grundfla-
che im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird mit der vorliegenden Planung nicht er-
reicht

durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die ei-
ner Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen,
nicht vorbereitet oder begriindet

es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr.7b
BauGB genannten Schutzguter (die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes). Demnach ist von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe
nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiig-
bar sind, abzusehen. § 4 ¢ BauGB ist nicht anzuwenden (Uberwachung der Umwelt-
auswirkungen)

gemal 813 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Die Flachenbilanzierung des
Eingriffs und der Kompensationsmafinahmen des Ursprungsbebauungsplanes wer-
den aufgrund der Aufhebung der Bebauungsplandnderung nicht ver&ndert. Durch die
Aufhebung entsteht kein zusatzlicher Kompensationsbedarf.

Es wird gem. § 13 a (2) i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB von einer zusammenfassenden Er-
klarung abgesehen.

Im Verfahren nach § 13 a BauGB kann gem. § 13 Abs. 2 BauGB von der friihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach den 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen
werden.

Es wird eine 6ffentliche Auslegung nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. der Beteiligung der
Trager oOffentlichen Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt werden.

Im Anschluss erfolgt der Satzungsbeschluss.
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Gemeinde Hiinxe B-Plan Nr 45 “NelkenstraRe Aufhebung der 1. Anderung

Begriindung 05.08.2022
Teil C Folgen der Planaufhebung
7.1 Folgen der Planaufhebung in Bezug auf zeichnerische und textliche
Festsetzungen

Die Folgen der 1. Anderung sind differenziert zu betrachten:

1. Fur den Bereich des WA 1 und des angrenzenden Quartiersplatzes ist beabsichtigt,
Planrecht gemaf der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45, die parallel aufgestellt
wird, zu schaffen.
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Abb.7: Darstellung der WA 1 und des angrenzenden Quartiersplatzes in der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45, Planungsstand 07/2022
Verkleinerung ohne Maf3stab
Quelle: Gemeinde Hiinxe

Die Auswirkungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ,Nelkenstrale* werden
in der dazugehorigen Entwurfsbegriindung und der Artenschutzrechtlichen Prifung der
Stufe | dargestellt. Sollte die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 45 nicht rechtswirksam
werden, fiihrt die vorliegende Aufhebung der 1. Anderung dazu, dass der Bebauungsplan

in seiner Ursprungsfassung wiederauflebt.
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Begriindung 15.08.2022

Fir die Geltungsbereiche 1, 2 und 3 des Bebauungsplanes Nr. 45 auRerhalb der 2. Ande-
rung gilt nach der Aufhebung das Planrecht des Ursprungsbebauungsplanes gemaf den
dazugehdrigen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, d.h. hier erfolgt die Entwick-
lung eines allgemeinen Wohngebietes in Ortsrandlage. Auf den zugehdérigen Kompensati-
onsflachen erfolgen Waldumbaumafinahmen und Aufforstungen.

2. Die verbleibende Darstellung der Geh-Fahr- und Leitungsrechte in den allgemeinen
Wohngebieten WA 3 und WA 5 des Ursprungsbebauungsplanes hat keine negativen
Folgen fur die betroffenen Flurstiicke. Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte wurden im
Rahmen der 1. Anderung aufgehoben, da sie nach erfolgter Grundstiicksteilung nicht
mehr erforderlich waren.

el

Abb.:8 Darstellung der WA 3 und 5 im Ursprungsbebauungsplan Nr. 45
Verkleinerung ohne Maf3stab
Quelle: Gemeinde Hiinxe
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Begriindung 05.08.2022

3. In der Darstellung des Ursprungsbebauungsplanes befindet sich die Darstellung der Zu-
wegung des Einmiindungsbereiches ,Sonnenblumenweg/Schermbecker LandstralRe”
auf3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 45. Da es sich bei dem be-
troffenen Flurstick Nr. 2197 um ein gemeindeeigenes Flurstiick handelt, ist es fir den
Ausbau der Zuwegung unerheblich, ob sich das Flurstiick innerhalb oder auf3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet. Somit ist die Aufhebung der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 45 fir den Stral3enausbau nicht von Belang.

Abb. 9: Darstellung der Zuwegung des Sonnenblumenwegs von der , Schermbecker Landstral3e* aus
und Darstellung der Flache fur Versorgungsanlagen -Elektrizitat- im Ursprungsbebauungsplan Nr. 45
Verkleinerung ohne Maf3stab
Quelle: Gemeinde Hiinxe

4. Die Darstellung der in der nérdlichen Flache fir die Abwasserbeseitigung festgesetzten
Flache fur ,Versorgungsanlagen — Elektrizitat" bleibt erhalten. Es liegt im Ermessen
der Gemeinde dort im Zuge des StraRenausbaus Stellplatze anzulegen, wenn die
Flache fur den urspringlich geplanten Zweck nicht mehr bendtigt wird. Hierzu bedarf
es keiner Festsetzung im Bebauungsplan.

5. Gema&lR dem rechtsgultigen Ursprungsbebauungsplan betragt die Mindestgrund-
stlicksgrofe im WA 3 390 gm. Da diese MaRRgabe in dem Baugebiet aufgrund der vor-
genommenen Parzellierungen faktisch nicht eingehalten werden kann, liegen nach
Ansicht der Gemeinde die Voraussetzungen daftr vor, im Einzelfall im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahren eine Befreiung von der Festsetzung Nr. 5 zu erteilen.

6. Nach der Planaufhebung gilt bzgl. der Héhenangaben die textliche Festsetzung Nr. 3
des Ursprungsbebauungsplanes: ,Die Hohe des FertigfuRbodens im Erdgeschoss
betragt max. 60 cm Uber der Oberkante StralRenausbau. Sie ist in jedem Einzelfall
mit der Gemeinde abzustimmen”.

7. Die Textliche Festsetzung Nr. 7 des Ursprungsbebauungsplanes: ,,Auf den nicht
Uiberbaubaren Grundsticksflachen sind Nebenanlagen gem. 8 14 BauNVO nur bis zu
einer EinzelgrofRe von max. 30 m3 je Grundsttick zulassig. Von o6ffentlichen Stral3en-
verkehrsflachen miissen sie einen Abstand von 3,00 m einhalten.” wurde in der 1.
Anderung des Bebauungsplanes um die Zweckbestimmung , zu Abstellzwecken*
erganzt, um die von der fur die 1. Anderung geltende Landesbauordnung 2018 —
BauO NRW 2018 abweichende Regelung der GroéRRe zu begriinden, die Nebenanla-
gen bis zu 75 m3 Brutto-Rauminhalt gem. § 62 BauO NRW 2018 verfahrensfrei setzt.

15 Gemeinde Hiinxe Bauamt



Gemeinde Hinxe B-Plan Nr 45 “NelkenstraRe Aufhebung der 1. Anderung
Begriindung 15.08.2022

Nach der Planaufhebung gilt die textliche Festsetzung Nr. 6 des Ursprungsbebau-
ungsplanes auf der Rechtsgrundlage der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-West-
falen — (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Marz 2000, die mit
30 m?3 die Grof3e von Nebenanlagen entsprechend der vom Plangeber beabsichtigten
GrofRe vorgibt, so dass durch die Planaufhebung kein Handlungsbedarf entsteht.

8. Die Erganzung der textliche Festsetzung Nr. 7 der 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 45, dass Stellplatze vor Garagen auch auf3erhalb der Baugrenzen und der
entsprechend gekennzeichneten Flachen (,St*) zulassig sind, dient lediglich der Klar-
stellung. Die Festsetzung des Ursprungsbebauungsplanes: ,Garagen und Stellplatze
sind ausschlie3lich innerhalb der Giberbaubaren Flachen oder den speziell dafiir fest-
gesetzten Flachen zulassig. Vor Garagen ist ein Stauraum von min. 5,0 m fur Stell-
platze anzulegen. Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und der gesondert
gekennzeichneten Flachen sowie vor Garagen zulassig.” regelt bereits die Zulassig-
keit von Stellplatzen vor Garagen auch auf3erhalb der dafiir gekennzeichneten Fla-
chen.

9. Nach der Planaufhebung gilt erneut die textliche Festsetzung Nr. 16 des Ursprungs-
bebauungsplanes wie folgt: ,Alle Grundstiickseinfriedungen sind als Hecken oder als
offene Holz- oder Metallzaune zu errichten. Der gleichmaRige Offnungsanteil muss
Uber die gesamte Lange der Einfriedung mindestens 50 % betragen. Einfriedungen,
die in einem Abstand von weniger als 5,0 m zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache er-
richtet werden, dirfen eine maximale Hohe von 0,80 m nicht Giberschreiten. Bei Eck-
und Endgrundstiicken sind die vorgenannten Einfriedungen an den seitlichen und
rickwartigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Hohe von 1,80 zuléassig. Bezugspunkt
fur die Hohe ist die Oberkante der Stralenmitte nach erfolgtem Stral3enausbau. Diese
Hohe ist bei der Gemeindeverwaltung zu erfragen.”

Die Differenz des Abstandes der Einfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen
zwischen 5,00 m (Ursprungsbebauungsplan) und 3,00 m (1. Anderung) kann im Be-
darfsfall im Baugenehmigungsverfahren mit einer Abweichung von der gestalterischen
Festsetzung geregelt werden. Dies betrifft auch die Hohendifferenz von Einfriedungen
an den seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Héhe von 1,50
m (Ursprungsbebauungsplan) und 1,80 m (1. Anderung).

7.2 Folgen der Planaufhebung fur den Verkehr

Durch die Aufhebung der Bebauungsplananderung sind keine Auswirkungen auf den Ver-
kehr zu erwarten. Die Notwendigkeit einer Anpassung der Verkehrsinfrastruktur - begrin-
det durch die Aufhebung des Bebauungsplans - ist nicht erkennbar.

7.3 Folgen der Planaufhebung fir die ErschlieBung, Ver- und Entsor-
gung

Mit der Aufhebung der Bebauungsplananderung wird die bauliche Nutzung nicht verén-
dert; somit ist ein Erfordernis zur Anpassung der ErschlieBung und der Ver- und Entsor-
gungssysteme nicht gegeben.

7.4 Folgen der Planaufhebung fur die Eigentumsverhéltnisse

Die Eigentumsverhaltnisse bleiben von der Planaufhebung unberihrt.
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Begriindung 05.08.2022

7.5 Folgen der Planaufhebung fur natirliche Ressourcen und deren Nut-
zung

Nach der Aufhebung der 1. Anderung ist fiir die Geltungsbereich 1,2 und 3 des Bebau-
ungsplanes 45 der Ursprungsbebauungsplan wieder maf3geblich. Fur die urspriingliche
Fassung wurde ein Umweltbericht und eine Artenschutzpriifung durchgefiihrt. Darin wur-
den die Umweltauswirkungen der Umsetzung des Bebauungsplanes als wenig erheblich
angesehen. Zwar sind Veranderungen fir die Bodenfunktionen mit Auswirkungen auf
den Wasserhaushalt, der Verlust und die Beeintrachtigungen von Vegetationsstrukturen
mit Auswirkungen auf die Tierwelt sowie Veranderungen des Landschaftsbildes zu er-
warten. Diese werden jedoch planerisch durch entsprechende MalRhahmen minimiert.
Weiterhin werden KompensationsmalRnahmen durchgefihrt.

Im Rahmen der Artenschutzprifung wurde festgestellt, dass keine Beeintrachtigung der
planungsrelevanten Arten zu erwarten sind. Es entstehen, auch fur die nicht planungsre-
levanten Arten, keine artenschutzrechtlichen Konflikte.

Auch die fir die in Aufstellung befindliche 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45
durchgefiuhrte artenschutzrechtliche Prifung der Stufe 1 kommt zu dem Ergebnis, dass
fur die planungsrelevanten Arten in NRW die Zugriffsverbote nicht eintreten. Bei den
Ubrigen Arten wird wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und ihres guten Erhaltungszustan-
des bei vorhabensbedingten Auswirkungen davon ausgegangen, dass es keinen Ver-
stol3 gegen die Zugriffsverbote gibt. Hinsichtlich der Artenschutzbelange ist aufgrund
des Erhaltens des Altbaumbestandes sowie der Entwicklung strukturell &hnlicher und
flaichenmé&Rig gleich grof3er Freirdume kein Bedeutungsverlust im Vergleich zum Ur-
sprungsbebauungsplan zu erwarten.

Die ermittelte Flachenbilanzierung des Eingriffs und die KompensationsmaflRnahmen des
Ursprungsbebauungsplanes werden aufgrund der Aufhebung der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 45 nicht verandert. Durch die Aufhebung entsteht kein zusatzlicher
Kompensationsbedarf.

Fur die auf Grund eines Sturmschadens entfernte und als erhaltenswert festgesetzte
Baumgruppe im WA 2-Gebiet wird eine Ersatzpflanzung gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB
vorgenommen.

7.6 Folgen der Planaufhebung fur das Klima und die Folgen des Klima-
wandels

Die in der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 im Baugebiet WA 1 nicht mehr zum
Erhalt festgesetzten Einzelbdume (Platane, Linde und zwei Eichen) sowie der Solitar-
baum auf dem Quartiersplatz des Sonnenblumenwegs (Eiche) sind sowohl im Ur-
sprungsbebauungsplan wie auch in der 2. Bebauungsplananderung planungsrechtlich
gesichert. Die grol3kronigen Baume verbessern das Mikroklima im Bereich der Freifla-
chen im Umfeld der Gebaude. Aufgrund der Beschattung, durch Evapotranspiration und
Senkung der Lufttemperaturen fuhren sie bei den im Zuge des Klimawandels verstarkt
auftretenden sommerlichen Hitzeperioden zu gunstigeren bioklimatischen Verhéltnissen
im Wohngebiet und dienen damit der Anpassung an den Klimawandel.

In der ersten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45 ist in der Festsetzung Nr. 18 zu
den Vorgartenbereichen die nachfolgende Regelung getroffen worden:
.Die Vorgarten (Flache zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen Bau-
grenze) sind je Grundsttick in den WA 2 bis WA 7 zu mindestens 50 % als Vegetations-
flachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) anzulegen und dauer-
haft zu erhalten.”
Der Ursprungsbebauungsplan trifft zu den Vorgartenbereichen keine Regelung.
Daher gilt stattdessen der § 8 (1) der Landesbauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO
NRW 2018), der besagt, dass die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen An-
lagen Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke
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Begriindung 15.08.2022

1.  wasseraufnahmeféhig zu belassen oder herzustellen und

2. zu begriinen oder zu bepflanzen sind

soweit dem nicht die Erfordernisse einer anderen zuldssigen Verwendung der Flachen
entgegenstehen.

Da die textliche Festsetzung Nr. 18 lediglich vorsah, dass mindestens 50 % der Vorgar-
tenflache als Vegetationsflache anzulegen sei, bedeutet die Regelung nach der Landes-
bauordnung einen erhéhten Anteil an Vegetationsflache, was sich wiederum positiv auf
die Artenvielfalt und das Kleinklima auswirkt und einen reduzierten Anteil an versiegelter
Flache fur die Versickerung von Niederschlagswasser bedeutet.

Gemeinde Hinxe

Der Burgermeister

Bauamt

Hinxe, den 15.08.2022

(i.A. Gisela Lehmkuhl)
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