Bei Eck- und Endgrundsticken sind die vorgenannten Einfriedungen an den

Verfahrensvermerke G e Itu n gs be reic he 2 y 3 un d 4 seitlichen und riickwartigen Grundstiicksgrenzen bis zu einer Hohe von 1,80 zulassig.
\ Bezugspunkt fur die Hohe ist die mittlere Hohe aller an das Grundstiick
\_ LR angrenzenden Verkehrsflachen. Maligebend sind die Hé6henangaben zu den
Ge Itu n gS be re i Ch 1 \ \\\ Anlieger-anschlqssh_C_')he_n in der StralRenausbauplanung, die diesem Bebauungsplan
1. Aufstellungsbeschluss ohne Mafstab \ X als Anhang 1 beigefugt ist.
Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hiinxe hat in seiner Sitzung am 28.11.2018 . .. .. . . o
die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 45, NelkenstraRe” beschlossen. 7. é:rug:grfrzt%ngrxo;I\-/II-Z:;?Sijsbeer;:ge}rri?tae%h\lfjvr;?ggnduDrifZQ gillf :Ygﬁﬂﬁ?i?eurgi (Sj:?rllmhen
Der Aufstellungsbeschluss und die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurden am ) . . : . . . .
10.11.2020. ortsiblich bekannt gemacht. B_t_Jch_staben B gekennzelchneten uberb"aubaren_Grundstucksﬂachen. Dort durfen die
1998 14 1727 ndrdlichen Baugrenzen um dieses MaR Uberschritten werden.
16 1722
18. Die Vorgarten (Flache zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der vorderen
Hinxe, den .17.01:2022. ... 2 : S E 1453 1793 ——— o Baugrenze) sind je Grundstiick in den WA 2 bis WA 7 zu mindestens 50 % als
gez. Dirk Buschmann d | 1454 / Vegetationsflachen (z. B. Rasen, Graser, Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze)
i - anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
(Biirgermeister) © : \
& d [ j 19.1n den WA 2 — 7 ist ein resultierendes Schalldamm-Mal} der Auf3enbauteile von R'w,
1 Schermbecker Landstrafse B 58 / / res = 30 dB zu gewahrleisten.
2. Kartengrundlage \y Im Bereich des WA 1 ist ein gesamt bewertetes Bau-Schalldamm-MaR der
Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf Basis des Datenbestandes der amtlichen ' AufRenbauteile von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen von R'w,ges = 35 dB zu
Liegenschaftskarte (ALK). Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis 1658 gewahrleisten.
Gberein. ) :
Die geometrische Eindeutigkeit der stadtebaulichen Planung wird bescheinigt. 0 y < 20. Fur Gebéaude, die innerhalb der Gberbaubaren Flachen, die mit 'A' gekennzeichnet
Stand der Katasterangaben: .10.06.2020 . ‘ sind, errichtet werden, ist das Nachfolgende zu bertcksichtigen: Die Anordnung von
Uhlenbrucks Busch Schlafrdumen an den Nord- und Westfassaden der Gebaude ist nur zulassig in
Hinxe. den 19.04.2021 Gemarkung Gartrop Buhl Verbindung mit der Ausfiihrung fensterunabhangiger Liiftungsanlagen in diesen
Q ' Hurt R&umen.
gez. Faulenbach . R . . R . 1A .
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) F_ur Geb_aude, die mner_halb der Uberbaubaren Flac_hen,_dle_mlt C' gekennzeichnet
sind, errichtet werden, ist das Nachfolgende zu bericksichtigen:
1346 ‘ Beim Neubau oder bei baugenehmigungspflichtigen Anderungen von
| | %) \ ~__ schutzbedurftigen R&umen werden die Anforderungen an die gesamten bewerteten
3. Zeichnerischer Entwurf . N\ . 3 / : / \ Bau-Schalldamm-MaRe R'w,ges der AuRenbauteile (Wande, Fenster, Liiftung,
steinlage - Faulenbach . AN . M - S ‘l‘l \/ Flurstiick 230 z.T. Dacher etc.) unter Bericksichtigung der unterschiedlichen Raumarten wie folgt
Scharnhorststr. 1 g festgelegt:
46535 Dinslaken 2141 3 1730
Tel.: 02064 / 4477 0 % N < Larmpegelbereich Ill: )
Fax: 02064 / 44 77 44 ® ' 4 Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches R'w,ges = 35 dB
E-Mail: post@steinlage-faulenbach.de @ = f / ) o ] ) )
: 4 Weiterhin sind fur Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt
Hunxe, den .19:04.2021 2142 \/ ///‘/ werden, schallgedammte, fensterunabhangige Liiftungseinrichtungen vorzusehen.
Q S o0 cast 150 sﬂ‘ —= Fur Minderungen des verkehrsbedingten Mittelungspegels nachts und zur Minderung
gez Faulenbach R e des maRgeblichen AuRenlarmpegels gemaR DIN 4109-1 ist ein gesonderter
(Offentlich bestellter Vermessungsingenieur) Dassfeld Nachweis erforderlich.
21. Der Ausgleich der Eingriffe i. S. v. § 1a Abs. 3 BauGB, die durch die Festsetzungen
) s des Bebauungsplanes entstehen, erfolgt anteilig innerhalb der im Geltungsbereich (1)
4. Verfahrensbetreuung und -durchfiihrung = festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden und
Gemeinde Hiinxe - — Landschaft (MSPE-Flachen) sowie extern tber ein Okokonto [Geltungsbereiche (2),
Bauen / Planen Gemarkung Gartrop Bihl (3) und (4)] auf dem Gebiet der Gemeinde Hinxe. Gemanr § 9 Abs. 1 Nr. 18 b BauGB
Dorstener Str. 24 Flur 8 werden die Geltungsbereiche (2), (3) als "Flachen fur Wald" festgesetzt. GemaR § 9
46569 Hunxe —— - Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird der Geltungsbereich (4) als ,Flache zum Schutz, zur Pflege
Tel.: 02858 / 69 - 0 \ und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (Prozessschutzwald)
Fax: 02858 / 69 - 222 . festgesetzt. GemaR § 9 Abs. 1 a S. 2 BauGB werden den Eingriffen im Plangebiet die
E-Mail: bauleitplanung@huenxe.de Kompensationsflachen MSPE-Flache im Geltungsbereich (1) sowie das Flurstlck 230 (teilw.) in der Flur 1
[Geltungsbereich (2)] und das Flurstuck 36 (teilw.) in der Flur 8 der Gemarkung
Hinxe, den 17.01.2022. . - Flachen fur Wald gem. § 9 (1) 18 b BauGB Gartrop-Biihl [Geltungsbereich (3)] sowie das Flurstiick 227 (tiw.), in der Flur 1 in der
Q (Waldumbau) Geltungsbereich 2 Gemarkung Gartrop-Buihl [Geltungsbereich (4)] als Ausgleichsflachen fiir die Eingriffe
gez. Dirk Buschmann ) ) in Natur und Landschaft zugeordnet.
(Burgermeister) Flachen fur Wald gem. § 9 (1) 18 b BauGB
(Aufforstungsflache als Ersatz) Geltungsbereich 3 22. Der Ausgleich in Hohe von 51.670 Punkten in den Geltungsbereichen (2) und (3) wird
Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung zu 50,8 % den Offentlichen Flachen unc_:l zu 49,2_ % den privaten Flachen zugeordnet.
5. Frihzeitige Beteiligung : von Boden, Natur und Landschaft -MSPE-Flache- Qem. den §§ 135 a ff. BauGB er_hebt die Gemeinde z__ur De_ckun_g_; des Aufwandes far
) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB die MaRRnahmen zur Kompensation von den Grundstickseigentimern innerhalb der
oe Zeichenerkléru ng (Prozessschutzwald) Geltungsbereich 4 gllgemeinen YVohngebiete WA_1-7 einen Kosfcenerstattu_ngsbeit"rag_. -
Kurzbeschreibung der MaRnahmen: en Qrundstucken im AIIge_melnen Wohngebiet WA 1 WII‘C.I. zu;atzllch zu_der_n an:celllg
e O s s 35 o 500 o BLATO... o i At der baulchen Nutzun
unterrichtet und lhr wurde Gelt;_-genheit z;Jr AuRerung undErorterunggegeben g - Umwandlung einer Nadelholzforstfliche in einen FIurstU-Ck 227 (tiw.)] zugeordneqc ’ ? ' ’ ’
Die Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit WA Allgemeines Wohngebiet A:?‘;grr:ti:egnall_jLI-;:Z?zki.Gieltungsbereich 3)
Schreiben vom 09:11.2020 ... iber die Planung unterrichtet und zur Abgabe einer - Anpflanzung eines Eichen-Hainbuchenwaldes auf 23. Zur Ausbildung einer Landschaftiichen Kante (MSPE) im Geltungsbereich (1) wird ein
Stellungnahme bis einschlieBlich .31:12:2020 . aufgefordert. einem Wildacker. lockerer Gehélzstreifen im Wechsel mit extensiv gepflegten Wiesenflachen (Mahd
MaR der baulichen Nutzu ng Entwicklung von Prozessschutzwald (Geltungsbereich 4) max. 2 x jahrlich), Gehdlzgruppen und -streifen sowie Baumgruppen entwickelt. Das
Hiinxe, den ..17.01.2022 . . - Dauerhafter und vollstandiger Nutzungsverzicht in Verhaltnis zwischen Wiesenflachen und Gehdlzen betragt 40:60.
Q 04 Grundflachenzahl einem besonders baumhshlenreichen naturnahen Es sind heimische standortgerechte Arten zu verwenden. Die Einsaat der
gez. Dirk Buschmann 72 Anzahl der Vollgeschosse alten Buchenmischwald zur Schaffung eines sehr V\(iesenﬂ?che.n hat mit einer dem St?ndort angepass.ten .Ras.enmischung erfolgen.
(Blrgermeister) alten Buchenmischwaldes mit hohem Totholz- und Die Geholze in geschlossenen Geh_olzpflanzun_gen sind _|n elr\em Abstand von 1,50 m
Biotopbaumanteil. x 1,50 m pflanzen. Zu verwenden sind als Sortierung bei Strauchern 100/150 (2x
Bauweise, Baugrenze Die genaue Beschreibung der MaRnahmen befindet verpflanzt), bei Baumen, 3x verpflanzt, Stammumfang 16/18. Folgende Arten sind zu
6. Offentliche Auslegung o offene Bauweise sich im Anhang der Entwurfsbegrindung. verwenden:
Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hiinxe hat in seiner Sitzung am _ ) o TextIiChe FEStSEtZU n e n Acer pseudoplatanus Bergahorn
14.04.2021........ dem Entwurf zum Bebauungsplan — mit Begriindung — zugestimmt und seine nur Einzel- und Doppelhauser zulassig g Carpinus betulus Hainbuche
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. : :
Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 16.04.2021. ... ortsiiblich bekannt A nur Doppelhauser zulassig JCj;?nnse?eZ?;\/a S\Z:sjt;me
gemacht. 1. Diein § 4 (2) Ziffern 2 und 3 BauNVO genannten, allgemein zuldssigen Nutzungen :
Der Entwurf dieses Bebauungsplanes und seine Begriindung haben in der Zeit vom A nur Einzelhauser zulassig - §SCP(1a)nk- und Speisewirtschafteg ] ] ] Igril:zsszlvviii”(;A) \|-/|cc))lzeaIEifreslche
26.04.2021 .. bis einschlieRlich ....11.06.2021 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich 3 abweichende Bauweise - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche - .g -
ausgelegen. Zwecke sind gem. § 1 (5) BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Pyrus communis Wildbirne
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ] Baugrenze Im Qeltungsberelch"de.s WA 1 sind ausnahmsweise Anlagen fur Quercus rF)bur (QR) Stieleiche
16.04.2021 ... zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich ..11.06.2021 soziale Zwecke zulassig. Sorbus aria . Mehlbeere
. . . Sorbus aucuparia (SA) Ebersche
aufgefordert. Flachen fur Stellplatze und Garagen 2. Diein § 4 (3) Ziffern 1, 3, 4 und 5 BauNVO genannten, ausnahmsweise zulassigen Tilia cordata Winterlinde
Hiinxe den .17.01.2022 P Fl3 . = Nutzungen_ Tilia platyphyllos Sommerlinde
,den LY gYAL L | Gal/St | achen fur Stellplatze und/oder Garagen - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Q _ o ) Anlagen fiir Verwaltungen Acer campestre Feldahgrn
gez. Dirk Buschmann i - Gartenbaubetriebe und Tankstellen Cornus mas (CM) Kornelkirsche
(Birgermeister) | st | Flachen fir Stellplatze sind gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes. Cornus sanguinea Hartriegel
***** _ o _ _ Corylus avellana (CA) Hasel
3. Inallen Bauggbletein wird die Oberkanteﬂdes Fertlg.fuBboder.\.s im Erdgeschoss Crataegus monogyna \Weilkdorn
7. Satzungsbeschluss Verkehrsflichen (OKFF) auf eine Héhe von max. 60 cm uber der mittleren Héhe aller an das Euonymus europaeus (EE) Pfaffenhutchen
Der Rat der Gemeinde Hiinxe hat den Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und Grundstuck angrenzenden Verkehrsflachen festgesetzt. Malgebend sind die Ligustrum vulgare Liguster
Begriindung nach Priifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am .12:12:2021 als StraRenverkehrsflache Hohenangaben zu den Anliegeranschlusshéhen in der StraRenausbauplanung, die Rhamnus cathartica Kreuzdom
Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen 1654 diesem Bebauungsplan als Anhang 1 beigeflugt ist.
Rhamnus frangula (RF) Faulbaum
) 17.01.2022 Strallenbegrenzungslinie 4. Die nachfolgend als Hochstgrenzen festgesetzten Trauf- und Firsthéhen beziehen Ribes nigrum Johanisbeere
Hlnxe, den .05 040080 sich auf die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFF). Rosa canina (RC) Hundsrose
gez. Dirk Buschmann Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Fir das WA | gelten die folgenden Trauf- bzw. Firsthéhen: Viburnum opulus (VO) Gemeiner Schneeball
P m——— -verkehrsberuhigter Bereich i T_rauﬂ_w_éhe max. 7,00 m
verkehrsberuhigter Bereich ) Firsthohe max. 11,50 m Innerhalb dieser Flache ist auf Z&une oder sonstige Barrieren zu verzichten. Die
ﬂ Parkplatz In den WA 2 — WA 7 durfen die folgenden Trauf- bzw. Firsthéhen nicht Gberschritten Malnahme muss mit Beginn der Baumalinahme im Wirkbereich des
8. Inkrafttreten werden: Bebauungsplanes umgesetzt werden.
Der Beschluss des Bebauung‘splanes i‘st ge‘m. § 10 BauGB am .QJ.-.Q.Z.-.ZQ.Z.?. ......... orts[']blich FuRweg - Traufhdhe max. 3,85 m 24.Es ist ein Cluster aus 5 Fledermaushéhlen (2 Fledermausflachkasten, 1 Fledermaus-
bekannt gemacht worden mit dem Hinwesis, dass der Bebauungsplan bei der Gemeinde 1275 - Firsthéhe max. 9,00 m hohle grok und 2 Fledermaushahlen klein) in vier bis fiinf Meter Hohe an ausreichend

Hinxe, Dorstener Str. 24 in 46569 Hiinxe wahrend der Dienststunden von Jedermann
eingesehen werden kann.

hohen B&umen im direkten Umfeld aufzuhangen mit dem Einschlupfloch Richtung
Siud/Sudost. Die Kasten sind dauerhaft zu erhalten.

Flachen fiir Versorgungsanlagen
5. Die MindestgréRe der Baugrundstiicke wird fur die Baugebiete wie folgt festgelegt:

Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. @ x e o
- g Fiachen fir die Abwasserbeseitigung Baugebiet Mindestgrofien fur Grundstlicke mit 25. Der Geltungsbereich 4 (Gemarkung Gartrop-Buhl, Flur 1, Flurstick 227 tiw.) wird als
Hanxe, den .01.02.2022 5 | b WA3 ?Iilr;zzlr:ausbebauung Flache zur Entwicklung von Prozessschutzwald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
gez. Dirk Buschmann 1260 ;9 ; Griinflichen WA 4 375 qm Eﬁiﬁzguensestit;r;r;r)}:)estgesetzt. Die Flache ist aus der forstlichen Nutzung zu nehmen
- : 2 e o WA 5 400 gm g '
(Birgermeister) 5 | - offentliche Grunflache WA B 495 qm
5! WA 7 425 gqm

private Grinflache

Hinweise: 6. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen des WA 1 sind Nebenanlagen gem. ]
. § 14 BauNVO bis zu einer Einzelgréfe von max. von 75 m? zulassig. Rechtsgrundlagen:
VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER 1 -Spielplatz Auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen der WA 2 bis WA 7 sind 1. Baugesetzbuch (BauGB)

Gemalf § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG vom 31.07.2009) ist fur die Versickerung
von Niederschlagswasser in den Untergrund eine Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehérde
des Kreises Wesel zu beantragen.

Gemaf Runderlass des Ministeriums far Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW
zur Niederschlagswasserbeseitigung (Stand 7.2.2014) zum § 51a Landeswassergesetz vom

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

: Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

ausschlieRlich Nebenanlagen zu Abstellzwecken gem. § 14 BauNVO bis zu einer
max. GréRe von insgesamt 30 m? je Grundstuck zuléssig.

In allen Wohngebieten ist ein Abstand der Nebenanlagen von 3,00 m zu &ffentlichen
StralRenverkehrsflachen einzuhalten.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI.
| S. 4147) geandert worden ist.

Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung-BauNVO)

Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November

- - - - - von Boden, Natur und Landschaft -MSPE- Flachen 7. Garagen und Stellplatze sind ausschlieRlich innerhalb der Uberbaubaren Flachen 2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
18.5.1998 wird darauf hingewiesen, dass zwischen Versickerungsanlagen und oder ?:Ien speziell cTanr festgesetzten Flachen zuléssig. Vor Garagen ist ein Stauraum S. 1802) geandert worden ist.
Grundstiicksgrenzen ausreichende Abstande eingehalten werden missen, um : N N N ; . 3. Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Vernassungsschaden zu vermeiden. Der Mindestabstand zwischen einer 1276 ‘ zu erhaltender Baumbestand von min. 5,00 m fir Stellplatze anzulegen. Stellplatze sind nur innerhalb der Planinhalts (Planzeichenverordnung-PlanzV)
Versickerungsanlage und unterkellerten Gebauden ohne wasserdichte Ausbildung betréagt Baugrenzen und der gesondert gekennzeichneten Flachen zulassig. Stellplatze vor Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
geman Runderlass mindestens 6,0 m. Bei unterkellerten Gebauden, die diesen Abstand ‘ Anpflanzung von Baumen Garagen sind auch aufierhalb der Baugrenzen und der entsprechend durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden
nicht einhalten, ist zu empfehlen, den Keller gegen driickendes Wasser zu sichern. gekennzeichneten Flachen (,St) zulassig. ist.
4. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

A : : . . s .. . .- In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 S. 666)

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE Sonstige Planzeichen: 8. In den Baugebieten WA 3 und 5 ist in Doppelhaushalften nur 1 Wohneinheit je Zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW.
_ ) _ _ _ B — Geh-. Fahr- und Leitunasrecht Wohngebaude zul&ssig, in Einzelhausern sind max. 2 Wohneinheiten zulassig. In den S. 916), in Kraft getreten am 1. Oktober 2020 und am 1. November 2020.
Im Plangebiet auftretende archéologische Bodenfunde sind der Gemeinde Hunxe als Unterer ’ >I'ung Baugebieten 4, 6 und 7 ist in Einzelhusern je Wohngebaude max. 1 Wohneinheit 5. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO
Denkmalbehdrde oder dem Rheinischen LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland - — zugunsten der Anlieger Zulassig ’ ' " NRW)
AuRenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten unverziglich mitzuteilen. Auf die §§ 15 . ' Vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. 2018 S.421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen wird in diesem Zusammenhang -0 Flursticksgrenzen, Grenzpunkte . . . . Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am
hingewiesen ) 9. Die Beseitigung des auf den Grundsticken anfallenden Niederschlagswassers erfolgt 22 September 2021.
1050 Flursticksnummer auf diesen selbst. Das Niederschlagswasser, das auf den 6ffentlichen 6. Satzung der Gemeinde Hiinxe zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
TRINKWASSERSCHUTZGEBIET 1264 4o arallel gemessenes Mal in Metern Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung anfallt, wird in festgesetzte nach § 135 a bis 135¢c BauGB (Kostenerstattungssatzung der Gemeinde Hiinxe)
' P 9 Versickerungsflachen auRerhalb des Bebauungsbereiches geleitet. Das Merkblatt der Vom 25. September 2019, bekannt gegeben am 22.11.2019.

Der Planbereich befindet sich innerhalb der \Wasserschutzzone Il A des oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen "Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. v.", DWA_A 138
Wasserschutzgebietes Vinkel-Schwarzenstein. Die Vorschriften der zugehdrigen ) _ _ zu Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten. - - Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Niederschlagswasser und die Wasserschutzgebietsverordnung der

KAMPFMITTEL

Bei der Durchfihrung der Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Eine Luftbildaufklarung zur
Ermittlung der Existenz von Kampfmitteln wurde durchgefuhrt und war negativ. Es ist jedoch
nicht auszuschlie®en, dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist umgehend das Ordnungsamt der Gemeinde Hinxe bzw. der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) bei der Bezirksregierung in Dusseldorf zu
benachrichtigen.

Im Geltungsbereich des WA 1 ist vor Baubeginn die Uberpriifung der Militareinrichtung des
2. Weltkrieges (Schutzenloch) zu veranlassen.

ALTLASTEN

Im Altlastenkataster des Kreises Wesel ist der Altstandort 4 — 34 registriert. Es handelt sich
dabei um die Flache eines ehemaligen Sagewerkes. Ein Altlastenverdacht hat sich bisher
nicht erhartet, die Flache wird lediglich nachrichtlich im Kataster gefuhrt.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 44 BNatSchG wird darauf hingewiesen,

dass Geholzentnahmen nicht wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit vom 01.03. — 30.09. (vgl. §

39 BNatSchG) vorgenommen werden durfen. Die einschlégigen gesetzlichen Regelungen
zum Artenschutz sind zu beachten.

1974

Bebauungsplanes

Grenze des ungefahren Aul3enbereichs-
schallschutzes (nachrichtlich)

Gebaudebestand

geplante Grundstiucksteilung

Uberbaubare Flachen, in denen die Anordnung

A von Schlafraumen an den Nord- und Westfassaden
der Gebaude nur in Verbindung mit der Ausfihrung
fensterunabhangiger Luftungsanlagen zulassig ist

B Uberbaubare Flachen, deren nordliche Baugrenzen
zur Errichtung von Terrassenuberdachungen um 3 m
uberschritten werden durfen

Far die mit C gekennzeichneten Bereiche sind fur
Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume

C genutzt werden, schallgeddammte, unabhangige Luftungs-
einrichtungen vorzusehen. Die Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bauschalldamm-Malie der R'w,ges der Aul3enbauteile
(Wande, Fenster, Luftung, Dacher etc.) betragt 35 dB.

Wasserschutzzone lll a sind zu beachten.

10. Die nach § 9 Satz 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzten Baume sind dauerhaft gegenuber

Schédigungen zu sichern. Baume, die gefallt werden mussen, sind zu ersetzen.

11. In den Baugebieten WA 2 — WA 7 sind ausschliellich Satteldacher mit einer

Dachneigung von 38° bis 45° zulassig. Im WA 1 sind nur Satteldacher mit einer
Dachneigung von max. 30° zulassig.

12. Die Dachflachen sind in einer einheitlichen Farbe einzudecken.

13. Doppelhauser sind mit einheitlicher Dachneigung und Farbgebung der Dachflache

einzudecken.

14. Die gesamte Lange der Dachaufbauten darf 1/2 der jeweiligen Trauflange nicht

Uberschreiten. Dachaufbauten oder - einschnitte missen einen Mindestabstand zum
freien Giebel von 1,25 m einhalten. Die Errichtung von Dachaufbauten oder -
einschnitten ist im Bereich von Spitzbéden (Geschoss oder Geschosse Uber dem
Dachgeschoss) unzulassig.

Im 6stlichen Baufeld des WA 1 sind Dachaufbauten oder - einschnitte zum
angrenzenden Bebauungsplangebiet Nr. 4a ,Peddenberg® unzulassig.

15. Die Fassaden der Gebaude sind in Mauerwerk oder als verputzte Fassaden

auszufuhren. Mischformen sind zul&ssig.

16. Alle Grundstuckseinfriedungen sind als Hecken oder als offene Holz- oder

Metallzéune zu errichten. Der gleichmaRige Offnungsanteil muss Uber die gesamte
Lange der Einfriedung mindestens 50 % betragen.

Einfriedungen, die in einem Abstand von weniger als 3,0 m zu einer 6ffentlichen
Verkehrsflache errichtet werden, dirfen eine maximale Héhe von 0,80 m nicht
Uberschreiten.
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Kreis Wesel

Bebauungsplan Nr. 45
1. Anderung
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Gemarkung Drevenack Flur 13
MaRstab 1:500 . Ausfertigung
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