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1. ANLASS UND ZIELSETZUNG

Die Bereitstellung von Wohnraum fur die Be-
volkerung ist eine wesentliche Aufgabe der
Gemeindeentwicklung. Dabei andern sich der
Bedarf und die Anforderungen an das Wohnen
im Laufe der Zeit. Sie mussen vor dem Hin-
tergrund aktueller Trends und sich andernder
Rahmenbedingungen gepruft und gegebe-
nenfalls angepasst werden. Um sich auch in
Zukunft als attraktiver Wohnstandort positio-
nieren zu konnen, wurde im Rahmen des in-
tegrierten kommunalen Entwicklungskonzep-
tes (IKEK) »Hlnxe 2030« die Erstellung eines
Gemeindeentwicklungskonzeptes Wohnen als
Malknahme fur die Gemeinde Hunxe vorge-

schlagen.

Die Gemeinde Hunxe weist eine besondere La-
gequalitat in Bezug auf das Wohnen auf. Sie
befindet sich an der Schnittstelle zwischen
Ruhrgebiet, Niederrhein und Minsterland und
somit im Spannungsfeld zwischen verdichte-
ter Metropolregion und landlichem Raum. Das
»Dorf im Grunen« besticht dabei durch seine
Lage im Naturpark Hohe Mark - Westmunster-
land bel gleichzeitiger Nachbarschaft zu den

Grofdstadten an Rhein und Ruhr.

Seit einiger Zeit ist die Gemeindeverwaltung
bei

der Wohnraumversorgung konfrontiert. Ge-

mit zunehmenden Herausforderungen

sellschaftliche Veranderungen wie der demo-
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graphische Wandel und die Pluralisierung der
Lebensstile fuhren zu einer differenzierten
Wohnraumnachfrage. In Bestandsquartieren
deutet sich ein Generationenwechsel an, des-
sen Bewaltigung zur Vermeidung von struktu-
rellen Leerstanden wesentlich ist. Daneben
spielt die Frage nach bezahlbarem Wohnraum

auch in Hunxe eine zunehmende Rolle.

Mit Hilfe dieses Konzeptes sollen Losungsan-
satze fur die Gemeinde entwickelt werden, die
bedarfsgerechtes und qualitatsvolles Wohnen
fur alle Bevolkerungsgruppen bis in das Jahr
2035 ermoglichen. Dabel geht es zum einen
um die Frage wie viel Flache in Zukunft der
Gemeinde fur die Entwicklung von Wohnbauf-
lachen zur Verfugung stehen und wo diese
verortet werden soll. Zum anderen sollen Zie-
le und Handlungsempfehlungen fur den Woh-
nungsbau definiert werden, um Qualitaten vor

Ort zu sichern und weiterzuentwickeln.

Als Planungshorizont wird - anders als im IKEK
- der Zeitraum bis 2035 festgelegt, da Planung
und Entwicklung von Baugebieten mehre-
re Jahre in Anspruch nehmen und somit eine
kurzfristigere Betrachtung wegen der fehlen-
den praktischen Umsetzbarkeit ausscheidet.
Ein langerfristiger Planungshorizont erscheint
aufgrund unabsehbarer Trends und sonstigen

Unwagbarkeiten nicht zielfuhrend.
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2. PROJEKTABLAUF

Mit der Erarbeitung des Gemeindeentwick-
lungskonzeptes Wohnen fur die Gemeinde
Hinxe wurde das BuUro post welters + partner
aus Dortmund beauftragt. Die Bearbeitung

des Konzeptes startete im Januar 2019.

Zu Beginn erfolgte die Durchfihrung der Ana-
lyse und der Wohnbauflachenbedarfsberech-
nung sowie die Identifikation von Reservefla-
chen flr das Wohnen. Die Ergebnisse dieser
Arbeitsschritte wurden der Verwaltung in ei-
nem Abstimmungstermin vorgestellt und dis-
kutiert.

Aus der Abstimmung mit der Verwaltung er-
folgte eine Uberarbeitung des Arbeitsstandes,
der anschlieBend im Rahmen des 1. Politi-
schen Workshops vorgestellt wurde. Hierbei
wurde mit den Teilnehmenden des Workshops
auch tber grundlegende Rahmenbedingungen
und Zielsetzungen fur die Wohnbauflachen-

entwicklung in der Gemeinde diskutiert.

Verwaltung
1. Politischer
Workshop
Verwaltung

-
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Abstimmungstermin
Abstimmungstermin

Abbildung 1:

GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT WOHNEN HUNXE

Auf Grundlage der Ergebnisse des 1. politischen
Workshops wurden acht Handlungsfelder defi-
niert und mit Zielen und Handlungsempfehlun-
gen konkretisiert. Die Inhalte wurden mit der
Verwaltung in einem Abstimmungstermin be-

sprochen und entsprechend angepasst.

Im Rahmen des 2. politischen Workshops bot
sich den Teilnehmenden die Moglichkeit, Uber
die acht Handlungsfelder zu diskutieren und
somit die Handlungsempfehlungen nochmals
zu konkretisieren. Die Ergebnisse des Work-
shops sind entsprechend in die Erarbeitung des

Konzeptes eingeflossen.

Am 9. Juli werden die Ergebnisse der Offentlich-
keit im Rahmen einer Informationsveranstal-
tung prasentiert. AnschlieBend erfolgt nach
der Vorstellung im Planungs- und Umweltaus-
schuss im Juli 2019 der Beschluss des Gemein-
deentwicklungskonzeptes Wohnen durch den
Ausschuss und den Gemeinderat im August
bzw. September 2019.

2. Politischer
Workshop
Vorstellung im
Planungs- und
Umweltausschuss
Beschluss in
Ausschuss und Rat

Schematischer Uberblick tiber den Projektablauf
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3. RAHMENBEDINGUNGEN AUF GEMEINDLICHER EBENE

3.1 Lage im Raum und regionale Zentrenstruktur

Die Gemeinde Hunxe ist dem Kreis Wesel im
Regierungsbezirk Dusseldorf angehorig. Die
Nachbargemeinden und -stadte sind im Uhr-
zeigersinn beginnend im Norden Hamminkeln,
Schermbeck, Bottrop, Dinslaken, Voerde und
Wesel. Bis auf die kreisfreie Stadt Bottrop geho-

ren die Nachbarkommunen ebenfalls dem Kreis

Die Gemeinde Hunxe ist im Landesentwick-
lungsplan Nordrhein-Westfalen als Grundzen-
trum definiert. In unmittelbarer Nachbarschaft
der Gemeinde befinden sich mehrere Mittel-
zentren, die Uber das bestehende StralRennetz
erreichbar sind (vgl. Abbildung 2). Die nachstge-

legenen Oberzentren sind die Stadte Essen und

Wesel an. Duisburg.
Emmerich
NL
Gronau
Hamminkeln Emden
Mittelzentrum
<
v Scherm-
REEK Dorsten
Wesel Mittelzentrum

Mittelzentrum

Voerde
ittelzentrum

Dinslaken
Mittelzentrum

Moers

6Sv
‘<l

Duisburg
Diisseldorf

Gelsenkirchen

N2 .Bottrop Dortmund
Mittelzentrum
N2 Essen
Bochum

Oberhausen
Mittelzentrum

Abbildung 2: Raumliche Einordnung der Gemeinde in die regionale Zentrenstruktur
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3.2 Siedlungsstruktur

Die Gemeinde Hunxe entstand im Zuge der kom-
munalen Gebietsreform im Jahr 1975 aus der Zu-
sammenlegung der zuvor selbststandigen Ge-
meinden Hunxe, Gartrop-Buhl, Drevenack und
Krudenburg. Inihrer heutigen Form gliedert sich
die Gemeinde in sechs Ortsteile:
(3.927 Einwohner)
Bucholtwelmen (450 Einwohner)
Drevenack (3.298 Einwohner)
Gartrop-Bithl (651 Einwohner)

(5157 Einwohner)
(297 Einwohner)

Bruckhausen

Hinxe
Krudenburg

(Einwohnermeldeamt, Stand 3112.2018)

Die Gemeinde weist somit eine polyzentrische
Siedlungsstruktur auf. Hinxe wird im IKEK als
»Hauptort« der Gemeinde definiert und ist mit
uber 5100 Personen auch der bevolkerungs-
reichste Ortsteil. Er wird gefolgt von Bruckhau-
sen und Drevenack, die als »Ankerorte« we-
sentliche Funktionen innerhalb der Gemeinde
wahrnehmen. Bucholtwelmen, Gartrop-Buhl
und Krudenburg stellen Dorflagen dar, die sich
sowohl in Bezug auf Bevolkerungszahl als auch
in Bezug auf Zentralitat und Funktionalitat dem

Hauptort und den Ankerorten unterordnen.

Die Siedlungsschwerpunkte Hunxe, Bruckhau-
sen, Drevenack und Krudenburg sind als eigen-

Legende

Siedlungsflache,
vorrangig Wohnen

Siedlungsflache,
vorrangig Gewerbe

Verkehrsflache

Griinflache im
Siedlungsbereich

Landwirtschaftliche
Flache, Freiraum

Waldbereiche

Gewdsser

Abbildung 3: Fldchennutzung (Realnutzung) in der Gemeinde Hiinxe
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standige Siedlungskorper klar ablesbar und wer-
den durch den Freiraum eindeutig voneinander
getrennt. Hunxe, Bruckhausen und Krudenburg
weisen dabei eine relativ kompakte Form auf, wo-
bei Bruckhausen eine deutliche Nord-Sud-Aus-
dehnung aufweist. Der Siedlungskorper von
Bruckhausen schlieSt im Suden nahezu an den
Dinslakener Stadtteil Lohberg an. Hintergrund
ist die Entstehungsgeschichte Bruckhausens, die

eng mit der Zeche Lohberg verknupft ist.

Drevenack verfugt Uber eine dispersere Sied-
lungsstruktur, da sich der Ortsteil aus zwei Be-
standteilen, Peddenberg im Norden und Dre-
venack im Suden, zusammensetzt. Diese werden
durch den Friedhof und die angrenzenden Wald-
flachen sowie Infrastrukturen (Schule, Sport-
anlage) getrennt und sind lediglich durch die
Bebauung entlang der KirchstraRe miteinander

verbunden.

Die Ortsteile Bucholtwelmen und Gartrop-Buhl
weisen eine disperse Siedlungsstruktur auf, die
sich durch mehrere Siedlungsbereiche, zum Teil
auch in Form von Streusiedlungen oder Ein-
zelgehoften, ausdrickt. Streusiedlungen und
Einzelgehofte finden sich dabei im ganzen Ge-
meindegebiet mit Schwerpunkten entlang der
WilhelmstraBe sudlich von Hinxe sowie im ge-
samten Bereich nordlich und ostlich von Dre-

venack.

3.3  Flachennutzung
Das Gemeindegebiet umfasst eine Flache von
insgesamt 10.685 ha. 1.078 ha und somit etwa

10 % werden zu Siedlungszwecken genutzt

1] 82

Die von Norden nach Suden verlaufende Auto-
bahn A3 sowie der in Ost-West-Richtung verlau-
fende Wesel-Datteln-Kanal und die Lippe bilden
siedlungsstrukturelle Zasuren. Erstere trennt
Bruckhausen und Bucholtwelmen von Hunxe;
zweitere Drevenack und Krudenburg von den
sudlichen Ortsteilen. Gartrop-Buhl liegt im Be-
reich zwischen Lippe und Wesel-Datteln-Kanal

und somit in einer Art Insellage.

In den Ortsteilen Hunxe, Drevenack und Bruck-
hausen befinden sich jeweils mindestens ein
Lebensmittelmarkt sowie weiterer Einzelhandel
und zentrenerganzende Dienstleistungen. Die
drei Ortsteile ubernehmen somit die Grundver-
sorgung der Gemeinde (vgl. Einzelhandelskon-
zept der Gemeinde Hiinxe). Hiinxe verfigt Uber
einen im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Gemeinde definierten zentralen Versor-
gungsbereich, innerhalb dessen sich auch das
Rathaus der Gemeinde befindet (vgl. Stadt +
Handel 2009: 75 ff). Drevenack und Bruckhausen
werden als Nahversorgungsbereiche beschrie-
ben, da »aufgrund der eingeschrankten Vielfalt
und Dichte der Nutzungen [.] die notwendigen
Kriterien fur eine auch verwaltungsgerichtlich
Uberprufbare Definition als zentraler Versor-
gungsbereich nicht erfillt [werden]“ (vgl. Stadt
+ Handel 2009: 80).

(vgl. Abbildung 4). Hiervon entfallen 286 ha auf
Wohnbauflachen, was 2,7 % der Gesamtflache

entspricht. Flache mit gemischter Nutzung be-
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3973
37,2% i
_16% 249 Verkehr
P = Landwirtschaft
,- - 593 = Wald
5,5% i i
m sonstige Vegetation
1078
10,1% = Gewasser
e = Siedlungsflache
547 — T—_ .
5,1% = davon Wohnbauflache

= davon Flache gemischter Nutzung

LEBZ davon sonstige Siedlungsfliache

43,6%

Abbildung 4: Bodenfldche nach Art der tatsdchlichen Nutzung in der Gemeinde Hiinxe
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW

stehen in Hunxe in einer GroBe von 199 ha. Die
sonstige Siedlungsflache umfasst 792 ha und
setzt sich aus gewerblich und industriellen
Nutzungen, Halden, Tagebau bzw. Steinbruch-
gebieten sowie Sport-, Freizeit- und Erho-
lungsflachen und Friedhofsflachen zusammen.

Unter der Annahme, dass 50 % der gemischten
Nutzung auf Wohnzwecke entfallen, ergibt sich

3.4 Verkehrliche Anbindung

Die Anbindung an das FernstralRennetz erfolgt
primar uber die durch das Gemeindegebiet ver-
laufende Autobahn A3. Je nach Ortsteil bieten
die Anschlussstellen 6 (»Wesel«), 7 (»Hiinxe«)
oder 8 (»Dinslaken-Nord«) Anschluss in Rich-
tung Norden nach Emmerich und den Niederlan-
den bzw. in Richtung Suden nach Oberhausen
und hier an das engmaschige Fernstraliennetz
des Ruhrgebietes. Darlber hinaus bietet die
ostlich der Gemeinde befindliche Autobahn A31

eine Flache von ca. 385 ha, die in der Gemein-
de Hinxe einer Wohnnutzung zuzuschreiben
sind.

Die Ubrige Flache ist, ausgenommen der Ver-
kehrsflachen in Grof3e von 547 ha, durch Ge-
wasser oder Vegetation bedeckt. Hierbei ist
der Waldanteil von 37,2 % an der Gesamtflache

besonders hervorzuheben.

einen weiteren Anschluss in Richtung nordli-
ches Munsterland und weiter bis nach Emden.
Die B58 verlauft in Ost-West-Richtung durch
Drevenack und verbindet die A3 (Anschlussstel-
le 6 »Wesel«) mit der A31 (Anschlussstelle 37
»Schermbeck).

Innerhalb der Gemeinde Ubernimmt insbeson-
dere die L1 (Dinslakener StraRe) eine wesent-
liche ErschlieRungsfunktion und verbindet den
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Hauptort mit den beiden Ankerorten. Daruber
hinaus sind die L 463 (Voerde — Bucholtwelmen
- Hinxe - Gartrop-Biihl - Dorsten), die L 397
(Hlnxe - Kirchhellen (Anschluss L 462) sowie
die K16 (Bucholtwelmen - Bruckhausen) wichti-
ge HaupterschlieBungsfunktionen fur den Stra-

Renverkehr,

Sudlich von Bruckhausen, unmittelbar an der
Stadtgrenze zu Dinslaken, wird die Planung der
»Nordtangente« und der L4n aktuell erstellt.
Diese soll als nordliche Ortsumfahrung das
Dinslakener Stadtgebiet verkehrlich entlasten
und von der L1 (Dinslakener StraRe) einen An-
schluss an die B8 (Dinslaken - Wesel) bieten.
Nach aktuellen Planungen befindet sich der
Uberwiegende Teil der geplanten Trasse auf

Hunxer Gemeindegebiet.

In Bezug auf den schienengebundenen Perso-
nennahverkehr besteht im Gemeindegebiet

kein Bahnhaltepunkt. In Drevenack bestand bis

3.5 Landschaftsstruktur

Die Gemeinde Hunxe verfugt Uber einen ho-
hen Freiflachenanteil, der durch Kulturland-
schaft gepragt ist. In Kapitel 3.3 wurde bereits
auf den vergleichsweise hohen Waldanteil von
37,2 % hingewiesen, was die Gemeinde zu einer
der waldreichsten Kommunen des Ruhrgebiets
und daruber hinaus macht. Der Freiraum wird
daruber hinaus von landwirtschaftlich genutz-

ten Landschaftsraumen gepragt und wird ins-
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Mitte der 1970er Jahre ein Bahnhaltepunkt der
inzwischen stillgelegten Linie zwischen Haltern
am See und Wesel. Die nachstgelegenen be-
stehenden Bahnhaltepunkte sind die Bahnhofe
Wesel und Dinslaken, die durch die Schnellbus-
linie SB3 miteinander verbunden sind. Die SB3
verlauft dabei durch das Gemeindegebiet mit
Halten in Drevenack, Hunxe und Bruckhausen.
Zusatzlich bietet die Schnellbuslinie SB21 eine
Verbindung zwischen Schermbeck und Wesel

mit Halt in Drevenack.

Im Busverkehr bedienen neben den Schnellbus-
linien die vier regularen Buslinien 71 (Scherm-
beck - Gartrop-Buhl - Hunxe - Bruckhausen
- Dinslaken), 75 (Hunxe - Bucholtwelmen -
Bruckhausen - Dinslaken), 80 (Hunxe -Bucholt-
welmen - Wesel) und 98 (Hiinxe — Wilhelmstrale
- Dinslaken) regelmaRig das Gemeindegebiet.
Daruber verkehrt eine Burgerbuslinie innerhalb
des Gemeindegebietes und bietet dabei auch

Anschluss nach Voerde und Dinslaken.

besondere im nordlichen Gemeindegebiet von
flr die Region typischen Streusiedlungen und

bauerlichen Gehoften durchzogen.

Naturraumlich befindet sich das Gemeindege-
biet an der Schnittstelle zwischen Munsterlan-
discher Tieflandsbucht und Niederrheinisches
Tiefland. Dies druckt sich in einer flachwelligen

Topografie aus. Die hochste Erhebung stellt



14 | 82

die Halde Lohberg-Nord an der Stadtgrenze zu
Dinslaken dar und ist somit anthropogen ge-

formt.

Ein Grolteil des Gemeindegebietes ist dem Na-
turpark »Hohe Mark - Westmunsterland« an-
gehorig. Von grolRer Bedeutung sind dabei die
strukturreichen Landschaftsraume entlang der
Lippe und des Wesel-Datteln-Kanals sowie die
Waldgebiete der Gemeinde wie z.B. der Gartro-

per Busch oder der Hinxer Wald.

Innerhalb des Gemeindegebietes befinden sich

dreizehn Naturschutzgebiete:

Naturschutzgebiet »Oberer Hollebach«
Naturschutzgebiet »Plankenbach«
Naturschutzgebiet »Lippeaue« (Teilge-
biet)

Naturschutzgebiet »Kaninchenberge«
Naturschutzgebiet »Feuchtwiesen Bu-
cholter Bruch und Nordhang Testerber-
ge«

Naturschutzgebiet »Stollbach«

GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT WOHNEN HUNXE

Naturschutzgebiet »Bachtal am Wefeln-
berg«

Naturschutzgebiet »Hlunxer Bachtal«
Naturschutzgebiet »Bachtaler sudostlich
HUnxe«

Naturschutzgebiet »Bruckhauser Muh-
lenbach«

Naturschutzgebiet »Gartroper Muhlen-
bach«

Naturschutzgebiet »Steinbach« (Teilge-
biet)

Naturschutzgebiet »Torvenn / Rehr-
bach« (Teilgebiet)

Daruber hinaus sind weite Bereiche des Frei-
raums als Landschaftsschutzgebiete gesichert.
Fur die siedlungsnahe Erholung sind dabei die
Landschaftsschutzgebiete »Waldkomplexe
bei Drevenack«, »Hauptterrasse sudlich Hiin-
xe«, »Bruckhauser/Bucholtwelmener Ebene«
sowie »lLippeaue« hervorzuheben. Nordlich
von Drevenack befinden sich zudem die Land-
Steinber-

schaftsschutzgebiete »Forstrevier

ge,«, »Westlich Schermbeck« und »lssel«.
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4. ORTSTEILPROFILE

Hiinxe

- "l:

Bevélkerung: G"”W{Zﬁ/{éj(%ﬂ_
W \ ‘\\u_ \ = —‘ =

v
1
\
1
 f

T\

5.157 Personen (kommunale Daten)

Versorgung:
- Zentraler Versorgungsbereich

Feuer-T
[wehr P
|

mit Einzelhandelsbesatz
- Drei Lebensmittelmarkte
- Gastronomie, Banken,

sonst. Dienstleistungen

= ||
Infrastruktur: RCrundschute™ = N
SNws N\ |
- Grundschule B\ 't

- Gesamtschule
- Zwei Kindertagesstatten
- Seniorenstift

- Sportplatz, Sporthalle und
Hallenbad

- Feuerwehr

- Jugendhaus

Siedlungsstruktur:

Der Hauptsiedlungsbereich von Hiinxe wird im Norden durch die Gahlener Strake (sowie an-
grenzend dem Wesel-Datteln-Kanal) und im Westen durch die Dinslakener Strake begrenzt. Die
Ortsmitte und der historische Kern von Hinxe befinden sich entlang der Dorstener StrafRe rund
um die historische Dorfkirche. Hier befindet sich auch der zentrale Versorgungsbereich mit Ein-
zelhandelsbesatz und zentrenerganzenden Nutzungen sowie das Rathaus der Gemeinde.

Grundsatzlich weist der Siedlungsbereich eine kompakte, nahezu kreisformige, Struktur auf. Weite
Bereiche sind durch Einfamilienhausbebauung, Uberwiegend in Form von freistehenden Einfamili-
enhausern, gepragt. Im Bereich des Hunxer Feldes, am nordostlichen Siedlungsrand, existiert der
einzige zusammenhangende Bereich mit verdichteter Struktur in Form von Geschosswohnungsbau-
ten. Ansonsten lassen sich Geschosswohnungsbauten nur vereinzelt im Siedlungsbereich finden.

Im sudlichen Siedlungsbereich konzentrieren sich Infrastruktureinrichtungen im Bereich Bildung
und Sport. Ostlich der StraBe In den Elsen befinden sich neben Grund- und Gesamtschule auch
die Sporthalle und der Sportplatz sowie das vereinlich betriebene Hallenbad der Gemeinde.

Westlich der Dinslakener Straflse befindet sich im Bereich der Alten Weseler StraRBe eine Gemen-
gelage aus Wohn- und Gewerbenutzung, wobei der gewerbliche Charakter des Gebietes Uber-
wiegt. Hier befinden sich auch zwei Lebensmitteldiscounter, also an einem, im Gegensatz zum
Vollsortimenter in der Ortsmitte, autoaffineren Standort.

Sudostlich von Hunxe befindet sich eine kleinere Siedlung im Bereich Minnekenstege, die vom
Hauptsiedlungsbereich durch eine Waldflache getrennt liegt.
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Bruckhausen “‘\T\ -
: \
Bevolkerung: \%ﬁy,ﬁf
3.927 Personen (kommunale Daten) LN \
== Ty
Versorgung: ﬁ A
- Ein Lebensmittelmarkt ’\\Tiﬁf‘tz‘i
- Gastronomie, Bank, — X

sonst. Dienstleistungen

Infrastruktur:

- Grundschule

- Zwei Kindertagesstatten
- Sporthalle

- Sportplatz

- Feuerwehr

- Jugendhaus

SiedlungsstruRtur:

Die Entstehung Bruckhausens ist eng mit der Zeche Lohberg verbunden. Die Siedlung Brommen-
kamp ist als Bergarbeitersiedlung Anfang der 1950er Jahre entstanden. Die anschlieBende Sied-
lungsentwicklung setzte sich in Richtung Norden fort, sodass eine eindeutige Nord-West-Ausdeh-
nung des Siedlungskorpers feststellbar ist. Die Dinslakener StraBe wirkt als deutliche Barriere
im Stadtteil und trennt den Bereich der Siedlung Brommenkamp vom ubrigen Siedlungsbereich
Bruckhausens.

Der Danziger Platz stellt die Ortsmitte Bruckhausens dar. Hier befindet sich neben einem
Lebensmittel-Vollsortimenter eine kleine Auswahl an Gastronomie und Dienstleistungen. Die
zentralen Infrastrukturen des Ortsteils befinden sich im Nordosten. Hier befinden sich Grund-
schule, Feuerwehr und Sportplatz. Letzterer wird zeitnah eine Umstrukturierung erfahren. Das
»Sportplatz-Quartier« wird das Sport- und Bewegungsangebot erweitern, angrenzend soll eine
verdichtete Wohnbebauung realisiert werden.

Wohngebaude mit einer Wohneinheit stellen den haufigsten Wohntypen dar. In Bruckhausen
existieren verstarkt Doppelhauser und Reihenhauser, wahrend freistehende Einfamilienhauser
im Vergleich zu den anderen Ortsteilen in eher untergeordneter Anzahl vorzufinden sind. Her-
vorzuheben ist die Bebauungsstruktur der Bergarbeitersiedlung Brommenkamp, die durch eine
fur Bergarbeitersiedlungen im Ruhrgebiet gangige Doppelhausbebauung mit tiefen Garten ge-
kennzeichnet ist. Im Bereich Schillerweg sowie nordlich der Strale Brommenkamp befinden sich
zusammenhangende Mehrfamilienhausstrukturen in Form von Zeilenbebauung.

Bruckhausen weist eine starke Orientierung zu Dinslaken auf. Der Dinslakener Stadtteil Lohberg
befindet sich nur wenige hundert Meter vom sudlichen Siedlungsrand entfernt.
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Drevenack

Bevolkerung:

3.298 Personen (kommunale Daten)

Versorgung:

- Ein Lebensmittelmarkt

- Gastronomie, Bank,
sonst. Dienstleistungen

InfrastruRtur:

- Grundschule

- Zwei Kindertagesstatten
- Sportplatz

- Sporthalle

- Feuerwehr

SiedlungsstruRtur:

Drevenack war vor der Gebietsreform 1975 eine eigenstandige Gemeinde und besteht urspring-
lich aus zwei Siedlungsbereichen. Die Siedlung Peddenberg befindet sich im Norden und hat
ihren Ursprung entlang der Schermbecker Landstralie. Drevenack befindet sich im Stiden und hat
seinen Ursprung im Bereich rund um die evangelische Kirche.

Inzwischen sind die beiden Ortsteile Uber die Bebauung entlang der Kirchstralle zwar miteinan-
der verbunden, der Friedhof und die angrenzenden bewaldeten Flachen (hier befinden sich auch
wichtige Infrastruktureinrichtungen fir Bildung und Sport) trennen Drevenack in einen nordli-
chen und einen sldlichen Siedlungsschwerpunkt. Der nordliche Bereich erfahrt dabei durch die
Schermbecker Landstralie und die ehemalige Bahntrasse der Bahnstrecke Haltern am See — We-
sel, eine weitere Unterteilung. Die Teilbereiche sind dabei einzig Uber die Hunxer StralRe mitei-
nander verbunden. Entlang dieser StraRRe befinden sich neben dem einzigen Lebensmittelmarkt
vereinzelte Gastronomie- und Dienstleistungsangebote.

Die Wohnbebauung in Drevenack ist nahezu ausschliel3lich dem aufgelockerten Einfamilienhaus-
bau - vorwiegend in Form des freistehenden Einfamilienhauses -- zuzuschreiben. Lediglich an
der BuchenstraBe befinden sich Mehrfamilienhauser.

Der Siedlungsbereich von Drevenack ist insbesondere im Bereich sudlich der Bahntrasse - und
hier anschliefend an bestehende gewerbliche Nutzungen - erweitert worden. Hier entstanden
in jungerer Vergangenheit die Baugebiete im Bereich Mollekensfeld und Fasanenweg. Aktuell
befindet sich das Baugebiet NelkenstraRe im Ausbau.
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Gartrop-Biihl

=

Bevélkerung:  STEGERFELD -

- \io? : X

651 Personen (kommunale Daten) = L " A
Schloss | . e/ a

Siedlungsstruktur: X Gartrop | S 4

Gartrop-Buhl liegt im Osten
des Gemeindegebietes in einer
Art Inselsituation zwischen
Wesel-Datteln-Kanal und Lip-
pe. Der Ortsteil besteht aus
mehreren dorflich gepragten
Splittersiedlungen, wobei Gar-
trop, Buhl und Stegerfeld die
groBten Siedlungszusammen-
hange aufweisen. Pragend ist
das Schloss Gartrop, welches
aktuell als Hotel sowie gastro-
nomisch genutzt wird.

Bucholtwelmen

Bevolkerung:

450 Personen (kommunale Daten)

Infrastruktur:

- Forderschule
- Sportplatz

- Sporthalle

- Feuerwehr

SiedlungsstruRtur:

Der Ortsteil befindet sich im
westlichen Gemeindegebiet
und besteht aus den Dorfern
Bucholt und Welmen sowie
weiteren  kleineren  Split-
tersiedlungen. Bucholt weist einen stark dorflichen Charakter mit diversen landwirtschaften
Hofstellen auf. Welmen ist im Bereich des Waldheidewegs durch Wohnbebauung in Form von
freistehenden Einfamilienhausern gepragt. Hier befinden sich auch die bestehenden Infrastruk-
tureinrichtungen des Ortsteils. Westlich von Bucholt bzw. nordlich von Welmen befindet sich
der Industrie- und Gewerbepark (IGP) Hiinxe und somit das flachenmaRig groBte Gebiet fiir in-
dustrielle und gewerbliche Nutzungen in der Gemeinde.
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Krudenburg

Bevolkerung:

297 Personen (kommunale Daten)

Siedlungsstruktur:

Krudenburg liegt nordlich der
Lippe. Der Ortsteil weist in
einem Teilbereich (6stlicher
Bereich DorfstraBe) eine his-
torisch intakte dorfliche Bau-
struktur auf. Deren Entwick-
lung ist eng mit dem Rittersitz
Krudenburg verbunden, von
dessen Existenz jedoch nur
noch ein Turmgebaude zeugt. Der westliche Bereich ist durch Wohnbebauung in Form von
freistehenden Einfamilienhausern gepragt.
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5. PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN

51 Regionalplan

Die Regionalplanung konkretisiert raumlich und
inhaltlich die Ziele und Grundsatze der Raum-
ordnung und Landesplanung. Dabei legt der
Regionalplan die zukunftig beabsichtigte re-
gionale Entwicklung in ithren Grundzugen fest.
Die Inhalte sind von der kommunalen Ebene zu
beachten und zu berucksichtigen. Der Regio-
nalplan vollzieht aber keine parzellenscharfe
Festlegungen von Nutzungen. Diese malistabs-
bedingte Unscharfe Uberlasst den Kommunen
einen gewissen Interpretationsspielraum. In
die kommunale Planungshoheit wird nur einge-
griffen, wenn die Belange des Regionalplanes

betroffen sind.

Fur die Gemeinde Hunxe ist derzeitig noch der
Gebietsentwicklungsplan Dusseldorf GEP 99
maRgebend. Jedoch befindet sich der Regional-
plan des Regionalverbands Ruhr in Aufstellung.
Der Regionalverband Ubernimmt seit 2009 (wie-
der) die Aufgabe der Regionalplanung fir die
Metropole Ruhr. Der entsprechende Regional-
plan befindet sich aktuell in der Entwurfsfas-
sung und soll zeitnah rechtswirksam werden.
Vor diesem Hintergrund wird fur dieses Konzept
der Entwurf des Regionalplans Ruhr als maR-

geblich zu Grunde gelegt.

Im Regionalplan-Entwurf sind die Siedlungsfla-
chen von Hunxe, Bruckhausen und Drevenack
als allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) darge-
stellt. Siedlungsbereiche mit weniger als 2.000

Einwohnern werden vor dem Hintergrund der

landesplanerisch  definierten  Darstellungs-
schwelle (vgl. Landesentwicklungsplan Nord-
rhein-Westfalen: 6.2-1 Grundsatz Ausrichtung
auf zentralortlich bedeutsame Allgemeine
Siedlungsbereiche) im Regionalplan als allge-
meine Freiraum- und Agrarbereiche dargestellt.
In Hunxe betrifft dies die Ortsteile Krudenburg,
Bucholtwelmen und Gartrop-Buhl. Diese Berei-
che sollen sich lediglich an den Bedarfen der
ortsansassigen Bevolkerung orientieren und

der Eigenentwicklung dienen.

Darstellungen fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) bestehen fir den Industrie-
und Gewerbepark Hunxe, der sich verkehrstech-
nisch gunstig gelegen westlich des Autobahnan-
schlusses 7 (»Hiinxe«) befindet. AuBerhalb des
ASB und GIB sind Waldbereiche, Allgemeine Frei-
raum- und Agrarbereiche sowie Oberflachen-
gewasser im Regionalplan dargestellt. Dabei
bestehen fur einen GroRteil der Flachen Uberla-
gernde Freiraumfunktionen wie z.B. Flachen zum
Schutz der Landschaft und landschaftsorientier-
ter Erholung oder Uberschwemmungsbereiche.
Dies betrifft auch die bebauten Bereiche von
Krudenburg, Bucholtwelmen und Gartrop-Buhl,
wobei hier unterschiedliche Freiraumfunktionen

definiert sind.

Der Entwurf des Regionalplans bietet in Bezug
auf ASB Reserveflachen fur zukunftige bauliche
Entwicklungen. Diese werden in Kapitel 8.4 ge-

nauer vorgestellt.
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Abbildung 5: Ausschnitt des Regionalplans Ruhr - Blatt 7 und Blatt 13 (Entwurfsfassung - Stand 25. April 2018)
© Regionalverband Ruhr

5.2  Flachennutzungsplan
Der wirksame Flachennutzungsplan fir das Ge- den Flachennutzungsplan 47 Anderungsverfah-

meindegebiet trat 1980 in Kraft und ist somit ren durchgeflhrt. Bezuglich der Gewerbe- und

mittlerweile fast 40 Jahre alt. Bisher wurden fir Wohnflachenentwicklung sind in den Darstel-
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lungen nur noch wenige Reserveflachen vor-
handen, sodass fur die stadtebauliche Entwick-

lung in Zukunft Engpasse zu erwarten sind.

Hiinxe

Hunxe wird im Flachennutzungsplan als Sied-
lungsschwerpunkt der Gemeinde definiert. Im
Bereich des Marktplatzes sowie entlang der
Dorstener StralBe finden sich Darstellungen
von gemischter Bauflache. Die Darstellung
der gemischten Bauflache im Bereich nord-
lich der Alten Weseler StraBe dargestellten
Flachen wurden im Rahmen der Entwicklung
des Baugebietes »Hogemannshof« zu Guns-
ten einer Wohnbauflachendarstellung berich-
tigt. Fur den Ubrigen Siedlungsbereich Hlnxes
westlich der Dinslakener StraRe uUberwiegen

die Wohnbauflachendarstellungen, die in ein-

Abbildung 6: Ausschnitt des Fldchennutzungsplans
(Urfassung) - Bereich Hiinxe
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zelnen Bereichen durch Flachen des Gemein-
bedarfs, Grunflachen etc. abgelost werden.
Im Laufe der Siedlungsentwicklung wurde am
ostlichen Siedlungsrand im Bereich zwischen
Stenderhof und Binnenbruchweg die Darstel-
lung einer Wohnbauflache zurickgenommen,
um am westlichen Siedlungsrand eine Wohn-
bauflachendarstellung zu erganzen und die
Entwicklung des Gebietes »Muhlenhof« zu er-
moglichen. In diesem Zuge entstand auch eine
neue Darstellung gemischter Bauflache zwi-
schen Dinslakener Stralle und Krudenburger
StraBe. Daruber hinaus erfolgten vereinzelte
arrondierende Wohnbauflachendarstellungen
am Siedlungsrand. Vom Hauptsiedlungskorper
getrennt befindet sich sudostlich von Hlnxe
eine Wohnbauflachendarstellung fir den Be-

reich Minnekenstege.

Abbildung 7:  Ausschnitt des Fldchennutzungsplans
(Urfassung) - Bereich Bruckhausen
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Abbildung 8: Ausschnitt des Flachennutzungsplans
(Urfassung) - Bereich Drevenack

Bruckhausen

Der Siedlungsbereich von Bruckhausen wird
Uberwiegend als Wohnbauflache dargestellt.
Lediglich nordlich des Einmundungsbereiches
der HauptstraBe in die Dinslakener StraBRe wird
eine gemischte Bauflache dargestellt. Im Be-
reich des Danziger Platzes sowie sudlich des
Waldwegs finden sich Darstellungen fur Ge-
meinbedarfsflachen mit unterschiedlichen
Zweckbestimmungen. Die Darstellungen der
Siedlungsflachen in Bruckhausen wurden in
der Vergangenheit nur in geringem Malie ver-
andert oder erganzt wie zum Beispiel im Be-

reich »Raasweg«.

Drevenack
In der Urfassung des Flachennutzungsplanes
sind die Siedlungsbereiche von Drevenack und

Peddenberg sowie der verbindende Bereich
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Abbildung 9: Ausschnitt des Flachennutzungsplans
(Urfassung) - Bereich Krudenburg

Abbildung 10: Ausschnitt aus der 22. Flachen-
nutzungsplandnderung

entlang der KirchstraBe als Siedlungsflache
dargestellt. Im Siedlungsbereich finden sich
an verschiedenen Stellen Flachen fur Gemein-
bedarf (Kirche, Grundschule, Kindergarten etc.)
sowie eine Darstellungen gemischter Bauflache
im Bereich der StralRe Kusterstege. Die uUbrigen
Bereiche sind mit Ausnahme der gewerblichen
Nutzungen entlang der ehemaligen Bahntras-
se als Wohnbauflache dargestellt. Im Rahmen
der wohnbaulichen Entwicklung seit 1970 wur-
den mehrere landwirtschaftliche Flachen inzwi-
schen einer wohnbaulichen Nutzung zugefuhrt
und die Darstellung im Flachennutzungsplan
entsprechend geandert. Dies betrifft insbeson-
dere die Bereiche der Bebauungsplane Nr. 40
(»Spillendreher«), Nr. 41 (»Klsterstege«), Nr. 44
(»Fasanenweg«) und jiingst Nr. 45 (»Nelkenstra-
Re«). Darliber hinaus erfolgten an verschiede-

nen Stellen weitere kleinflachige Anpassungen
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und Berichtigungen der Wohnbauflachendar-

stellungen im Flachennutzungsplan.

Gartrop-Biihl

FUr die Siedlungsbereiche in Gartrop-Buhl er-
folgt im Flachennutzungsplan keine Darstel-
lung einer Wohnbauflache. Die bebauten Ge-
biete sind als Flache fur die Landwirtschaft

dargestellt.

Bucholtwelmen
Im Rahmen der 22. Flachennutzungsplanande-

rung im Jahr 1999 wurde der Siedlungsbereich

5.3

Innerhalb der Gemeinde Hlnxe gibt es rund 60
rechtskraftige Bebauungsplane, die den Uber-
wiegenden Teil des Siedlungsbereiches abde-
cken. Abbildung 11 gibt einen Uberblick tber die
Siedlungsbereiche, fur die Festsetzungen eines
Bebauungsplanes gelten. Dabei wurden nur Be-
reiche berlcksichtigt, die eine Wohnnutzung

beinhalten.

Auflerhalb der Sied-

lungsbereiche bestehen fir Teile des Gemein-

zusammenhangenden

degebietes AuBenbereichssatzungen im Sinne
des & 35 Abs. 6 BauGB. AuBenbereichssatzun-
gen ermoglichen eine Wohnbebauung im pla-
nerischen Aulienbereich im Sinne des § 35
BauGB, auch wenn sie der Darstellung des Fla-
chennutzungsplanes widersprechen und die
Verfestigung einer Splittersiedlung beflrch-

ten lassen. Ziel ist dabei stets die Verdichtung
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entlang des Waldheidewegs in Welmen erstma-
lig als Wohnbauflache dargestellt. Die Darstel-

lung hat sich seither nicht verandert.

Krudenburg

Der Siedlungsbereich von Krudenburg wird in
der Urfassung bereits vorwiegend als Wohn-
bauflache dargestellt. Lediglich ein Bereich am
westlichen Siedlungsrand (Feldmark) wird als
gemischte Bauflache dargestellt. Es gab in der
Vergangenheit nur kleinflachige Anpassungen
der Darstellungen des Flachennutzungsplans

fur den Siedlungsbereich von Krudenburg.

Bebauungsplane und AuBenbereichssatzungen

bestehender Splittersiedlungen und nicht die
Entstehung bzw. Erweiterung von Splittersied-

lungen.

In der Gemeinde Hinxe zeugen eine Vielzahl
von Gehoften und Kleinstsiedlungen von der
historischen und fur die Region typischen Sied-
lungsentwicklung. Fur funf Bereiche wurde in
der Vergangenheit eine Auenbereichssatzung
beschlossen:

»Baumschulenweg«

»Hofkensfeld«

»HUnxer Heide«

»Beckmannsberg«

»Heideweg«

Die Geltungsbereiche der AuBenbereichssat-
zungen sind ebenfalls in Abbildung 11 enthal-

ten.
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6. ANALYSE

6.1 Demographische Entwicklung

Der Bedarf von Wohnbauflachen hangt maR-
geblich von der Bevolkerungszahl einer Ge-
meinde ab. Die Fragen ob und wie stark eine
Gemeinde mit Wachstum oder Schrumpfung
konfrontiert ist und welche Zielgruppen durch
das Wohnraumangebot in Zukunft angespro-
chen werden sollen, konnen nur beantwortet
werden, wenn die demographische Entwick-
lung vor Ort bekannt ist. Im Folgenden wer-
den daher die wichtigsten Informationen zur
Struktur und Entwicklung der Bevolkerung in
der Gemeinde Hunxe vorgestellt. Dabei wurde
auf die statistischen Daten des Landesbetrie-
bes IT.NRW zurtickgegriffen.

Bevolkerungsentwicklung
Nach aktuellen Zahlen wohnen 13.590 Perso-

nen mit Hauptwohnsitz in der Gemeinde Hun-
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4009 13.801
13781

13.706 13.704 13777 13.7119
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13.500

13.000

Bevolkerungszahlen

12500

12.000

13.641 43 g9 13.645
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xe (Stichtag: 31.12.2017). Im Vergleich zum Jahr
2000 ist der Bevolkerungsstand somit nahezu
konstant geblieben. Die Jahre von 2000 bis 2005
waren durch eine Wachstumsphase gekenn-
zeichnet, als der kommunale Hochstwert von
13.831 Personen erreicht wurde. Dem schloss
sich eine Schrumpfungsphase an, die bis in
das Jahr 2015 andauerte und an deren Ende
ca. 13.500 Personen in der Gemeinde wohnten.
Im Rahmen der internationalen Migration nach
Deutschland im Jahr 2015 stieg der Bevolke-
rungsstand sprungartig auf 13.771 an, sank im
Folgejahr jedoch wieder auf 13.617 und blieb an-

schlieBend nahezu konstant.

IT.NRW bietet aktuell noch keine Daten fur das
Jahr 2018. Die kommunalen Daten deuten je-

doch darauf hin, dass im Jahr 2018 mit einem

137

13516
13,591 13.677 43500

13.517 13.526 13.512

2000 2007 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2070 20711 2012 2073 2014 2015 2016 201/

Jahre

Abbildung 12: Bevélkerungsentwicklung der Gemeinde Hiinxe (2000 bis 2017)
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW
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geringflgigen Bevolkerungsrickgang zu rech-

nen ist.

Im Vergleich zum Kreis Wesel und dem Land
Nordrhein-Westfalen zeigt sich, dass trotz der

im Ergebnis nahezu konstanten Bevolkerungs-
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zahlen seit 2000 fur die Gemeinde Hunxe eine
uberdurchschnittliche Bevolkerungsdynamik
festzustellen ist (vgl. Abbildung 13). Das Ver-
haltnis in der Bevolkerungsentwicklung zwi-
schen der Gemeinde Hunxe und dem Kreis

Wesel, wo deutliche Bevolkerungsrickgange

2008 2009 2010 2011 2092 2013 2014 2015 2016 2017
Jahre

-o-Bevillkerungszahlen Hiinxe -m-Bevolkerungszahlen Kreis Wesel —+—Bevolkerungszahlen Nordrhein-Westfalen

Abbildung 13: Bevélkerungsentwicklung im Vergleich zu Kreis und Land (2000 - 2017)
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW
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Abbildung 14: Bevélkerungsentwicklung im Vergleich zu den Nachbarkommunen (2000 - 2017)
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW
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im Vergleich zum Ausgangsjahr 2000 zu ver-
zeichnen sind, lasst bereits erahnen, dass in
der naheren Region Schrumpfungstendenzen
feststellbar sind. Der relative Vergleich mit
den benachbarten Kommunen (vgl. Abbildung
14) zeigt, dass nur die landlich gepragten Ge-
meinden Hunxe und Schermbeck ihre Bevol-
kerung seit 2000 halten konnten, wahrend die
ubrigen Kommunen von Bevolkerungsverlus-
ten betroffen sind. Besonders stark ist der
demographische Schrumpfungsprozess in den
benachbarten Stadten feststellbar, die durch
verdichtete Siedlungsstrukturen des Ruhr-
gebietes gekennzeichnet sind, wie Dinslaken,

Voerde und Bottrop.

Bevolkerungsentwicklung in den Ortsteilen

Ein Blick in die kommunale Statistik verrat, dass
innerhalb der Gemeinde die Bevolkerungsent-
wicklung seit 2000 nicht einheitlich verlief (vgl.
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Abbildung 15). Wahrend in Hiinxe und Drevenack
die Bevolkerung jeweils um etwa sieben Pro-
zentpunkte anwuchs, sind im gleichen Zeitraum
deutliche Bevolkerungsverluste von bis zu 10 %
in Bruckhausen, Krudenburg und Gartrop-Buhl
zu verzeichnen. Die Bevolkerungsentwicklung
in Bucholtwelmen war im Ergebnis zwischen
2000 und 2017 nahezu konstant.

Somit ist festzuhalten, dass die Bevolkerungs-
zugewinne von Hunxe und Drevenack durch die
negative Bevolkerungsentwicklung der anderen
Ortsteile ausgeglichen werden. Grund fur das
Bevolkerungswachstum in den beiden Orts-
teile war die Entwicklung neuer Wohngebiete
in Drevenack (z.B. BPlan Nr. 44 »Fasenenweg«)
und Hinxe (z.B. BPlan Nr. 37 »MUhlenwinkel«).
Dahingegen wurde insbesondere im Ankerort

Bruckhausen seit den 1970er Jahren kein gro-

Beres Baugebiet mehr entwickelt.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Jahre

Bevolkerungszahlen Buchholtwelmen ——Bevilkerungszahlen Drevenack

=+=Bevdlkerungszahlen Krudenburg

Abbildung 15: Bevélkerungsentwicklung der Ortsteile im Vergleich (2000 - 2017)
© eigene Darstellung auf Grundlage kommunaler Daten
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Natiirliche Bevolkerungsentwicklung und
Wanderungsbewegungen

Die Gemeinde Hunxe weist in Bezug auf die
natlrliche Bevolkerungsentwicklung seit 2000
stets einen negativen Saldo auf (vgl. Abbildung
15). Das bedeutet, dass die Zahl der Sterbefalle
die Zahl der Neugeborenen in allen Jahren des
Betrachtungszeitraums ubersteigt. Der maxi-
male negative Saldo von -89 im Jahr 2008 hat
sich in den letzten Jahren wieder reduziert und
erreichte im Jahr 2017 mit -45 einen vergleichs-
weise geringen Wert. Dieser Trend wird vor-
aussichtlich aufgrund der aktuell bundesweit

hohen Geburtenzahlen zumindest kurzfristig

200

150
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anhalten, wobei ein ausgeglichenes bzw. positi-
ves Saldo voraussichtlich nicht zu erwarten ist.
Der Hintergrund fur die aktuell geburtenstar-
ken Jahrgange ist (unter anderen Einflissen wie
z.B. der guten konjunkturellen Lage), dass die
Tochtergeneration der Babyboomer - und somit
besonders geburtenstarke Jahrgange - sich ak-
tuell in der Familiengrindungsphase befinden.
Ihnen schlieBen sich die eher geburtenschwa-

chen Jahrgange der 1990er Jahre an.

Die konstante Bevolkerungsentwicklung der
Gemeinde ist somit nicht auf geburtenstarke

Jahrgange, sondern auf Wanderungsgewinne

100 W

Personen

=53 “55

(4] —
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-50 -24
-60

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

-52
-64 59 .7
-2 74
-89 -87
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——lLebendgeborene Gestorbene
Abbildung 16:  Natiirliche Bevolkerungsentwicklung und Saldo der Gemeinde Hiinxe (2000 - 2017)
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW
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Abbildung 17: Wanderungsbewegungen und Saldo der Gemeinde Hiinxe (2000 - 2017)
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW
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zuruckzufuhren, die das negative naturliche
Saldo ausgleichen (vgl. Abbildung 17). Lediglich
in drei Jahren war der Wanderungssaldo nega-
tiv. In den Ubrigen Jahren Uberstieg die Anzahl
der Zugezogenen die Anzahl der Fortgezoge-
nen. Die Zahlen der Jahre 2015 und 2016 sind
dabei vor dem Hintergrund der internationa-
len Migration nach Deutschland zu bewerten,
welche den deutlichen Ausschlag »nach oben«
(Migration nach Deutschland) sowie im Folge-
jahr »nach unten« (anschlieBende Migration
innerhalb Deutschlands, insbesondere in die
Ballungsgebiete) begriindet.

Entwicklung der Altersklassen

Betrachtet man die Entwicklung von Altersklas-
sen, so lasst sich der demographische Wandel
in der Gemeinde deutlich ablesen. Der Anteil
der Alterskohorten der 50- bis unter 65-Jah-
rigen, 65- bis unter 75-Jahrigen und der Uber
75-Jahrigen nimmt seit 1980 stetig zu und hat
sich seitdem verdoppelt. Im Jahr 2017 sind Uber

31.12.1980

31,12,1990

31.12.2000 Q) 14,0

0% 10% 20% 30% 0%

munter 6 Jahren
50 bis unter 65 Jahren

37

m 6 bis unter 18 Jahren
m 65 bis unter 75 Jahre
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50 % der Bevolkerung und somit jede zweite in

Hunxe lebende Person 50 Jahre oder alter.

Umgekehrt drickt sich der demographische
Wandel in einem ricklaufigen Anteil der junge-
ren Bevolkerungsgruppen aus. Seit 1990 verrin-
gert sich der Anteil der unter 6-Jahrigen (Ende
der Familiengrindungsphase der Babyboo-
mer-Generation), nimmt jedoch in den letzten
Jahren aufgrund von geburtenstarken Jahrgan-
gen (Familiengriindungsphase der Tochterge-
neration der Babyboomer) wieder zu. Dahinge-
gen verringert sich der Anteil der 6- bis unter
18-Jahrigen und der 18- bis unter 30-Jahrigen

auch in den letzten Jahren.

Im Vergleich zum Kreis Wesel und dem Land
Nordrhein-Westfalen zeigt sich fur den Stich-
tag 31.12.2017, dass gesellschaftliche Alte-
rungsprozesse in der Gemeinde Hlnxe bereits
weit vorangeschritten sind (vgl. Abbildung 19).
Der Anteil aller jiingeren Altersgruppen (in

313 15,7 71 37
29,6 21,6 71 -
213 10,6 6,7
50% B60% 70% 80% 90% 100%

= 18 bis unter 30 jJahren
m 75 Jahre und alter

30 bis unter 50 Jahren

Abbildung 18: Entwicklung der Altersklassen in der Gemeinde Hunxe seit 1980
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW
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Nordrhein-
Westfalen [Ead 11,1 252 22,7 97 1,1
Kreis Wesel [ERENES(V 23,7 25,0 m
Hiinxe [EREE: k] 222 26,8 123 13,9
0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

m unter 6 Jahren

m6 bis unter 18 Jahren =18 bis unter 30 Jahren » 30 bis unter 50 Jahren

50 bis unter 65 Jahren m65 bis unter 75 jJahre m 75 Jahre und lter

Abbildung 19: Verteilung der Altersklassen im Vergleich zu Kreis und Land
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW

der Abbildung in Blautonen dargestellt) liegt
in Hunxe niedriger als im Kreis- oder Landes-
durchschnitt. Dahingegen liegen die Anteile
der alteren Alterskohorten (in Rotténen darge-
stellt) in Hinxe vergleichsweise hoher. Dabei
ordnet sich die Altersstruktur des Kreis Wesel

2012 2013 2014

125

75

25
lI n

-25

-125

m unter 6 Jahren
30 bis unter 50 Jahren
m 75 Jahre und alter

m 6 bis unter 18 Jahren
50 bis unter 65 Jahren

zwischen der des Landes und der Gemeinde

Hunxe ein.

Wanderung nach Altersklassen
Die Entwicklung der Wanderungen nach Al-
tersklassen zeigt, dass in den letzten Jahren

2015 2016 2017

® 18 bis unter 30 Jahren
m 65 bis unter 75 Jahre

Abbildung 20: Wanderungsbewegungen nach Altersklassen seit 2012
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW
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speziell ein Zuzug junger Familien nach Hunxe
erfolgte. So weisen die Salden der Altersko-
horten der unter 6-Jahrigen und die der 30
bis unter 50-Jahrigen auffallig positive Werte
auf. Zudem lasst sich eine Bildungsmigration
junger Erwachsener aus den vorliegenden Da-
ten ablesen. Der Wanderungssaldo der Alters-
gruppe der 18- bis unter 30-Jahrigen ist in den
meisten Jahren deutlich negativ. Lediglich im
Jahr 2015 ist der Saldo fur diese Altersgruppe
positiv, was jedoch auf Wanderungsbewegun-
gen junger Geflichteter begrindet liegt und
sich im Jahr 2016 auch durch einen starken
Wegzug dieser Kohorte aus Hunxe ausdruckt.
Auch in den anderen jungeren Alterskohorten
ist die Migration nach Deutschland im Jahr
2015 in den Daten ablesbar.

Fur die Altersgruppe der 65- bis unter 75-Jah-
rigen sowie der Uber 75-Jahrigen zeichnet sich
insgesamt eine leichte Tendenz zum Wegzug
aus der Gemeinde. Dies kann ein Anzeichen
fur fehlende adaquate Wohnangebote und
Betreuungsplatze in der Gemeinde sein, wes-
halb auf Angebote in der naheren Umgebung

ausgewichen werden muss.

Wanderungen nach Quellen und Ziel

Betrachtet man die Wanderungsbewegun-
gen nach Quelle und Ziel, so lassen sich ne-
ben engen Verflechtungen zum Kreis Wesel
(und hier insbesondere die Stadt Dinslaken)
die kreisfreien Stadte Oberhausen und Duis-
burg als haufigste Quelle und Ziel von Wan-
derungsbewegungen nach und von Hinxe
feststellen. Differenziert nach Altersgruppen

zeigt sich insbesondere fur die Alterskohorte

GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT WOHNEN HUNXE

der 18- bis unter 30-Jahrigen ein interessan-
tes Bild, da sich hier ein Uberschuss an Fort-
zugen in die nahegelegene Universitatsstadte
Duisburg und Essen sowie in den Kreis Wesel,
insbesondere Dinslaken, ergibt. Essen stellt fur
diese Alterskohorte in absoluten zahlen eine
haufigere Quelle und Ziel von Wanderungen als
Oberhausen dar. Auch in die sonstigen Stadte
und Gemeinden des Landes zeigt sich ein Fort-
zugsuberschuss, was die bereits angesproche-

ne Bildungsmigration nochmals bestatigt.

Kreis
Wesel Sonstige
(dqvoln itadt -280
Dinslaken) (124) -170
+25\ +187
(+122) .
Hunxe
'49 _21
/h:9 +52
Stadt Stadt
Duisburg Oberhausen

Abbildung 21: Wanderungsbewegungen nach Quelle
und Ziel im Jahr 2017 - Gesamt
© eigene Darstellung auf Grundlage von
Daten des ITNRW

Kreis
Wesel

(davon Stadt
Dinslaken)

Stadt
Duisburg

Abbildung 22: Wanderungsbewegungen nach Quelle

und Ziel - 18- bis unter 30-Jahrige
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten
des ITNRW
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In absoluten Zahlen zeigt sich fur die Al-
terskohorte der 18- bis unter 30-Jahrigen eine
durchaus hohe Wanderungsdynamik. Dies ist
vor allem vor dem Hintergrund wesentlich,
dass Personen, die in dieser Altersgruppe aus
der Gemeinde Hlnxe wegziehen, haufig aus
dem Elternhaus ausziehen und somit keinen
Wohnraum freigeben, wahrend zuziehende
Personen, die fur Ausbildung oder Studium
in die Gemeinde ziehen, entsprechend neuen

Wohnraum nachfragen.

In Bezug auf die Alterskohorte der 30- bis un-
ter 50-Jahrigen zeigt sich ein kontrares Bild.
Hier lassen sich verstarkt Zuzige aus den
Ruhrgebietsstadten Duisburg und Oberhausen
feststellen. Auch beziglich der Wanderungs-
bewegungen zwischen Dinslaken und Hunxe
ergibt sich im Ergebnis ein positiver Saldo fur
diese Alterskohorte. Demnach lasst sich fur
junge Familien bzw. Paare in der Familiengrin-
dungsphase eine Wanderungstendenz an die
Ballungsrandzone attestieren, die sich hochst-
wahrscheinlich aus einer Kombination an ver-
flugbarem, adaquatem Wohnraum sowie den
glinstigeren Miet- bzw. Kaufpreisen (einschl.
Grundstiickpreise) von Immobilien erklaren
lasst. Auch die gezielte Ruckkehr in den Hei-
matort (z.B. um die Kinderbetreuung der Kin-
der durch die GroReltern sicherzustellen) kann

dabei eine Rolle spielen.

Fur die Alterskohorte der uber 65-Jahrigen
(hier ist aufgrund der Datengrundlage keine
weitere Differenzierung bezlglich alter als 75
Jahre moglich) lasst sich in absoluten Zahlen

grundsatzlich eine geringere Wanderungs-
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Abbildung 23: Wanderungsbewegungen nach Quelle und

Ziel - 30- bis unter 50-Jdhrige
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten

des ITNRW
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Abbildung 24: Wanderungsbewegungen nach Quelle
und Ziel - tiber 65-Jahrige
© eigene Darstellung auf Grundlage von
Daten des ITNRW

dynamik feststellen. Besonders auffallig ist
hierbei jedoch der deutliche Uberschuss an
Fortzlgen von Uber 65-Jahrigen in die anderen
Kommunen des Kreises Wesels. Hierbei nimmt
Dinslaken mit Uber der Halfte aller Fortzlige
eine besondere Stellung ein. Eine genaue-
re Betrachtung der Grundlagendaten verrat,
dass neben Dinslaken auch fur Voerde und

Schermbeck Fortzugsiberschisse bestehen.
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Haushaltsgrofien
Fur Aussagen bezuglich Haushaltsgrofien
muss auf die Ergebnisse des Mikrozensus
2011 zuruckgegriffen werden. Am 09.05.2017,
dem Stichtag der Zahlung, zahlte die Gemein-
de HUnxe insgesamt 5.763 Haushalte, woraus
unter Berlcksichtigung des damaligen Bevol-
kerungsstandes eine durchschnittliche Haus-
haltsgroRe von ca. 2,35 ergibt. Zum gleichen
Zeitpunkt lag die durchschnittliche Haushalts-
grofle im Kreis Wesel bei ca. 2,25, im Land
Nordrhein-Westfalen bei 2,16 Personen je

Haushalt. Es muss jedoch angenommen wer-

37% 1.8%

17,5%

40,0%

Gemeinde Hiinxe

= Haushalte mit 1 Person
Haushalte mit 3 Personen
= Haushalte mit 5 Personen

4 ‘ 24,5%

= Haushalte mit 2 Personen
= Haushalte mit 4 Personen
= Haushalte mit 6 und mehr Personen

den, dass sich auch in Hinxe die Haushalts-
grofien seit dem Mikrozensus verringert hat.
Fur den Kreis Wesel liegt eine Fortschreibung
der Anzahl privater Haushalte fur das Jahr 2017
vor. Hieraus ergibt sich eine durchschnittliche
Haushaltsgrofle von nur mehr ca. 2,11 Perso-
nen je Haushalt. Wird angenommen, dass sich
die Haushaltsentwicklung in Hunxe ahnlich
verhalt, so ware ebenfalls mit einer Reduzie-
rung der durchschnittlichen Haushaltsgro-
Re um 0,14 zu rechnen, was eine geschatzte
durchschnittliche HaushaltsgroRe von 2,21 fur
das Jahr 2017 ergibt.

3,4% 1,6%
12% _g

31,9%

15,9%
36,1%
Kreis Wesel
3,4% 1:6%
103% _a
37,8%
13,9%

32,9%

Nordrhein-Westfalen

Abbildung 25: Haushalte nach Haushaltsgréf3e im Vergleich mit Kreis und Land (Stichtag: 9. Mai 2011)
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des Mikrozensus 2011
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Abbildung 26: Haushaltstypen der Gemeinde Hiinxe (Stichtag: 9. Mai 2011)
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des Mikrozensus 2011

Haushaltstypen

Die Daten des Mikrozensus erlauben auch einen
Einblick Uber die Anzahl der Personen in einem
Haushalt (vgl. Abbildung 25). Nahezu jeder drit-
te Haushalt in der Gemeinde Hunxe bestand im
Jahr 2011 aus ein oder zwei Personen. 24,5 %
aller Haushalte waren dabei Single-Haushal-
ten zuzurechnen, weitere 40,0 % der Haushalte
bestanden aus zwei Personen. Die klassischen
Familienhaushaltsgrofien von drei, vier oder
funf Personen liegen in der Summe bei 33,8 %
und bilden somit etwa ein Drittel aller Haushal-
te ab. GrolRere Haushaltsstrukturen ab sechs
Personen machen nur einen untergeordneten
Anteil der Haushalte in Hinxe aus (ca. 1,8 %).
Im Vergleich zum Kreis Wesel und dem Land
Nordrhein-Westfalen zeigt sich, dass der An-
teil der Einpersonenhaushalte deutlich geringer
ausfallt, wahrend der Anteil der Zweipersonen-
haushalte uUberdurchschnittlich ausfallt. Auch
der Anteil der klassischen Familienhaushalte
fallt im Kreis- bzw. Landesvergleich hoher aus,

wenn auch nicht so deutlich.

Im Rahmen des Mikrozensus wurden die Haus-
halte auch zum Haushaltstyp befragt (vgl. Abbil-
dung 26). Demnach bilden Paare ohne Kind(er)
den haufigsten Haushaltstyp, gefolgt von Paa-
ren mit Kind(ern) und Einpersonenhaushalten.
Bei einem GroRteil der Paare ohne Kind(ern) ist
dabei anzunehmen, dass es sich um altere Ehe-
paare handelt, deren Kinder bereits aus dem
Elternhaus ausgezogen sind. Alleinerziehende
und Mehrpersonenhaushalte ohne Kernfamilie
stellen einen vergleichsweise geringen Anteil

an Haushaltstypen dar.

Auslanderanteil
Die Zahl
Staatsburgerschaft lag im Jahr 2017 bei 580 Per-

sonen. Das entspricht einem Anteil von 4,3 % be-

der Personen mit nicht-deutscher

zogen auf die Gesamtbevolkerung der Gemein-
de Hunxe. Damit betragt der Anteil ein Drittel
des Landesdurchschnitts von 12,8 % in Nord-
rhein-Westfalen. Auch im Vergleich zum Kreis
Wesel ist der Auslanderanteil in Hunxe auffallig

gering. Kreisweit betragt der Anteil 9,0 %.
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Pendlerbewegungen

Nahezu 80 % der arbeitenden Bevdlkerung in
Hunxe arbeitet nicht vor Ort, sondern pendelt
in eine andere Kommune (Tagespendler). Somit
ist nur bei jeder funften sozialversicherungs-
pflichtig beschaftigten Person in Hunxe der
Wohn- auch gleichzeitig der Arbeitsort (inner-
gemeindliche Pendler).

Betrachtet man die Entwicklung der Ein- und
Auspendler aus und nach Hinxe, so lasst sich
ein deutlich negativer Pendlersaldo erken-
nen, der im Jahr 2011 noch bei -2.439 lag (vgl.
Abbildung 28). In den letzten Jahren lasst sich
jedoch ein Anstieg der Berufseinpendler sowie
ein Ruckgang der Berufsauspendler feststellen,
sodass sich der Saldo im Jahr 2017 um nahezu
800 Personen auf -1.643 reduziert hat.

Das haufigste Ziel der pendelnden Arbeitsbe-

vOlkerungen stellt die Stadt Dinslaken dar; Uber
900 Personen aus Hunxe arbeiteten im Jahr

6.000

m Innergemeindliche Berufspendler
= Berufsauspendler (Tagespendler)

Abbildung 27: Anteil der Berufspendler in Hiinxe (Stich-
tag: 31. Dezember 2017)
© eigene Darstellung auf Grundlage von
Daten des ITNRW

2017 in der sudlich gelegenen Nachbarstadt.
Doch auch die nahegelegenen Oberzentren an
Rhein und Ruhr wie Duisburg, Essen und Dus-
seldorf sind unter den haufigsten Zielen der
Berufspendler zu finden, ebenso wie die Nach-

5.000
4.000

3.000
2.000
1.000

1.000 -2.439

2.000

3.000

2011 2012 2013

—Berufseinpendler

-1.643

2017

-1.845 -1.573

2015

2014

2016

——Berufsauspendler

Abbildung 28: Entwicklung der Berufsein- und auspendler sowie Pendlersaldo
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW
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Abbildung 29: Haufigsten Ziele von Berufspendlern aus Huinxe
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW

bargemeinden Wesel, Voerde, Schermbeck und

Bottrop sowie das nahegelegene Oberhausen.

In Bezug auf die Herkunft von Berufspendlern,
die aus anderen Kommunen nach Hunxe zur
Auslbung des Berufs kommen, lasst sich eben-
falls eine enge Verflechtung mit Dinslaken fest-
stellen. Knapp tber 700 Personen pendelten im
Jahr 2017 aus der Nachbarstadt nach Hunxe und

somit weniger als Auspendler aus Hiunxe nach

Dinslaken, Stadt
Voerde (Niederrhein), Stadt

Dinslaken. Ahnlich verhalt sich die Situation
bezuglich Einpendler aus den nahegelegenen
Oberzentren, bei denen die Anzahl der Ein-
pendler nach Hinxe die der Auspendler deut-
lich unterschreitet. Lediglich bei vereinzelten
Nachbarkommunen wie Voerde und Hammin-
keln kann Hlnxe einen positiven Pendlersaldo
verbuchen. Ansonsten bewegen sich auch hier
mehr Personen aus Hunxe zum Arbeiten in die

Nachbarkommunen als umgekehrt.
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Abbildung 30: Haufigste Quellen von Berufspendlern nach Hiinxe
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW
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Zusammenfassung

Die Bevolkerungsentwicklung seit dem Jahr
2000 zeugt von einer im Ergebnis konstanten
Bevolkerungsentwicklung. Die negative natir-
liche Bevolkerungsentwicklung konnte durch
Wanderungsgewinne ausgeglichen werden.
Auffallig ist die Wanderungsbewegung von Per-
sonen in der Familiengriindungsphase (30 bis
unter 50 Jahre). Hier zeigt sich fur Hlnxe ein
positiver Saldo, der insbesondere auf Zuzie-
hende aus den benachbarten (GroR-)Stadten
des nordlichen und westlichen Ruhrgebiets zu-

ruckzufuhren ist.

Dahingegen ist eine Bildungsmigration in Form
eines negativen Wanderungssaldo der 18- bis
unter 30-Jahrigen festzustellen. Bei Betrach-
tung der absoluten Zahlen zeigt sich eine
hohe Wanderungsdynamik, die Einfluss auf
die Wohnraumnachfrage nimmt, da ein Weg-
zug dieser Altersgruppe meist aus dem Eltern-
haus erfolgt (und somit kein Wohnraum frei
wird), wahrend zuziehende »Starterhaushalte«

Wohnraum nachfragen.

Die Altersstruktur in der Gemeinde Hunxe
zeigt, dass der demographische Wandel be-
reits weit vorangeschritten ist. Jede zweite
Person in Hunxe ist alter als 50 Jahre. Die Be-

riicksichtigung der (Wohn-)Bedirfnisse alterer
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Menschen ist daher wesentlich fur die kiinftige
Entwicklung von Wohnbauflachen. Der tenden-
zielle Wegzug von Personen uber 65 Jahren in
den vergangenen Jahren gibt einen ersten Hin-
weis, dass aktuell Wohnangebote und Betreu-

ungsplatze vor Ort fehlen.

Wesentlich ist zudem die Berlcksichtigung
der HaushaltsgroBen bzw. -typen. Hierbei ist
besonders zu beachten, dass nur jeder drit-
te Haushalt aus drei oder mehr Personen be-
steht. Inzwischen stellen Paare ohne Kind(er)
den haufigsten Haushaltstyp in Hinxe dar. Da-
bei handelt es sich (unter Berlicksichtigung der
Altersstruktur) vorwiegend um dltere Ehepaa-
re, deren Kinder bereits von Zuhause ausgezo-
gen sind. Zudem wird die Bedeutung der Nach-
fragergruppe der Einpersonenhaushalte - auch
wenn dieser aktuell im Vergleich zu Kreis und
Land in Hinxe geringer ausfallt - in Zukunft an

Bedeutung gewinnen.

Ferner ist auf die Pendlerstatistik zu verweisen.
Es zeigt sich, dass ein GroBteil der Bevolkerung
Hunxes nicht vor Ort arbeitet, sondern die Ge-
meinde tagsuber zum Arbeiten verlasst. Dies
druckt sich auch in dem negativen Pendlersal-
do aus, dass jedoch in den letzten Jahren rick-
laufig ist. Die engsten Pendlerverflechtungen

bestehen mit der Nachbarstadt Dinslaken.
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6.2 Entwicklung des Wohnungsbestandes
Bestandszahlen

laut ITNRW 6.140
Wohneinheiten (Stichtag: 31.12.2017). Hiervon
befinden sich 231 Wohneinheiten nicht in einem

In Hunxe befinden sich

Wohngebaude, sondern sind dem Nicht-Wohn-
(z.B.
nungen). Die Ubrigen 5.909 Wohneinheiten tei-

bau zuzuschreiben Betriebsleiterwoh-
len sich auf 3.836 Wohngebaude auf. Hieraus
resultiert eine durchschnittliche Anzahl von
Wohneinheiten in Wohngebauden von 1,54. Zum
Vergleich: in Nordrhein-Westfalen liegt der Wert

mit 3,24 deutlich hoher.

Baualtersklassen

Bei Betrachtung der Baualtersklassen der Wohn-
gebaude innerhalb der Gemeinde Hunxe zeigt
sich, dass Uber drei Viertel der Gebaude vor 1990
entstanden sind. Fur diese Altersklasse besteht
in den nachsten Jahren ein erhohter Modernisie-
rungsbedarf, da diese Wohnungsbestande haufig
in den Bereichen Barrierefreiheit, Wohnflachen-

zuschnitt und Energieeffizienz nicht mehr den
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aktuellen Anforderungen gerecht werden. 12,5 %
der Gebaude sind zwischen 1991 und 2000 erbaut
worden; 11,1 % - und somit in etwa jedes zehnte
Wohngebaude - sind nach der Jahrtausendwen-
de entstanden.

Einen interessanten Einblick in die Baustruktur
liefert der Vergleich der Baualtersklassen nach
Wohngebaude und Wohneinheiten. Bei letzteren
liegt der Anteil der zwischen 1949 und 1978 er-
bauten Wohneinheiten im Vergleich zum Anteil
der Wohngebaude um knapp zwei Prozentpunkte
erhoht, wahrend in den anderen Baualtersklas-
sen der Anteil der Wohneinheiten gegenuber
dem Anteil der Wohngebaude geringer ausfallt.
Dies lasst auf eine erhohte Bautatigkeit im Be-
reich der Geschosswohnungsbauten schlief3en,
wie sie in den 1960er und 70er Jahre vielerorts
erfolgt ist. Beispiele innerhalb der Gemeinde
sind zum Beispiel die Zeilenbauten im Bereich
des Schillerwegs in Bruckhausen oder die ahnli-

chen Gebaudestrukturen im Bereich Hunxer Feld.

10,7%
1% 13,6% ’ b
— = Baujahr vor 1948 12,2%
! = Baujahr 1949-1978
Baujahr 1979-1990
Baujahr 1991-2000 13,3%
14,0%

48,9%

Wohngebaude nach Altersklassen

= Baujahr ab 2000

51,0%

Wohneinheiten nach Altersklassen

Abbildung 31: Wohngebdude und Wohneinheiten nach Altersklassen im Vergleich (Stichtag: 31. Dezember 2017)
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW
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Wohngebdude nach Anzahl der Wohnungen

Der aufgrund der Gemeindegrofie zu vermuten-
de hohe Anteil an Einfamilienhausern kann mit
Hilfe der Daten des IT.NRW bestatigt werden.
91,6 % aller Wohngebaude besitzen eine oder
zwei Wohneinheiten und sind somit dem Ein-
und Zweifamilienhausbau zuzuschreiben (vgl.
Abbildung 32). Die lbrigen 84 % der Wohnge-
baude verfugen uber mehr als drei Wohnungen
und gelten somit als Mehrfamilienhauser. Im
Vergleich zum Land Nordrhein-Westfalen und
dem Kreis Wesel zeichnet sich Hunxe durch ei-
nen deutlich hoheren Anteil an Ein- und Zwei-
familienhausern aus, wahrend der Anteil an
Mehrfamilienhausern deutlich geringer und im
Vergleich zum Kreisdurchschnitt nur etwa halb

so hoch ausfallt.

Betrachtet man die Anzahl der Wohnungen nach
Art des Wohngebaudes, so verandert sich je-
doch der Blick auf den Wohnungsbestand der

Gemeinde. Von den rund 5900 Wohnungen im

100,0%
90,0%
80,0%
70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%
10,0%

0,0%

70,4%

Hiinxe

Wohngeb3dude mit 1 Wohnung

m Wohngeb3ude mit 3 und mehr Wohnungen

68,5%

Kreis Wesel
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Wohnungsbau befinden sich 1.573 Wohneinhei-
ten in einem Wohngebaude mit 3 oder mehr
Wohnungen. Somit befindet sich jede vierte
Wohnung in einem Mehrfamilienhaus. Hinter-
grund sind Quartiere mit hohem Anteil an Ge-
schosswohnungsbauten wie die bereits genann-
ten Bereiche am Schillerweg und Brommenkamp
in Bruckhausen oder am Hunxer Feld. Mehrfami-
lienhausstrukturen lassen sich jedoch auch an
anderen Stellen des Gemeindegebietes finden,
wie zum Beispiel in Drevenack entlang der Bu-

chenstralBe oder der Hunxer Ortsmitte.

Eigentumsverhdltnisse und Leerstdnde

Aufgrund des hohen Anteils an Einfamilienhau-
sern liegt der Prozentsatz des selbstgenutzten
Eigentums mit 62,7 % erwartungsgemaf iber dem
Landesdurchschnitt von 40,4 % (Hinweis: Daten
Mikrozensus 2011). 35,2 % des Wohnungsbestan-
des in Hiinxe sind vermietet (Nordrhein-Westfa-
len: 55,8 %), ein untergeordneter Anteil von 0,2 %

dient als Ferien- oder Freizeitwohnung.

62,3%

NRW

m Wohngebiude mit 2 Wohnungen

Abbildung 32: Wohngebaude nach Anzahl der Wohnungen im Vergleich zu Kreis und Land
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW
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1.545 1.548 1.570 1.570

2.621 2.633 2.660 2.676

31.12.2010 31122071  31.12.2012

Wohngebaude mit 1 Wohnung

mWohngebaude mit 3 und mehr Wohnungen

31.12.2013 31122014

41| 82

ﬁ

2.698

2.682 2.694 2.698

31122015 31.12.2016 31.12.2077

EWohngebaude mit 2 Wohnungen

Abbildung 33: Entwicklung der Wohneinheiten nach Art des Wohngebdudes seit 2010
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW

Im Rahmen des Zensus 2011 wurden 1,9 % aller
Wohneinheiten im Jahr 2011 als leerstehend er-
mittelt. Der Wert liegt somit unter der als Fluktu-
ationsreserve empfohlenen 3,0 %, die Umzugs-
und Zuzugswilligen auf dem Wohnungsmarkt
bereit stehen sollen (vgl. Kapitel 7.2). Struktu-
relle Leerstande im Wohnungsbau konnten von
Seiten der Gemeindeverwaltung in den letzten

Jahren auch nicht festgestellt werden.

1,9%

0,2%

35,2%

62,7%

Hiinxe

= selbstgenutztes Eigentum

Bezogen auf den Mietwohnungsbau in Mehr-
familienhausern wird aus Daten der NRW.Bank
(NRW.Bank 2018: 4) ersichtlich, dass 5,5 % der
Wohneinheiten im Mietwohnungsbau auf den
geforderten Wohnungsbau (Sozialwohnungen)
entfallt. Dieser Wert fallt sowohl im Vergleich
zum Land (94 %) als auch zu Kommunen in
Nordrhein-Westfalen mit vergleichbarer GroRe

(9,8 %) deutlich geringer aus.

02% 3,7%

40,4%

55,8%

Nordrhein-Westfalen

zu Wohnzwecken vermietet

Ferien- und Freizeitwohnung = Leer stehend

Abbildung 34: Nutzung von Wohneinheiten im Vergleich zum Land (Stichtag: 9. Mai 2011)
© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des Mikrozensus 2011



Hinsichtlich der Eigentumsverhaltnisse im Miet-
wohnungsbestand liegen fast rund zwei Drittel
der Wohnungen im privaten Besitz. Ein weiteres
Funftel befindetsich in der Hand von Wohnungs-
eigentumergemeinschaften. Der restliche Anteil
verteilt sich auf Wohnungsgenossenschaften,
Woh-

nungsbestand sowie sonstige EigentUmer wie

Wohnungsunternehmen, kommunalen
z.B. dem Land Nordrhein-Westfalen oder Orga-
nisationen ohne Erwerbszweck sowie sonsti-
ge Unternehmen. Der Anteil an Wohneigentum
durch Privatpersonen liegt deutlich Uber dem
Landesdurchschnitt (NRW: 49,6 %). Dies lasst
zwar vermuten, dass der Wohnungsbestand als
selbstgenutztes Eigentum in einem gepflegten
Zustand ist, eine grofRflachige Sanierung alter
Gebaudebestande jedoch aufgrund der Vielzahl

an Eigentimern erschwert wird.

Wohnungsmarkt

Im Bestand liegen laut NRW.Bank (NRW.Bank
2018: 7) die mittlere Nettokaltmieten bei einer
Wiedervermietung (Median) in Hiinxe bei durch-
schnittlich 6,00 bis 6,50 € pro m2. Somit liegt
Hunxe bei ahnlichen mittleren Nettokaltmieten
wie die Nachbarstadte Dinslaken und Bottrop
ebenso wie die Oberzentren Essen, Bochum

und Dortmund.

In Bezug auf die Entwicklung der Bodenricht-
werte fur unbebaute Wohnbauflache befindet
sich Hunxe im Vergleich zu den ubrigen Stadten
und Gemeinden im Kreis Wesel im Mittelfeld.
2017 lag der gebietstypische (Ein-/Zweifamili-
enhausgebiet) Wert in mittlerer Lage bei 160 €
pro m? (erschlieBungsbeitragsfreies Wohnbau-
land), wahrend in guter Lage bis zu 210 € pro

m? angegeben werden (Gutachterausschuss

GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT WOHNEN HUNXE

49% 12%

93 %

20%

64,6 %

= Privatperson
Wohnungseigentiimergemeinschaft
Wohnungsunternehmen
Kommunaler Wohnungsbestand
= Sonstige
Abbildung 35: Wohneinheiten zur Miete in Hiuinxe nach
Eigentiimertyp (Stichtag: 9. Mai 2011)

© eigene Darstellung auf Grundlage von
Daten des Mikrozensus 2011

fir Grundstiickswerte Kreis Wesel 2019: 49). Bei
maRiger Lage werden Bodenrichtwerte von nur
110 € pro m2erreicht Zum Vergleich: in Hammin-
keln schwanken die Bodenrichtwerte zwischen
110 € bis 195 € pro m? fur Wohnbauland, wah-
rend in der Nachbarstadt Dinslaken Werte zwi-
schen 195 € bis 270 € pro m? fur vergleichbare

Grundstucke erreicht werden.

Bei der Betrachtung der einzelnen Ortstei-
le zeigt sich (Abfrage der Bodenrichtwerte
bei Boris.NRW), dass der Hauptort Hiinxe mit
Bodenrichtwerten von meist 210 € pro m?die
hochsten Preise aufweist, gefolgt von Dre-
venack mit Werten von bis zu 200 € pro m2
Allerdings zeigt sich in Drevenack bei den
Bodenrichtwerten ein Nord-Sud-Gefalle, da

im nordlichen Bereich von Peddenberg Wer-
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te von 160 € pro m? angegeben werden. Fur
Bruckhausen wird Flachendeckend ein Bo-
denrichtwert von 180 € pro m? angegeben.
Im Vergleich zu 2010 sind die Bodenpreise 2018
um 2,8 % gestiegen. Dieser Wert ist im Vergleich
zum Kreis Wesel (70 %) gering (Gutachteraus-
schuss fur Grundstuckswerte Kreis Wesel 2019:
57). Jedoch lasst sich im gesamten Kreis ein
deutlicher Anstieg des durchschnittlichen Kauf-
preises von Wohneigentum (Eigentumswohnun-
gen) seit 2010 belegen, der sich auch in Hiin-
xe bemerkbar macht (Gutachterausschuss fir
Grundstlckswerte Kreis Wesel 2019: 98).

Baufertigstellungen
Die Ubersicht Uber die Baufertigstellungen in
der Gemeinde Hiinxe seit 2000 zeigt (vgl. Ab-
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bildung 36), dass seit 2013 pro Jahr nur eine
vergleichsweise geringe Anzahl an Wohnein-
heiten fertig gestellt wurden. Grund hierfur
ist insbesondere die fehlende Bautatigkeit im
Mehrfamilienhausbau. Zwischen 2013 und 2018
sind in Hinxe gerade einmal drei Wohneinhei-

ten im Mehrfamilienhausbau entstanden.

Zuvor schwankte der Wert stark und erreichte
in 2005 einen Spitzenwert von 53 Wohnein-
heiten im Mehrfamilienhausbau. Auch im Ein-
und Zweifamilienhausbau wurde in diesem
Jahr der Hochstwert von 62 Wohneinheiten
erreicht, sodass insgesamt 125 Wohneinhei-
ten in 2005 fertig gestellt wurden. Zum Ver-
gleich: Seit 2013 sind insgesamt 84 Wohnein-

heiten entstanden.

60

36

23
21

Wohneinheiten im Ein- und Zweifamilienhausbau

Abbildung 36: Fertigstellung von Wohneinheiten in der Gemeinde Hiinxe einschliefSlich BaumafSnahmen am Be-

stand und Wohnheimen

© eigene Darstellung auf Grundlage von Daten des ITNRW
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7. WOHNBAUFLACHENBEDARF

7.1 Bevolkerungsprognosen und -szenarien
Zur Ermittlung des Bedarfs an Wohnbauflachen
wird es notwendig, die zuklnftige Entwicklung
der Bevolkerung bis in das Zieljahr 2035 abzu-
schatzen. Hierzu kann auf die Gemeindemo-
dellrechnungen des Landesbetriebes IT.NRW
zurlckgegriffen werden. Darin sind — ausge-
hend vom Jahr 2014 - fur alle Stadte und Ge-
meinden in Nordrhein-Westfalen eine Voraus-
berechnung des Bevolkerungsstandes bis in
das Jahr 2040 enthalten. Dabei bietet der Lan-
desbetrieb einerseits eine »Basis«-Variante bei
der sowohl die naturliche Bevolkerungsent-
wicklung als auch Wanderungstendenzen in die
Prognose einflieBen; andererseits steht eine
»Analyse«-Variante zur Verfugung, bei der ein-
zig die naturliche Bevolkerungsentwicklung fur

die Prognose berucksichtigt wird.

Ausgehend von einem Bevolkerungsstand von
13.512 Personen im Jahr 2014 ergibt die »Ana-
lyse«-Variante einen Bevolkerungsrickgang auf
11.367 Personen und somit einen Verlust von
uber 2.000 Einwohnern bis in das Jahr 2035. Die
»Basis«-Variante prognostiziert hingegen ei-
nen moderateren Bevolkerungsruckgang und
ermittelt einen Bevolkerungsstand von 12.794
Personen fiir das Zieljahr 2035 (vgl. Abbildung
37). Grund sind die in der »Basis«-Prognose be-
rucksichtigten Wanderungsgewinne, welche die
negative naturliche Bevolkerungsentwicklung

jedoch nur in Teilen kompensieren kann.

GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT WOHNEN HUNXE

Da die Gemeindemodellrechnungen von IT.NRW
bereits im Jahr 2014 starten, konnen die Prog-
nosen mit der tatsachlich eingetretenen Bevol-
kerungsentwicklung abgeglichen werden. Diese
verlauft bisher oberhalb der beiden Progno-
sen. So hat die »Basis«-Variante fur den Stich-
tag 1.1.2018 eine Bevolkerungsentwicklung von
13.420 prognostiziert, der Bevolkerungsstand
nach amtlicher Statistik betrug am 31.12.2017
jedoch 13.590 Personen.

Vor diesem Hintergrund werden den Prognosen
von IT.NRW zwei Szenarien gegenubergestellt,
die alternative Entwicklungen fur die Gemein-
de aufzeigen. Beim ersten Szenario wird ange-
nommen, dass die relativ konstante Bevolke-
rungsentwicklung seit 2000 bis 2035 fortgefuhrt
werden kann. Als Zielwert wird daher eine Be-
volkerung von 13.600 Personen definiert (vgl.
hierzu auch Kapitel 9.1). Beim zweiten Szenario
wird eine Zielmarke von 15.000 Einwohnern fur
das Jahr 2035 festgelegt. Es stellt somit ein am-
bitioniertes Wachstumsszenario dar, welches
zur Prufung der Moglichkeiten und Grenzen des

Wachstums dient.

Im Weiteren werden die Prognosen des ITNRW
und die zwei Szenarien als Grundlage fur die
Bedarfsberechnung verwendet. Eine Bewertung
bzw. Festlegung auf einen Zielwert fur die Bevol-
kerungsentwicklung erfolgt in Kapitel 9.1.
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Abbildung 37: Beviolkerungsprognosen und -szenarien im Vergleich
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7.2 Ermittlung der benotigten Wohneinheiten

Bei der Berechnung des Wohnbauflachenbedarfs
wurden die Vorgaben des Landesentwicklungs-
plans Nordrhein-Westfalen berucksichtigt. Unter
dem Ziel 6.1-1 »Flachensparende und bedarfs-
gerechte Siedlungsentwicklung« ist eine Metho-
de zur Bedarfsberechnung fur Wohnbauflachen
enthalten, die vom Regionalverband Ruhr bereits
im Rahmen der Regionalplanung-Aufstellung an-
gewandt wird. Das Vorgehen des RVR (vgl. Re-
gionalverband Ruhr 2016: 8ff) diente dabei als
Grundlage fur die Bedarfsberechnung fur die
Gemeinde Hunxe und wird daher im folgenden

genauer erlautert.

Die Berechnung basiert aus vier, im Landes-
entwicklungsplan beschriebenen Bedarfsbau-

steinen: Ersatzbedarf, Neubedarf, zusatzliche

Fluktuationsreserve und anzurechnende Leer-
standstiberhdnge. Der Ersatzbedarf wird dabei
zur Halfte als Grundbedarf bzw. qualitativer Be-
darf jeder Kommune gewahrt, unabhangig von
der prognostizierten Bevolkerungsentwicklung.
Hierdurch soll auch schrumpfenden Stadten und
Gemeinden die Moglichkeit gegeben werden, die
Nachfrage nach bestimmter Wohnraumqualitat
durch Neubau zu befriedigen. Dieser Ansatz ist
im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfa-
len entsprechend verankert: »In jedem Fall ver-
bleibt der Gemeinde ein Grundbedarf in Hohe
der Halfte des Ersatzbedarfs — auch wenn sich
bei der Zusammenfassung der Komponenten
ein geringerer bzw. negativer Bedarf ergibt« (LEP
NRW: 31). Jedoch weicht der RVR von den Richt-

werten des Landesentwicklungsplan ab, indem
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Grundbedarf bzw. Qualitativer Bedarf
= (0,0024 * Anzahl der Wohnungen * Planungszeitraum) * 0,5

Erganzender Bedarf
= Verbleibender Ersatzbedarf + Neubedarf + Fluktuationsreserve + Leerstandsiiberhange

Verbleibender Ersatzbedarf
= (0,0024 * Anzahl der Wohnungen *
Planungszeitraum) * 0,5

Zusatzliche Fluktuationsreserve
= ((3 - Leerstandsquote) / 100) *
Anzahl der Wohnungen

Neubedarf
= Anzahl der Haushalte 2035 -
Anzahl der Haushalte 2017

Anzurech. Leerstandsiiberhange
= (((Leerstandsquote - 3) / 2) / 100) *
Anzahl der Wohnungen

Abbildung 38: Ubersicht zum Vorgehen der Bedarfsberechnung des RVR
© eigene Darstellung auf Grundlage des Regionalverband Ruhr 2016: 8ff

eine jahrliche Ersatzquote von 0,24 % statt der
im Ziel 6.1-1 beschriebenen 0,2 % gewahlt wird.
Dem Vorgehen des RVR folgend ergibt sich ein
qualitativer Bedarf von 133 Wohneinheiten in
Hunxe bis 2035.

Diesem Grundbedarf wird — soweit positiv - der
erganzende Bedarf hinzugefiigt, der aus dem
verbleibenden Ersatzbedarf und den Ubrigen

drei Komponenten besteht.

Der verbleibende Ersatzbedarf umfasst die
verbleibenden 50 % des Ersatzbedarfs und ent-
spricht in Hinxe somit 133 Wohneinheiten. Der
Neubedarf berlcksichtigt die prognostizierte
Haushaltsentwicklung bis 2035 und variiert so-
mit je nach Prognose bzw. Szenario. Die dritte
Komponente stellt die zusatzliche Fluktuations-
reserve dar. Diese soll die Funktionsfahigkeit

des Wohnungsmarktes sicherstellen. Der RVR

beschreibt eine Leerstandsquote von 3,0 % als
sinnvolle Fluktuationsreserve. Liegt die Leer-
standsquote unterhalb dieses Wertes, so fallt ein
zusatzlicher Bedarf an. Sind hohere Leerstande
gegeben, so werden die sog. anzurechnenden
Leerstandsiiberhange vom Bedarf abgezogen.
Da in Hinxe eine sehr geringe Leerstandsquo-
te besteht (vgl. Kapitel 6.2), wird eine zusatz-
liche Fluktuationsreserve von 55 Wohneinheiten
ermittelt. Anzurechnende Leerstandsliberhange

entstehen entsprechend nicht.

Der Gesamtbedarf ergibt sich nun aus der Sum-
me des Grundbedarfs und des erganzenden Be-
darfs. Fur die Prognosen und Szenarien ist der
jeweilige Gesamtbedarf in Tabelle 1 enthalten.
Im Ergebnis schwankt der Bedarf zwischen ei-
nem negativen Bedarf von -234 Wohneinheiten
und einem maximalen positiven Bedarf von 1190
Wohneinheiten, die bis 2035 benotigt wirden.
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Variante 1
IT.NRW Analyse

Einwohner 2017

Variante 2
IT.NRW Basis

Variante 3
»Konstante
Einwohnerzahl«

Variante &
»15.000«

Einwohner 2035

Geschatzte Haushalts-
grofRe 2017

Geschatzte Haushalts-
grofle 2035

Relevante Haushalte
2017

Relevante Haushalte
2035

Grundbedarf bis 2035

Verbleibender Ersatz-
bedarf bis 2035

Neubedarf aus
Haushaltsentwicklung
bis 2035

Zusatzliche
Fluktuationsreserve

Anzurechnende
Leerstandsiiberhange

WE Gesamt bis 2035

WE Gesamt pro Jahr

Tabelle 1:

Uberleitung in Fldche

Nachdem die prognostizierte Anzahlan Wohnein-
heiten je nach Prognose bzw. Szenario fur das
Zieljahr 2035 ermittelt wurden, gilt es diese in
Flache zu uUbersetzen. Der Flachenbedarf hangt
dabei von der zugrundeliegenden stadtebauli-
chen Dichte ab, also der Anzahl an Wohneinhei-

ten innerhalb einer FlachengroRe.

Berechnung der erforderlichen Wohneinheiten bis 2035 nach dem Vorgehen des RVR

Der RVR gibt als anzustrebende Siedlungsdichte
flir Kommunen in geringer verdichteten Berei-
chen des Verbandsgebietes wie der Gemeinde
Hinxe einen Wert von 23,6 Wohneinheiten je
Hektar vor (Regionalverband Ruhr 2016: 15). Unter
Berlicksichtigung der geschatzten Haushaltsgro-
RBe fUr das Jahr 2035 von 2,14 Personen je Haus-

halt wirde sich somit eine Bevolkerungsdichte
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von rund 50 Einwohnern je Hektar ergeben. Die- Abbildungen 39 bis 41 veranschaulichen anhand
ser regionalplanerischen Vorgabe werden ho- exemplarischer stadtebaulicher Entwurfe fur
here Dichtewerte von 26 bzw. 30 Wohneinheiten ein idealisiertes Baugebiet, wie die stadtebau-
je ha gegenubergestellt, die sich aus der poli- lichen Dichten beispielhaft umgesetzt werden
tischen Diskussion als tragbar erwiesen haben. konnten. Dabei ist anzumerken, dass der Ent-

3 WE in 3 Einfamilienhausern + 16 WE in 16 Doppelhaushalften + 4/5 WE in
1 Mehrfamilienhaus = 23/24 WE

Abbildung 39: Idealisierte Darstellung eines Wohngebietes mit einer stadtebaulichen Dichte von 23,6 WE je ha

7 WE in 7 Einfamilienhdusern + 8 WE in 8 Doppelhaushélften + 11 WE in
2 Mehrfamilienhdusern = 26 WE

Abbildung 40: Idealisierte Darstellung eines Wohngebietes mit einer stddtebaulichen Dichte von 26 WE je ha
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4 WE in 4 Einfamilienhauser + 12 WE in 12 Doppelhaushalften + 14 WE in
2 Mehrfamilienhduser = 30 Wohneinheiten

Abbildung 41: Idealisierte Darstellung eines Wohngebietes mit einer stadtebaulichen Dichte von 30 WE je ha

wurf bereits die sog. Brutto-Dichte berlcksich-
tigt, bei der ein gewisser Anteil der Gesamtflache
fur die erforderliche verkehrliche Infrastruktur,
Grun- und Spielflachen etc. vorbehalten ist. Die
Netto-Wohnbauflache, also nur die Flache der
(Bau-)Grundstiicke, entspricht in allen Entwirfen
genau einem Hektar. Entsprechend der empi-
rischen Untersuchungen des RVR, dass bei der
Entwicklung von Baugebieten in der Regel etwa
30 % der Netto-Wohnbauflache fur ErschlieBung
und sonstige Nutzungen notwendig werden (vgl.
Regionalverband Ruhr 2016: 25ff), umfassen die
Entwdurfe eine Bruttoflache von rund 1,3 ha.

Abbildung 42 verdeutlicht zur besseren Ver-
standlichkeit nochmals den Unterschied zwi-
schen Netto- und Brutto-Wohnbauflachen sche-
matisch. Die Unterscheidung ist inshesondere
dahingehend wichtig, als dass bei der Frage nach
zusatzlichen Flachen fur wohnbauliche Entwick-
lungen der Brutto-Wohnbauflachenbedarf aus-
schlaggebend ist (vgl. Kapitel 8.6)

Zur Uberleitung des ermittelten Bedarfs an
Wohneinheiten sind jedoch vorerst die Net-
to-Dichtewerte ausschlaggebend. Werden die
Varianten und Szenarien mit den verschiede-
nen stadtebaulichen Dichtewerten hinterlegt,
so ergibt sich eine Bandbreite an rechnerischen
Flachenbedarfen (vgl. Abbildung 43). Die Werte

Gartenflache
inkl. Nebenanlagen
6.000 gm

E Verkehrsflache/
1 andere Nutzungen
1 3.000 gm (ca. 30%)
Netto-Wohnbauflache 1,3 Hektar
1 Hektar (=Brutto)

Abbildung 42: Schema zur Verdeutlichung der Netto- und

Brutto-Wohnbaufldache
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60,0
50,0
40,0
30,0

20,0

1,6
10,0 on 1
' 5,6

»Analyse«-Variante
IT.NRW

44 501
0,0

»Basis«-Variante
IT.NRW

23,6 Wohneinheiten je ha

26 Wohneinheiten je ha
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50,4
45,8
39,7
22,7
20,6
17,9
Szenario Szenario
»Konstante »15.000¢

Einwohnerzahl«

m 30 Wohneinheiten je ha

Abbildung 43: Vergleich der Netto-Wohnbauflachenbedarfe je nach Prognose bzw. Szenario und Berechnungsmodell

reichen dabei von 19,7 ha bis 874 ha an erforder-
lichen Wohnbauflachen bis 2035.

FUr die »Analyse«-Variante ist dabei anzumer-
ken, dass aufgrund des negativen erweiterten
Bedarfs nur der qualitative Bedarf an Wohnein-
heiten von 133 ausschlaggebend wird. Die so er-
mittelten Flachenbedarfe liegen in allen Fallen
unter 10 ha. Der RVR rundet jedoch im Rahmen

der Regionalplanung bei Flachenbedarfen (im

Sinne des Bedarfs an Allgemeinen Siedlungsbe-

reichen) stets auf 10,0 ha auf.

Bevor sich der Frage zugewandt werden kann,
welche Prognose oder welches Szenario als
Grundlage fur die Gemeindeentwicklung gewahlt
werden soll, ist zu prufen, inwieweit eine bau-
liche Entwicklung im Rahmen der bestehenden
planerischen Flachenreserven tberhaupt erfol-

gen kann.
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8. RESERVEN

8.1 Methodisches Vorgehen

Die Identifizierung der Reserveflachen erfolgte
auf Grundlage einer vorgelagerten Analyse be-
zuglich der Moglichkeiten einer Innenbereichs-
verdichtung durch die Gemeindeverwaltung.
Daruber hinaus wurden die Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplans sowie des
Regionalplan-Entwurfs mit der tatsachlichen
Bebauung abgeglichen, um noch nicht bebau-

te Bereiche zu identifizieren. Dabei wurden

8.2

In der vorgelagerten Analyse zur Innenbereichs-
verdichtung wurde der gesamte Siedlungsbe-
reich von Hunxe, Bruckhausen und Drevenack auf
potenzielle Baullcken untersucht. Dabei wurden
neben den Geltungsbereichen von Bebauungs-

planen (s. Kapitel 8.2) auch die unbeplanten In-

8.3 Reserven in Bebauungsplanen

Neben dem unbeplanten Innenbereich wurden
durch die Gemeindeverwaltung die Geltungs-
bereiche rechtskraftiger Bebauungsplane auf
Bebauungspotenziale geprift. In der Sum-
me wurden rund 3,6 ha an Bebauungspoten-
zialen ermittelt. Bei 3,0 ha dieser Flache kann

unter den bestehenden Festsetzungen eine
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bestehende stadtebauliche Planungen, deren
Realisierung bereits stattfindet, nicht als Re-
serveflachen betrachtet. Dies betrifft den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 45 (»Nel-
kenstrale«) in Drevenack. Dahingegen wurden
Flachen, die sich aktuell noch in der Planung
befinden als Reserveflachen berlcksichtigt, wie
z.B. die Flachen des »Sportplatz-Quartiers« in
Bruckhausen.

Reserven im unbeplanten Innenbereich (Gebiete gemaR § 34 BauGB)

nenbereiche, sog. §34-Gebiete, analysiert und
Baulticken in einer GroRRe von 0,9 ha identifiziert.
Der Name verweist dabei auf § 34 des Bauge-
setzbuches (BauGB), welcher die Zulassigkeit von
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-

bauten Ortsteile regelt.

wohnbauliche Nutzung realisiert werden. Fur
die Ubrigen 0,6 ha bedarf es einer Anderung
des bestehenden Bauplanungsrechts. Die An-
derungen konnen dabei eine Anpassung der
uberbaubaren Grundstucksflache, aber auch
die erstmalige Festsetzung eines Wohngebie-
tes bedeuten.



52 | 82 GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT WOHNEN HUNXE

jsUla—

(=)

=
©
=3
©
=

- Siedlungsflache, vorrangig Wohnen
i Siedlungsfiache, vorrangig Gewerbe

dGrinflache im Siedlungsbereich

N

Landwirtschafiliche Flache, Freiraum

- Waldbereiche
;‘ H Gewdsser
: |

Kataster

- Gebdude

Flurstiicksgrenze
| Reserveflichen
=

- Bebauungsplan-Reserve
e

AuBenbereich-Reserve

SSUmeA Y ) NS 7

Abbildung 44: Ubersicht der Fldchenreserve Wohnen in Hiinxe
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Realnutzung

- Siedlungsflache, vorrangig Wohnen
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Abbildung 45: Ubersicht der Fldchenreserve Wohnen in Bruckhausen
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Abbildung 46: Ubersicht der Fldchenreserve Wohnen in Drevenack und Krudenburg
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8.4 Reserveflachen Flachennutzungsplan

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans
enthalten nur wenige Wohnbauflachen, die
aktuell noch nicht bebaut sind. Diese Flachen
wurden durch die Darstellung als Wohnbau-
flache bereits fur eine entsprechende Nutzung
planerisch vorbereitet, eine Bebauung kann je-
doch in aller Regel erst nach Aufstellung eines

Bebauungsplans erfolgen. Insgesamt wurden

8.5 Reserveflachen Regionalplan

Der Regionalplan enthalt an mehreren Stel-
len des Gemeindegebiets ASB-Darstellungen,
die aktuell weder bebaut noch im Flachennut-
zungsplan als Wohnbauflache dargestellt sind.
Insgesamt lassen sich im Gemeindegebiet rund

21,7 ha an Regionalplan-Reserven identifizieren.

Hiinxe

In Hinxe existiert mit insgesamt 14,5 ha die
flachenmalig groBte Regionalplan-Reser-
ve. Diese verteilt sich auf funf Teilflachen.
H-REP-01 (ca. 6,2 ha) und H-REP-02 (ca. 2,4 ha)
befinden sich am sudlichen Siedlungsrand je-
weils ostlich bzw. westlich des Hohlbachwegs.
Dabei ist jedoch anzumerken, dass fur die
Flache H-REP-01 aufgrund der angrenzenden
Dinslakener Stralle Immissionsschutzkonflikte
im westlichen Randbereich der Flache zu er-
warten sind, sodass ohne aktive Larmschutz-
malnahme nicht die gesamte Flache baulich
genutzt werden kann. H-REP-03 (ca. 4,6 ha)
und H-REP-04 (ca. 0,8 ha) befinden sich nord-

westlich des Siedlungskorpers und schlieBen
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etwa 0,6 ha an Flachennutzungsplan-Reserven
in Hunxe identifiziert. 0,5 ha befinden sich sud-
lich der vom Hauptsiedlungsbereich von Hinxe
getrennten Siedlung entlang der Stralle »Am
Ringwall«. Die verbleibenden 0,1 ha setzen sich
aus unbebauten Grundsticken am Siedlungs-
rand von Krudenburg zusammen, die nicht dem

unbeplanten Innenbereich zuzuordnen sind.

an das Gewerbegebiet westlich der Dinslake-
ner Stralle an. Insbesondere fur die Flache
H-REP-03 wird aufgrund der Vorpragung eine
gewerbliche Entwicklung favorisiert, wodurch
die Flache als Wohnbaureserve entfallen war-
de. Die fUnfte Teilflache, H-REP-05 (ca. 0,5 ha),
umfasst die unbebaute Freiflache sudlich des
Rathauses. Eine wohnbauliche Nutzung an
dieser Stelle sollte die im Umfeld vorgesehe-
nen, freiraumbezogenen Planungen (Hinxer

Bach, Dorfteich) beriicksichtigen.

Bruckhausen

In Bruckhausen befinden sich zwei Regional-
plan-Reserven nordwestlich des bestehenden
Siedlungskorpers. Die Flache B-REP-01 befindet
sich nordlich des Waldwegs und besitzt eine
Grofke von 5,2 ha. Die Flache B-REP-02 liegt
westlich des Heinrich-Heine-Wegs. Sie ist 0,5 ha
groB und wird aktuell im Rahmen der Planun-
gen fur das Sportplatz-Quartier bereits tber-
plant. In der Summe ergeben sich fur Bruck-

hausen somit eine Gesamtreserve von 5,7 ha.
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Drevenack

In Drevenack befinden sich zwei Reservefla-
chen in einer Grofke von insgesamt 1,5 ha.
D-REP-01 (ca. 1,0 ha) befindet sich sidlich des
Romerwegs, D-REP-02 (ca. 0,5 ha) liegt im Sied-
lungsbereich von Peddenberg sudlich des Ho-

hen Wegs.

8.6 Reserven im AuBenbereich

Eine weitere Moglichkeit zur Errichtung neuer
Wohngebaude bietet sich im Geltungsbereich
von AuBenbereichssatzungen. Eine Prufung
der bestehenden Satzungen ergab, dass in drei
Satzungsbereichen noch unbebaute Grund-
stlcke bestehen, genauer im Geltungsbereich
der AuBenbereichssatzungen »Hofkens Feld,
»HUnxer Heide« und »Beckmannsberg«. Die
identifizierten Bebauungspotenziale ergeben

in der Summe rund 1,1 ha.

Hierbei ist jedoch zu berlcksichtigen, dass
die potenziellen Baugrundstlcke im Vergleich

zu Grundstucken in Baugebieten innerhalb

Abbildung 47: Reserve AufSenbereichssat-
zung »Hofkensfeld«
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Gartrop-Biihl, Bucholtwelmen und Krudenburg
Die Dorflagen Gartrop-Buhl, Bucholtwelmen
und Krudenburg sind im Regionalplan nicht
als Allgemeiner Siedlungsbereich dargestellt.
Dementsprechend sind hier auch keine Regio-

nalplan-Reserven identifizierbar.

des Siedlungszusammenhangs Uberdurch-
schnittlich groB sind, sodass die in Kapitel 7.2
vorgestellten stadtebaulichen Dichten nicht
erreicht werden konnen. Eine Uberschlagi-
ge Schatzung ergibt, dass unter Berucksich-
tigung der bestehenden Festsetzungen der
AuBenbereichssatzungen ca. 15 Wohneinhei-
ten realisiert werden konnen. Bei einer stad-
tebaulichen Dichte von 30 WE je ha waren
nur 0,5 ha zur Realisierung dieser Anzahl an
Wohneinheiten notwendig. Um die Vergleich-
barkeit der Reserveflachen zu gewahrleisten,
werden 0,6 ha als Reserve im Auf3enbereich in

die Bilanz eingestellt.

Abbildung 48: Reserve AufSenbereichssatzung »Hlnxer Heide« und

»Beckmannsberg«
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8.7

Als aktivierbare Reserve wird die Summe al-
ler Reserveflachen verstanden, deren bauliche
Entwicklung bis 2035 zu erwarten ist. Vor die-
sem Hintergrund mussen bei den ermittelten
und in den vorherigen Kapitel vorgestellten Re-
serveflachen Abschlage berucksichtigt werden,
die mit Hilfe einer Aktivierungsquote erfolgen.

Hintergrund dieses Vorgehens sind die planeri-
schen Herausforderungen, die sich bei der Akti-
vierung von Reserven ergeben. So werden Bau-
grundstucke haufig zur Bevorratung erworben,
ohne dass eine zeitnahe Bebauung geplant ist.
Wahrend in Ballungsgebieten zum Teil auch Bo-
denspekulation Bevorratungskaufe verursacht,
so besitzen diese in landlich gepragten Regio-
nen meist einen familiaren Hintergrund, indem
fur die eigenen Kinder ein Bauplatz im Umfeld
des Elternhauses gesichert werden soll. Auch
konnen naturschutzrechtliche oder sonstige

Aktivierbare Reserve und resultierender Wohnbauflachenbedarf

Restriktionen eine Bebauung erschweren oder
verhindern. Zudem mussen ggf. auch Zeiten fur
die Schaffung des Bauplanungsrechts bertck-
sichtigt werden.

Der Zeitpunkt, an dem eine bauliche Nutzung
dieser Reserveflachen realisiert wird, kann da-
her nicht mit Sicherheit bestimmt werden und
ubersteigt unter Umstanden den Planungsho-
rizont. Dementsprechend konnen nicht alle
identifizierten Reserveflachen als tatsachliche
Reserve bewertet werden. Belastbare empiri-
sche Daten zur Aktivierung von z.B. Baullicken in
der Gemeinde Hunxe liegen diesbhezuglich nicht
vor, weshalb auf Erfahrungswerte und Einschat-
zungen der Gemeindeverwaltung zuruckgegrif-
fen werden muss. Daher wird fur Reserven im
§34-Gebiet, Bebauungsplan-Reserven, Flachen-
nutzungsplan-Reserven sowie Reserven im Au-
Renbereich eine einheitliche Quote von 0,7 ge-

Gesamt

Aktivierungsquote

Aktivierbare
Reserve

Tabelle 2:

Potenzial im Reserven
. Reserven .. Reserven
Innenbereich Bebauungsplan Flachennut- AuBenbereich
(s34-Gebiet) 8sp zungsplan
Hiinxe 0,3 1,7 0,5 -
Drevenack 0,5 1,8 - -
Bruckhausen 0,1 - - -
Krudenburg - 0,1 0,1 -
Sonstige - - - 0,6

Ubersicht der Reservefldchen nach Ortsteilen und Ermittlung der aktivierbaren Reserve
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stadtebauliche stadtebauliche stadtebauliche
Dichte 23,6 WE je ha | Dichte 26 WE je ha | Dichte 30 WE je ha
Netto-Wohnbauflachenbedarf 22,7 ha 20,6 ha 17,9 ha
Aktivierbare 40 ha
Reserve
Netto-Wohnbauflachenbedarf
abzgl. aktivierbare Reserven 18,7 ha 16,6 ha 13,9 ha
Brutto-Wohnbauflachenbedarf
(+ 30%) 26,6 ha 23,6 ha 19,7 ha
Reserven 171 ha
Regionalplan (Ohne Flache H-REP-03)

resultierender zusatzlicher

Flachenbedarf

Tabelle 3:
tante Bevolkerungszahl«

wahlt. Dies bedeutet, das 70% der ermittelten

Reserven bis 2035 bebaut werden konnen, was

ein ambitioniertes Ziel darstellt, jedoch den

politischen Willen zur Forcierung der Innenent-

wicklung unterstreicht, der sich auch in der Um-

setzungsstrategie wiederfindet (vgl. Kapitel 9.4)

Tabelle 2 enthalt eine Ubersicht (iber die Reser-
veflachen (mit Ausnahme der Regionalplan-Re-
serven) nach Ortsteilen. In der Summe ergeben
sich 5,1 ha an Reserve. Bei der Berlicksichtigung
der erlauterten Aktivierungsquote von 0,7 ver-

bleiben rund 4,0 ha als aktivierbare Reserve.

Die Regionalplan-Reserven mussen hiervon ge-
sondert betrachtet werden. Zum einen bedarf
es keiner Berlcksichtigung einer Aktivierungsre-
serve, da im Falle von planerischen Hindernis-
sen ein Flachentausch im Regionalplan moglich

ist. Die Reserveflache kann dann an anderer

Uberblick tiber die Berechnung des zusdtzlichen Fldchenbedarfs am Beispiel des Szenarios »Kons-

Stelle aktiviert werden. Zum anderen mussen
bei den Regionalplan-Reserven die Brutto-Dich-
te bertcksichtigt werden, da ErschlieBung, Grin-
flachen und sonstige Infrastruktur ebenfalls in-

nerhalb der Flache herzustellen sind.

Aus diesem Grund werden von den in Kapitel
7.2 ermittelten Netto-Wohnbauflachenbedarfen
jeweils die aktivierbare Reserve in Hohe von
4,0 ha abgezogen. Anschlielend erfolgt die Er-
mittlung der Brutto-Wohnbauflachenbedarfen
entsprechend dem Vorgehen des RVR im Rah-
men der Regionalplanung, indem 30 % der Fla-
che dem Netto-Bedarf zugeschlagen werden.
Dies erfolgt mit dem rechnerischen Faktor von
1,42 (vgl. Regionalverband Ruhr 2016: 18). Von
den so ermittelten Brutto-Wohnbauflachenbe-
darfe sind die Regionalplan-Reserven in Hohe
von 171 ha abgezogen. Die Flache H-REP-03, flr

die eine gewerbliche Entwicklung praferiert wird,
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Einwohnerzahl«

23,6 WE je ha

Abbildung 49: Zusatzlicher Flachenbedarf je nach Prognose bzw. Szenario im Vergleich

ist in dieser Summe nicht enthalten. Hieraus er-
gibt sich im Ergebnis der zusatzliche Flachenbe-
darf, der — je nach Prognose bzw. Szenario und
stadtebaulicher Dichte - der nicht durch die be-
stehende Flachen abgedeckt werden kann (bzw.
bei Minuswerten die Flache, die an Reserve bis
2035 verbleibt).

Zur besseren Verstandlichkeit der Berechnung
gibt Tabelle 3 einen Uberblick tber die geschil-
derte Berechnung zur Ermittlung des zusatzli-
chen Flachenbedarfs am Beispiel fur das Sze-
nario »Konstante Einwohnerzahl«. Fur dieses
Szenario ergeben sich zusatzliche Flachenbedar-
fe zwischen 2,6 ha und 9,4 ha, je nachdem welche

stadtebauliche Dichte zugrunde gelegt wird.

Abbildung 49 veranschaulicht die Berech-
nungsergebnisse fur die Prognosen und Sze-

narien. Es zeigt sich, dass die Prognosen des

ITNRW im Rahmen der bestehenden Reserven
abbildbar sind. Hier wirden bis 2035 sogar
noch Reserven fur wohnbauliche Entwicklun-
gen verbleiben. Der Flachenbedarf des Sze-
nario »15.000« Uberschreitet das Angebot an
Reserveflachen deutlich. Hier werden zusatz-
liche Flachenbedarfe von 33,5 ha bis 48,8 ha
benotigt, um das Szenario in der Gemeinde
Hunxe zu realisieren. Das Szenario »Konstan-
te Einwohnerzahl« stellt sich als realisierbar
heraus. Zwar ubersteigt der ermittelte Bedarf
die Reserven, jedoch betragt der zusatzli-
che Flachenbedarf bei Bertcksichtigung einer
stadtebaulichen Dichte von 30 WE je ha gerade
einmal 2,6 ha. Dies entspricht einer Anzahl von
rund 80 Wohneinheiten, die nicht durch die Be-
bauung von Reserveflachen abgedeckt werden
konnen, sondern durch andere Mallinahmen
wie z.B. NachverdichtungsmaBnahmen im Be-

stand geschaffen werden mussten.
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9. UMSETZUNGSSTRATEGIE

9.1 »HUnxe 13.600«

Im Mittelpunkt der konzeptionellen Uberle-
gungen zur Zukunft des Wohnens in der Ge-
meinde Hlnxe steht der politische Wille, den
Bevolkerungsstand der Gemeinde auch in Zu-
kunft stabil zu halten. Das Szenario »Konstan-
te Einwohnerzahl« hat sich bereits im Rahmen
der Erarbeitung des IKEK als konsensfahig ge-
zeigt. Dies konnte im Rahmen der politischen
Workshops zum Gemeindeentwicklungskonzept
Wohnen bestatigt werden. Vor diesem Hinter-

grund wurde das Szenario zum Leitgedanken

GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT WOHNEN HUNXE

»Hunxe 13.600« weiterentwickelt. Im Erarbei-
tungsprozess konnten verschiedene Herausfor-
derungen fur die Zukunft des Wohnens in der

Gemeinde Hunxe identifiziert werden.

Im Ergebnis haben sich acht Handlungsfelder
mit jeweils unterschiedlichen Handlungszielen
herauskristallisiert (vgl. Abbildung 50). Im Fol-
genden werden die verschiedenen Handlungs-
felder einzeln vorgestellt und Handlungsem-

pfehlungen zur Erreichung der Ziele erlautert.

LEITGEDANKE »HUNXE 13.600«

Konstante Bevolkerungsentwicklung

NEUE ZIELGRUPPEN
WOHNQUARTIERE

Entwicklung eines
differenzierten
Wohnangebotes
fiir sozial ge-
mischte Quartiere
mit Fokus auf
barrierefreie und
Entwicklung des intergeneratio-
Hauptortes und der nelle Wohnange-
beiden Ankerorte bote

Bedarfsgerechte
Entwicklung neuer
Wohnbauflachen
unter Beriick-
sichtigung einer
gleichmaRigen

INNENENTWICK-
LUNG

GENERATIONEN-
WECHSEL

Generationen-
wechsel in Be-
standsimmobilien
durch Vermittlung
fordern

Aktivierung vor-
handener Innen-
entwicklungs-
potenziale unter
Definition einheit-
licher Leitlinien

STANDORTQUA-
LITAT

WOHNUMFELD

Attraktivierung

und behutsame
Aufwertung
bestehender
Wohnquartiere,
Sicherung eines
attraktiven Wohn-
umfeldes bei
neuen Wohnquar-
tieren

KLIMASCHUTZ

Verbesserung der
Energiestandards
in den Bestands-
quartieren und
sinnvolle Rege-
lungen bei Neu-
baugebieten

Erhalt und Aus-
bau der Quali-
taten der Ge-
samtgemeinde als
attraktiver Wohn-
standort

STEUERUNG

Aktive Prozesssteu-
erung und Monito-
ring durch die Ge-
meindeverwaltung
und Kooperation
mit 6ffentlichen
und privaten Part-
nern

Abbildung 50: Ubersicht der Handlungsfelder und der jeweils zugeordneten Handlungsziele
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9.2 Handlungsfeld »Neue Wohnquartiere«
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Ziel: Bedarfsgerechte Entwicklung neuer Wohnbaufldchen unter Beriicksichtigung einer gleich-

mapigen Entwicklung des Hauptortes und der beiden Ankerorte

Auf Grundlage des Leitgedankens »Hunxe
13.600« lassen sich Flachenbedarfe fur Wohn-
bauflachen in der Gemeinde Hunxe bis 2035
ableiten. Aus Abbildung 49 (s. Kapitel 8.6) wird
dabei ersichtlich, dass die angestrebte kons-
tante Bevolkerungsentwicklung unter Beruck-
sichtigung der regionalplanerisch vorgeschla-
genen Dichte von 23,6 WE je ha im Rahmen der
bestehenden Reserven nicht realisiert werden
kann. Auch bei einer durchschnittlichen stad-
tebaulichen Dichte von 26 WE je ha wurde es
an Flache fehlen, um den errechneten Wohn-
raumbedarf zu decken. Die Nutzung weiterer,
uber die bestehenden Regionalplan-Reser-
ven hinausgehenden Flachen im planerischen
AulRenbereich, wird vor dem Hintergrund der
bundesweit angestrebten Minimierung der Fla-

cheninanspruchnahme abgelehnt.

In diesem Zusammenhang konnte sich politisch
auf einen Dichte-Zielwert von 30 WE je ha geeinigt
werden, bei dem sich der Leitgedanke im Rahmen
der bestehenden Regionalplan-Reserven grund-
satzlich realisieren lasst. Fur eine der bestehen-
den regionalplanerischen Reserveflachen stellt

sich aufgrund der umgebenden Nutzungsstruk-

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:

tur die Frage nach dem Sinn einer wohnbauli-
chen Entwicklung. Das nahere Umfeld der Flache
H-REP-03 (s. Abbildung 44, Kapitel 8.4) wird von
gewerblichen Nutzungen gepragt, weshalb fur
diese Flache eine gewerbliche Entwicklung pra-
feriert wird, die ebenfalls aus der ASB-Darstel-
lung abgeleitet werden kann. Diese Flache steht
dementsprechend nicht dem Wohnungsbau zur
Verfugung, weshalb selbst bei einer Entwicklung
aller verbleibenden Regionalplan-Reserven noch
2,6 ha zur Deckung des Bedarfs fehlen wurden.
Das Flachendefizit kann jedoch durch Anstren-
gungen zur Innenentwicklung voraussichtlich ab-

gefangen werden (vgl. Kapitel 9.4).

Im Ergebnis bedeutet die Realisierung dieser
Zielsetzung, dass alle Regionalplan-Reserven in
den einzelnen Ortsteilen aktivierbar sein mus-
sen. Dabei sollte die Entwicklung dieser Flachen
auch unter siedlungsstruktureller Perspektive
bewertet werden. Unter Umstanden kann ein
Flachentausch sinnvoll sein, um die regionalpla-
nerisch gesicherten Flachen an anderer Stelle zu
realisieren. Dabei ist stets auf eine gleichmaRige
Entwicklung des Hauptortes und der beiden An-

kerorte zu achten.

Realisierung einer durchschnittlichen stadtebaulichen Dichte von 30 Woh-
neinheiten je Hektar (Nettowert) bei neuen Wohnquartieren.

Vollstandige Entwicklung der regionalplanerischen Reserven (ggf. Fla-
chentausch) unter Berlicksichtigung einer gleichmaBigen Entwicklung des

Hauptortes und der beiden Ankerorte.

AUSWIRKUNGEN AUF HAUSHALT:
keine
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9.3  Handlungsfeld »Zielgruppen«
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Ziel: Entwicklung eines differenzierten Wohnangebotes fiir sozial gemischte Quartiere mit Fo-

kus auf barrierefreie und intergenerationelle Wohnangebote

Um den Wohnbedurfnissen unterschiedlicher
Zielgruppen zu entsprechen, sollte bei der Ent-
wicklung neuer Wohngebiete auf ein differen-
ziertes Wohnangebot geachtet werden. Die Vor-
gabe einer stadtebaulichen Dichte von 30 WE je
ha erlaubt die Entwicklung von Quartieren mit
einer Mischung aus Einfamilienhausern, Doppel-
haushalften und Mehrfamilienhausern. Dabeli
ubernimmt der Mehrfamilienhausbau fur die
Wohnraumversorgung unterschiedlicher Ziel-

gruppen eine wesentliche Rolle.

Die Analyse des Wohnungsbestandes belegt,
dass in den letzten Jahren kaum Wohneinhei-
ten im Mehrfamilienhausbau entstanden sind
(vgl. Abbildung 36, Kapitel 6.2), weshalb im Zu-
sammenhang mit dem Trend zu kleineren Haus-
halten wieder ein verstarkter Fokus auf dieses
Segment erfolgen sollte. Das idealisierte Bei-
spiel fur ein Baugebiet mit einer stadtebauli-
chen Dichte von 30 WE je ha (vgl. Abbildung 41,
Kapitel 7.2) veranschaulicht, dass nahezu die
Halfte der Wohneinheiten im Quartier im Mehr-
familienhausbau realisiert werden konnen und
dennoch ein Wohngebiet entstehen kann, dass
uberwiegend durch eine aufgelockerte Bebau-
ung aus freistehenden Einfamilienhausern und

Doppelhaushalften gekennzeichnet ist.

Vor diesem Hintergrund sollen in Zukunft die
Halfte aller Wohneinheiten in neuen Baugebie-
ten (also 15 WE je ha) als Wohnungen im Mehr-
familienhausbau entstehen. Unter Berucksich-

tigung der dem Wohnungsbau zur Verfugung
stehenden Regionalplan-Reserven in Hohe von
171 ha wurde sich demnach ein Zielwert von rd.
250 Wohneinheiten im Mehrfamilienhausbau er-
geben, die bis 2035 zu realisieren sind. Grund-
satzlich kann ein Teil dieses Zielwerts auch
durch die Bebauung der sonstigen Reserven
(Baullicken) oder MaBnahmen zur Innenentwick-
lung (z.B. Aufstockung, s. Kapitel 9.4) entstehen,
soweit dies mit planungsrechtlichen Rahmenbe-

dingungen vereinbar ist.

Zudem sollte im Mehrfamilienhausbau ein Fo-
kus auf barrierefreie Wohnangebote erfolgen,
um fur die zunehmende Altersgruppe der uber
75-Jahrigen (vgl. Abbildung 16, Kapitel 6.1) ad-
aquaten Wohnraum zu schaffen und eine trag-
fahige Alternative zum Eigenheim zu bieten. Mit
dem Baugebiet »Hogemannshof« wird in Hinxe

ein solches Projekt bereits realisiert.

Doch auch fur andere Zielgruppen wie jungen
Erwachsene (sog. »Starterhaushalte«) ist der
Mehrfamilienhausbau zur Wohnraumversorgung
wesentlich. Daher sollten intergenerationelle
Ansatze im Bereich Wohnen verstarkt Beruck-
sichtigung finden. Die Idee des »Mehrgeneratio-
nenwohnens« bedeutet dabei auch, dass Raume
fur Gemeinschaft, zum Treffen und zur Kommu-

nikation bei der Planung berucksichtigt werden.

Eine besondere Form das Miteinander zu gestal-

ten bieten gemeinschaftliche Wohnprojekte, bei
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Abbildung 51: Impressionen zu gemeinschaftlichem, intergenerationellen Wohnangeboten (WIR am Phoenixsee)
© Fotografie: Cornelia Suhan, Architektur: post welters + partner

denen sich mehrere Personen zu einer Bauge-
meinschaft zusammenschlieBen, um gemein-
sam Wohnraum passgenau zu den eigenen Be-
durfnissen zu gestalten. Zur Forderung solcher
Wohnprojekte sollte beachtet werden, dass die-
se in Konkurrenz zu »professionellen« Projekt-
entwicklern stehen und aufgrund der groBen
Anzahl an Akteuren anders und insbesondere
schwerfalliger agieren, weshalb ein erhohter
Betreuungs- bzw. Beratungsbedarf seitens der

Gemeindeverwaltung erforderlich wird.

Zur Realisierung eines differenzierten, ziel-
gruppenorientierten Wohnangebotes kann die
Grundung einer kommunalen Wohnungsgesell-
schaft ein wichtiger Baustein sein. Kommuna-
le Wohnungsgesellschaften ermaglichen eine

sichere und sozialverantwortliche Wohnraum-

versorgung, indem die Gesellschaften selbst
im Wohnungsbau aktiv werden und den Gebau-
debestand Iim Anschluss bewirtschaften und
verwalten. Daruber hinaus kdnnen kommunale
Wohnungsgesellschaften Gemeinschaftsanla-
gen und Folgeeinrichtungen, soziale, wirtschaft-
liche und kulturelle Einrichtungen usw. vor Ort

bereitstellen.

Zwangsweise mussen zur Realisierung von Vor-
haben des Wohnungsbaus die Grundsticke
durch die Gesellschaft zuerst erworben werden.
Die Verfugbarkeit von potenziellen Baugrund-
stucken wird erleichtert, wenn sich die Flachen
bereits im kommunalen Eigentum befinden. Da-
her stellt der Zwischenerwerb durch die Kom-
mune einen wichtigen Baustein zur Steuerung

der wohnbaulichen Entwicklung dar (vgl. Kapitel
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9.9). Hieraus erwachsen grundsatzlich weitere
Instrumente fur die Gemeinde, um den Woh-
nungsbau zu steuern:

1. Konzeptvergabe: Bei der Konzeptvergabe
handelt es sich um ein Vergebaverfahren, dass
sich auf ein oder mehrere Baugrundstucke kon-
kret bezieht. Das Verfahren erlaubt die Defini-
tion von inhaltlichen Vergabekriterien, sodass
nicht (allein) die Hohe des Kaufpreises die Be-
wertung entscheidet. Das Verfahren eignet sich
zur Auswahl eines (professionellen) Bautragers
und wird somit in der Regel im Mehrfamilien-

hausbau und Reihenhausbau angewandt.

2. Anhandgabe: Die Anhandgabe ist ein Verfah-
ren, bei dem kommunale Grundstlicke an Ini-
tiativen, Genossenschaften oder Baugemein-
schaften mit Hilfe eines Bewerbungsverfahren
und anhand bestimmter Kriterien (standortbe-
zogen, wohnungspolitisch, sozial, stadtebau-
lich) zum Verkehrswert vergeben werden. Der
ausgewahlte Interessent bzw. Interessenten er-
halten anschlieBend die Moglichkeit, die Finan-
zierung und die Baugenehmigung des Projektes

innerhalb einer festgelegte Frist (1-2 Jahre) zu

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN
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klaren. Die Anhandgabe bietet sich zur Forde-
rung von Akteuren auBerhalb des marktorien-

tierten Segmentes an.

3. Vergaberichtlinie: Vergaberichtlinien sind all-
gemein gultige Grundsatze zur Vergabe kom-
munaler Baugrundstlcke, die bereits in vielen
Kommunen insbesondere im Ballungsrandge-
biet Anwendung finden, um die lokale Bevolke-
rung bei der Wohnraumversorgung besonders
berlicksichtigen zu konnen (sog. Einheimi-
schen-Modell). Meist beziehen sich die Richt-
linien auf die Vergabe von Grundsticken zum
Ein- und Zweifamilienhausbau und somit an

private Bauherren.

Insbesondere die Einfuhrung einer Vergabe-
richtlinie hat sich im Rahmen der politischen
Diskussion als konsensfahig herausgestellt, so-
dass die Erarbeitung und Beschluss einer sol-
chen Richtlinie zeitnah erfolgen sollte. Hierfur
sind Vorschlage fur Vergabekriterien zu konkre-
tisieren und zu diskutieren. Die Richtlinie soll
dabei eine hohere Transparenz bei der Verga-
be von Baugrundsticken durch die Gemeinde

Hunxe herstellen.

Entwicklung von mindestens 250 barrierefreien Wohneinheiten im Mehrfami-

lienhausbau bis 2035.

Forderung intergenerationeller, gemeinschaftlicher Wohnprojekte
Grindung einer kommunalen Wohnungsgesellschaft
Erarbeitung und Beschluss einer Vergaberichtlinie fiir Baugrundstiicke

SONSTIGE INSTRUMENTE
Konzeptvergabe
Anhandgabe

AUSWIRKUNGEN AUF HAUSHALT:
Ggf. Zwischenerwerb der Flachen

Kosten zur Einrichtung einer kommunalen Wohnungsbaugesellschaft
Personelle Kapazitdaten zur Erarbeitung der Vergaberichtlinie und zur

Durchfihrung der Vergaben
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9.4 Handlungsfeld »Innenentwicklung«
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Ziel: Aktivierung vorhandener Innenentwicklungspotenziale unter Zugrundelegung einheitlicher

Leitlinien

Innenentwicklungspotenziale stellen vor dem
Hintergrund einer flachensparenden Siedlungs-
entwicklung einen wichtigen Baustein der kom-
munalen Bau- und Wohnungspolitik dar. Neben
Baullicken bestehen weitere Nachverdichtungs-
moglichkeiten, die jedoch einen hoheren plane-

rischen Aufwand bedurfen.

Dies umfasst zum einen die sog. Hinterland-
bebauung, bei der im Gartenbereich groBer
Grundstilicke (meist aus den 1950er und 1960er
Jahren) oder freien Flurstiicken im Blockin-
nenbereich Wohngebaude entstehen. Hierzu
muss in aller Regel zuerst das entsprechen-

de Baurecht geschaffen und die ErschlieBung
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Abbildung 52:  Innenentwicklungspotenziale in Hiinxe
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Innenentwicklungspotenziale
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;] Hinterlandbebauung
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Umstrukturierung

Abbildung 53:  Innenentwicklungspotenziale in Bruckhausen

gesichert werden. Zudem mussen potenzielle
Konflikte mit Nachbarn frihzeitig erkannt und
gelost werden. Zum anderen bieten Mehrfa-
milienhauser die Moglichkeit neue Wohneinhei-
ten durch »Aufstockung, also dem Hinzuflgen
von Stockwerken zur Schaffung neuer Wohnein-
heiten, zu realisieren. Dies kann mit einer Sa-
nierung des gesamten Gebaudes einhergehen,
weshalb sich diese MaBnahmen haufig positiv
auf das Ortsbild auswirken. Daruber hinaus ist
auch der Abriss von Gebauden denkbar, um auf
der freiwerdenden Flache mit einem hoheren
Bauvolumen Wohnraum zu schaffen (»Um-

strukturierung).

Das Gemeindegebiet von Hunxe wurde bezuglich
der beschriebenen Innenentwicklungspotenzia-
le hin untersucht. Dabei konnte zur Ermittlung
der Baulucken auf die identifizierten Reserven
im §34-Gebiet sowie den Bebauungsplan-Reser-
ven zuruckgegriffen werden. Abbildungen 52 bis
54 geben einen Uberblick Uber die identifizier-
ten Innenentwicklungspotenziale fur den Haupt-

und die beiden Ankerorte.

Eine Hinterlandbebauung ist dabei innerhalb
mehrerer Baublocke von Bruckhausen um-
setzbar. Hier erlauben inshesondere die tiefen

Gartengrundstlicke der Bergarbeitersiedlung
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Abbildung 54: Innenentwicklungspotenziale in Drevenack

Brommenkamp eine Bebauung im Blockinnen-
bereich. Doch auch im Uubrigen Siedlungsbe-
reich von Bruckhausen lassen sich Grundstucke
mit ausreichender Tiefe fur eine Hinterlandbe-
bauung finden. In Hinxe konnte nur zwischen
Klever StraBe und In den Elsen ein Potenzial
fur Hinterlandbebauung identifiziert werden. In
Drevenack waren nach erster Einschatzung im
Siedlungsbereich von Peddenberg zwei Berei-
che fur eine Hinterlandbebauung grundsatz-
lich denkbar.

Aufstockungsoptionen ergeben sich insbeson-

dere im Bereich der Mehrfamilienhausstruk-

turen in Bruckhausen (Schillerweg und Brom-
menkamp). Fir die Geschosswohnungsbauten
im Hunxer Feld ist ebenfalls eine Aufstockung
vorstellbar, wird aufgrund der diversen Eigen-

tUmerstruktur aber als schwierig eingeschatzt.

Gebiete, die sich fur eine Umstrukturierung
eignen, lassen sich in Hinxe und Bruckhau-
sen identifizieren. Fur den Bereich nordlich der
Dinslakener Stralle in Bruckhausen bestehen
bereits Planungsabsichten flur eine Umstruktu-
rierung. Hier soll der Gebaudebestand abgeris-
sen und stattdessen eine Mehrfamilienhaus-

bebauung entstehen.
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Die Aktivierung der identifizierten Innenent-
wicklungspotenziale stellt eine Herausforde-
rung fur Planende dar. Die Eigentimer mussen
fur die Nachverdichtungsmallnahmen gewon-
nen werden, das Planungsrecht in vielen Fal-
len geandert bzw. erst geschaffen werden und
nachbarschaftliche Konflikte ausgeraumt wer-
den. Vor diesem Hintergrund werden neun Leit-
linien zur Innenentwicklung erarbeitet, die das
Handeln der Gemeindeverwaltung in Zukunft
leiten sollen. Die Leitlinien unterteilen sich
thematisch in Aktivierungsstrategie, Gebau-
degestaltung und Freiraumgestaltung. Folgend
werden die Leitlinien aufgelistet, tiefergehende

Erlauterungen finden sich im Anhang wieder.

ARtivierungsstrategie:

1. Bauluckenkataster initiieren

2. Aufstockungin Form von Dachausbauten er-
moglichen

3. Konsensfahige Hinterlandbebauung reali-

sieren

Gebaudegestaltung:

1. Baullicken: Bauleitplanerische Regelungen
nur in Verbindung mit weiteren Regelungen
aufstellen

2. Aufstockung: Einheitliche Fassaden- und
Dachgestaltung beachten

3. Hinterlandbebauung: Geringere Bauhohe
und -volumen sowie abgestimmte Gestal-

tung berucksichtigen

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:

GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT WOHNEN HUNXE

Freiraumgestaltung:

1. (Vor-)Gartenflachen griin gestalten

2. Anzahl, Lage und Gestaltung von Stellplatzen
regeln

3. Freiraumelemente nach Moglichkeit erhal-

ten bzw. neu anpflanzen

Um uber die Vorteile und Herausforderungen
von Innenentwicklungsmalinahmen zu informie-
ren und eine erhohte Akzeptanz fur die MaR-
nahmen zu erhalten, wird die Erstellung einer
Informationsbroschire in Form eines Flyers vor-
geschlagen. Dieser sollte sowohl in Printform als
auch in digitaler Form veroffentlicht und bewor-
ben werden (insbesondere durch das Quartiers-
management, s. hierzu Kapitel 9.5). Dabei sollten
auch die positiven Wechselwirkungen zwischen
der Innenentwicklung und dem Themenfeld

»Okologie und Klimaschutz« aufgezeigt werden.

In Kapitel 9.2 wurde bereits darauf hinge-

wiesen, dass InnenentwicklungsmaBnahmen
notwendig werden, um das Defizit an Reser-
veflachen zur Erreichung des Leitgedankens
auszugleichen. Dabei ist grundsatzlich auch die
Neuaufstellung bzw. Erweiterung von AuRenbe-
reichssatzungen als Malnahme denkbar. Diese
stellt jedoch keine klassischen MaBnahmen zur
Innenentwicklung dar und sollte nur Anwen-
dung finden, wenn das Ziel des Leitgedankens
»Hunxe 13.600« durch sonstige MalBnahmen

nicht erreicht werden kann.

Umsetzung der Leitlinien zur Innenentwicklung (s. Anhang)
Erarbeitung einer Informationsbroschiire (Flyer) fir erhdohte Akzeptanz

AUSWIRKUNGEN AUF HAUSHALT:

Personelle Kapazitaten zur Umsetzung der Leitlinien
Herstellungskosten fir die Informationsbroschiire
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9.5 Handlungsfeld »Generationenwechsel«
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Ziel: Generationenwechsel im Bestand durch Vermittlung fordern

Aus der Analyse ergibt sich, dass nahezu zwei
Drittel aller Haushalte in der Gemeinde aus ein
oder zwei Personen bestehen (vgl. Abbildung 25,
Kapitel 6.1). Die Haushaltstypen sowie die demo-
graphische Entwicklung weisen darauf hin, dass
es sich dabei inshesondere um altere Ehepaare
oder alleinstehende altere Personen handelt. Die-
se leben meist im selbstgenutzten Eigenheim und
verfugen daher uUber eine Uberdurchschnittliche
Wohn- und Grundstucksflache pro Kopf, deren In-
standhaltung sich mit zunehmenden Alter immer

schwieriger gestaltet.

Mit Hilfe der Bereitstellung von altersgerechten
Wohneinheiten wird der Generationenwechsel
im Bestand erleichtert. Durch den Umzug in ein
altersgerechtes Wohnangebot stehen die durch
altere Ehepaare und Alleinstehende minderge-
nutzten Eigenheime jungen Familien und Paaren
in der Familiengrindung zum Verkauf. Ein solcher
EigentUmerwechsel ist meist mit Investitionen in

die Bestandsimmobilie verbunden, wodurch not-

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:

wendige Sanierungsarbeiten vorgenommen und
insbesondere die Energieeffizienz der Immobilien
verbessert werden kann. Auch der Einsatz von er-
neuerbaren Energien fur die Energie- und Warme-

versorgung wird hierdurch im Bestand erhoht.

Um beim Verkauf bzw. Kauf von Bestandsimmobi-
lien zu vermitteln, sollte die Gemeindeverwaltung
als Ansprechpartnerin fur Interessenten auftre-
ten. Diese Aufgabe kann das zukinftige Quar-
tiersmanagement Ubernehmen, das mit Hilfe von
Fordermitteln der Stadtebauforderung zeitnah

besetzt wird.

Daruber hinaus konnte in diesem Zusammenhang
eine Imagekampagne fur das Lokale Handwerk
erfolgen. Durch Informationsmaterial zu Anbie-
tern vor Ort konnen lokale Wirtschaftskreislaufe
gefordert werden. Hierbei kann auch auf das On-
line-Portale lokaleshandwerk.de zurlckgegriffen
werden, das Fachbetriebe aus dem Ruhrgebiet an

Suchende vermittelt.

Einsatz des Quartiersmanagements als Vermittlungsstelle fur Verkaufs- bzw.
Kaufinteressenten von Bestandsimmobilien

In diesem Zusammenhang: Durchfuhrung einer Imagekampagne fiir das loka-
le Handwerk zur Forderung lokaler Wirtschaftskreislaufe

AUSWIRKUNGEN AUF HAUSHALT:

Kosten fiir die Erarbeitung der Imagekampagne fiir das lokale Handwerk
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9.6 Handlungsfeld »Wohnumfeld«
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Ziel: Attraktivierung und behutsame Aufwertung bestehender Wohnquartiere, Sicherung eines

attraktiven Wohnumfeldes bei neuen Wohnquartieren.

Ein gut gestaltetes Wohnumfeld mit attraktiven
offentlichen Raumen tragt wesentlich zur Quali-
tateines Wohnquartiers bei und wirkt sich positiv
auf den Wertvon Immobilien aus. In der Gemein-
de lassen sich Raume mit erhohtem Handlungs-
bedarfin Bezug auf das Wohnumfeld feststellen.
Dies betrifft insbesondere die Bereiche Schiller-
weg und Brommenkamp in Bruckhausen. Die
Bereiche sind durch Zeilenstrukturen mit hal-
boffentliche Freiraumen gekennzeichnet, denen
ein klares Nutzungs- und Gestaltungskonzept
fehlt. Durch gezielte Ansprache der Eigentlimer
konnen hier unter Beteiligung der Mieter neue
Impulse fur die Aufwertung des Wohnumfelds
gesetzt werden. Wohnungsunternehmen fuhren
in jungerer Vergangenheit vermehrt Quartier-
sentwicklungsprozesse mit Mieterbeteiligung
durch, bei denen auch der Freiraum verstarkt in

den Fokus ruckt.

In Zusammenarbeit mit den Eigentimern kon-

nen konzeptionelle Ansatze erarbeitet werden,

Abbildung 55:

© Stadt Bochum, post welters + partner

die eine verbesserte Gestaltung und intensivere
Nutzung des Freiraums zum Ziel haben. Dabei
sind u.a. die Anlage von Mietergarten und neu-
er Spielflachen sowie Pflanzungen von Baumen

und Strauchern als MaRnahmen denkbar.

Ein weiterer Handlungsbereich stellt die Gestal-
tung von Vorgarten dar. Diese fallen immer hau-
figer einer Versiegelung (zum Abstellen des Pkw,
Milltonnen etc.) oder der Gestaltung als Stein-
oder Schottergarten zum Opfer. Um die Gestal-
tung des StraBenraumes und die Okologische
Funktion begrinter Gartenflachen zu sichern,
konnen im Rahmen der Bebauungsplanung
gestalterische Festsetzungen (nach §9 Abs. 4
BauGB iv.m. § 89 BauO NRW) erfolgen.

Daruber hinaus konnen im Rahmen der Bau-
leitplanung weitere Festsetzungen getroffen
werden, die sich positiv auf das Wohnumfeld
auswirken. Als Beispiele sind insbesondere die

Festsetzung von Dach- und Fassadenbegrunung

G Iterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. §89 BauO NRW)

sD Satteldach

Gebaudevorzone mit besonderen Regelungen

Beispiel flir die Festsetzung von Vorgartenbereichen mit besonderen gestalterischen Regelungen
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sowie Pflanzgebote von Baumen und Strauchern
zu nennen. Hierbei wird - ebenso wie bei den
Festsetzungen zur Vorgartenzone - empfoh-
len, Musterfestsetzungen zu definieren, die in
Bebauungsplanen standardmaRig ubernommen
werden. Zudem sollte bei Bedarf iber eine An-
derung bestehender Bebauungsplane nachge-
dacht werden, um bei zukunftigen Bauvorhaben
den Anspruchen an das Wohnumfeld gerecht zu

werden.

Zur Sensibilisierung der Bevolkerung flur das
Thema wird die Erstellung einer Informations-
broschire in Form eines Flyers zu den Themen
naturnahe (Vor-)Gartengestaltung, Dach- und
Fassadenbegrinung sowie Baum- und Strauch-
pflanzungen einschliel’lich deren Auswirkungen
auf Arten-, Boden- und Klimaschutz empfoh-
len (s. hierzu Kapitel 9.8 »Okologie und Klima-

schutz«). Hierdurch wird eine hohere Akzeptanz

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:
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erwartet, die eine Realisierung der gestalteri-

schen Festsetzungen erleichtert.

Es wird zudem vorgeschlagen Uber »weiche«
Malnahmen Anreize fur eine naturnahe Vor-
gartengestaltung zu schaffen, bevor Uber die
Bauleitplanung eine »harte« Regelung erfolgt.
Hierzu wird die Durchfuhrung eines gemeinde-
weiten Wettbewerbes fur die attraktivste Gar-
tengestaltung vorgeschlagen. Dabei soll eine
naturnahe Gestaltung mit heimischen Pflanzen
im Fokus des Wettbewerbes stehen. Zudem
wird eine Forderung zur Pflanzung heimischer
Pflanzenarten empfohlen, in deren Rahmen
heimische Pflanzen (in Form von Setzlingen
oder Saatgut) kostenfrei zur Verfligung gestellt
werden. Interessenten erhalten eine zuvor ein-
heitlich definierte Anzahl an Pflanzen, soweit
die Pflanzen bei der (Vor-)Gartengestaltung An-

wendung finden.

Erarbeitung von Konzepten zur Gestaltung der halboffentlichen Freiraume
im Bereich Schillerweg und Brommenkamp unter Beteiligung der Mieter
Definition von Vorgartenbereichen mit besonderen Gestaltungsvorschriften
in Bebauungsplanen (bei Bedarf auch Anderung rechtskraftiger Bebauungs-

plane)

Festsetzung von Dach- Fassadenbegriinung in Bebauungsplanen (bei Bedarf
auch Anderung rechtskraftiger Bebauungspldane)

Festsetzung von Pflanzgeboten (Baume, Straucher) in Bebauungsplanen (bei
Bedarf auch Anderung rechtskraftiger Bebauungsplane)

Erstellung einer Informationsbroschiire (Flyer) bezliglich einer naturnahen

(Vor-)Gartengestaltung

Auslobung eines gemeindeweiten Wettbewerbs »Naturnaher Garten«
Forderung der Pflanzung heimischer Pflanzen (»Gratispflanze«)

AUSWIRKUNGEN AUF HAUSHALT:

Personelle Kapazitaten zur Betreuung der Freiraumkonzepte und Mieterbe-

teiligung von Seiten der Verwaltung

Personelle Kapazitaten bei Erstellung und Anderung von Bebauungsplanen
Kosten fiir die Erstellung und Druck einer Informationsbroschiire
Kosten zur Durchfihrung des Wettbewerbes sowie Forderung heimischer

Pflanzen
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9.7 Handlungsfeld »Standortqualitat«
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Ziel: Erhalt und Ausbau der Qualitdten der Gesamtgemeinde als attraktiver Wohnstandort

Die Qualitat des Wohnstandorts Hunxe soll auch
in Zukunft erhalten bleiben und in bestimmten
Bereichen weiter ausgebaut werden. Wesentlich
sind dabei die sog. »weichen« Standortfaktoren,
die neben dem Wohnungsbestand und dem di-
rekten Wohnumfeld (vgl. Kapitel 9.6) die Wohn-
und Lebensqualitat der Bevolkerung bestimmen.
Hierzu gehoren u.a. die Stadtgestaltung, attrak-
tive Ortsmitten mit Versorgungsangeboten, Mog-
lichkeiten der Freizeitgestaltung oder auch das

Mobilitatsangebot eines Ortsteils.

Mit dem integrierten kommunalen Entwick-

lungskonzept (IKEK) hat sich die Gemeinde Hin-

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:

xe bereits ein Mallnahmenpaket erarbeitet, das
Zu einer positiven Entwicklung der Gemeinde
und ihrer Qualitaten als Wohnstandort beitra-
gen wird. Exemplarisch seien hierbei folgende
MaBnahmen zur Gestaltung der Ortsmitten ge-

nannt:

Neugestaltung Ortsmitte Hiinxe (Markt-
platz / Alte Dinslakener StraBe / Dorfteich,
Potenzialfléche Rathausquartier, etc.)
Neugestaltung Ortsmitte Bruckhausen
(Danziger Platz)

Neugestaltung Ortsmitte Drevenack (Hiin-

xer Strafke, Marktplatz)

Umsetzung der im IKEK definierten MaBnahmen zur Erreichung der Zielset-

zung

AUSWIRKUNGEN AUF HAUSHALT:
Im IKEK beschrieben

9.8

Handlungsfeld »Okologie und Klimaschutz«

Ziel: Verbesserung der Energiestandards in den Bestandsquartieren und sinnvolle Regelungen

bei Neubaugebieten

In Bezug auf das Handlungsfeld »Okologie und
Klimaschutz« beschreibt das integrierte Klima-
schutzkonzept (IKK) die Herausforderungen im

Wohnungsbestand der Gemeinde Hunxe wie folgt:

»Die wesentlichen Einsparpotenziale im Bereich

der Haushalte liegen in der energetischen Sanie-

rung des Gebdudebestandes, einem energieeffi-
zienten Neubau sowie im Verbraucherverhalten
der Bewohner. Vor diesem Hintergrund liegt ins-
besondere bei der Ansprache der privaten Ein-
familienhausbesitzer ein wichtiger Hebel bei der
Ermittlung der Einsparpotenziale.« (Integriertes

Klimaschutzkonzept: 21)
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Die energetische Sanierung von Bestands-
immobilien stellt dabei die wesentliche Her-
ausforderung in Hiinxe dar. »Dies ist eine wich-
tige Initialmalknahme, da vor dem Hintergrund
der Altersstruktur der Wohngebaude in Hinxe
sehr grofe Einspar- und Effizienzpotenziale
mobilisierbar sind. Hierin liegt eine wichtige
Aufgabe des kommunalen Klimaschutzes.« (In-
tegriertes Klimaschutzkonzept: 34). Durch den
sich vollziehenden Generationenwechsel im
Bestand (s. Kapitel 9.5) ist zu erwarten, dass
grofllere Investitionsvolumina in die Sanierung

von Gebauden und Gebaudetechnik erfolgen.

»Die Potenziale zur Reduzierung der Ener-
gieverbrauche sind je nach Baualtersklasse
aufgrund der verschiedenen Bauweisen sehr
unterschiedlich. Die grofsten Potenziale zur
Einsparung durch baulich-technische Maf3-
nahmen liegen in den Bereichen Dammung,
Fenstererneuerung und Modernisierung der
Heizungsanlage.« (Integriertes Klimaschutz-
konzept: 21)

Die Sichtbarmachung der Potenziale kann
durch Beratung und Information von Seiten der
Gemeinde unterstutzt werden, wie es auch im
IKK bereits durch entsprechende Malknahmen
vorgesehen ist (z.B. MaRnahmen EnEff1 Durch-
fihrung von Thermografieaktionen oder EnEff2
Mein Haus spart! - Haus-zu-Haus-Beratungen).
Zudem stehen mit dem Programm »AltBauNeu
Kreis Wesel« durch das KompetenzNetzEnergie
Kreis Wesel e.V. Beratungsprogramme und lo-

kale Forderung auf Kreisebene zur Verfigung.

Im Neubau sorgt die zwingende Einhaltung der
EnEV bereits fur hohe Standards in Bezug auf
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die Energieeffizienz von Gebauden. Daruber hi-
nausgehende Mallnahmen sind grundsatzlich
winschenswert, missen jedoch in Hinblick auf
die entstehenden Mehrkosten abgewogen wer-
den. Forderprogramme, wie z.B. das Programm
flr Rationelle Energieverwendung, Regenerati-
ve Energien und Energiesparen »progres.nrw«
- Programmbereich Markteinflihrung, ermog-
lichen das Abrufen von Fordergeldern fur Ge-
baudestandards, die Uber den gesetzlich vor-

geschriebenen Mindeststandard hinausgehen.

Darlber hinaus kann das Handlungsfeld be-
reits auf stadtebaulicher Ebene Berucksichti-
gung finden. So konnen bei der Planung neu-
er Wohnquartiere durch die Ausrichtung der
Gebaude, die Vermeidung von Verschattungen
und einer kompakten Siedlungsstruktur As-
pekte einer nachhaltigen Wohnbauentwicklung
berucksichtigt werden. Des weiteren bietet die
Ver- und Entsorgung des Gebietes eine weitere
wesentliche Stellschraube. Hier hat sich in der
Vergangenheit gezeigt, dass Nahwarmesyste-
me nur dann wirtschaftlich umgesetzt werden
konnen, wenn eine entsprechende Anschluss-
pflicht besteht. Diese kann etwa im Grund-
stuckskaufvertrag verankert werden, soweit
sich das betreffende Grundstuck im Eigentum

der Gemeinde befindet.

Zudem sind auch Regelungen im Rahmen der
Bauleitplanung mit Auswirkungen auf den Kli-
ma- und Umweltschutz denkbar, wobei Wech-
selwirkungen zu dem Handlungsfeld »Wohnum-
feld« bestehen. So tragen Festsetzungen zur
(Vor-)gartengestaltung, Dach- und Fassaden-
begrinung sowie Pflanzgebote dazu bei, die

Versiegelung von Flachen zu reduzieren, die Ar-
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tenvielfalt im Siedlungsbereich zu erhalten und

beeinflussen zudem das Mikroklima positiv.

Die in Kapiteln 9.4 (»Wohnumfeld«) und 9.6
(»Innenentwicklung«) empfohlene Erstellung
von Informationsbroschuren in Form von Flyern
sollte daher die Wechselwirkungen zum Hand-
lungsfeld »Okologie und Klimaschutz« verdeut-
lichen und darauf hinweisen, dass jeder Eigen-
timer/Bauherr seinen Beitrag zum Klima- und
Umweltschutz leisten kann. Bei der Erarbeitung
der Flyer empfiehlt sich auch die Einbeziehung

der kommunalen Klimaschutzmanagerin, um

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN
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Synergien mit den MaBnahmen des Klima-

schutzkonzeptes nutzen zu konnen.

Daruber hinaus wird die Einfuhrung von Pa-
tenschaften fur Baume im offentliche Stra-
Benraum sowie Grun- und Ausgleichsflachen
angeregt. Insbesondere in den heifen und tro-
ckenen Sommerperioden mussen die Pflanzen
regelmaRig gegossen werden, um Abgange zu
vermeiden. Die Baumpaten erklaren sich fur die
regelmaRige Pflege der Pflanzen bereit und tra-
gen hierdurch aktiv zu einer Verbesserung der
Stadtokologie und des Stadtklimas bei.

Umsetzung der im IKK definierten MaBnahmen zur Erreichung der Zielset-

zung

Berlicksichtigung des Handlungsfeld auf stadtebaulicher Ebene insb.

zug auf die Nahwarmeversorgung

in Be-

Beschreibung der Wechselwirkungen zwischen den Handlungsfeldern »In-
nenenentwicklung« und »Wohnumfeld« mit dem Handlungsfeld »Okologie
und Klimaschutz« in der vorgeschlagenen Informationsbroschiiren (Flyern)

« Einfihrung von Baumpatenschaften

AUSWIRKUNGEN AUF HAUSHALT:
Im IKK beschrieben

9.9 Handlungsfeld »Steuerung«

Ziel: ARtive Prozesssteuerung und Monitoring durch die Gemeindeverwaltung und Kooperation

mit offentlichen und privaten Partnern

Die Umsetzung der definierten Handlungsemp-
fehlungen erfordert eine zielgerichtete und
aktive Prozesssteuerung durch die Gemeinde-
verwaltung. Wesentlicher Bestandteil mehrerer
Handlungsempfehlungen ist dabei der Erwerb
von potenziellen Wohnbauflachen durch die Ge-

meinde, um Instrumente wie die Vergaberichtli-

nie oder Kaufvertrage Uberhaupt nutzen zu kon-

nen.

Der Erwerb des Grundes ist jedoch mit hohen
finanziellen Aufwendungen (die ggf. durch die
erhohte

Erwartungshaltung der Eigentimer

nochmals steigen) sowie einem hohen Perso-
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nalaufwand verbunden, den die Gemeinde nicht
immer selbst leisten kann. Daher muss auch tber
Kooperationen mit privaten und offentlichen Ak-
teuren nachgedacht werden. Ein Angebot bietet
hierbei das kooperative Baulandmodell von NRW.
Urban, bei dem der Landesbetrieb als »Entwick-
lungsgesellschaft auf Zeit« der Gemeinde zur Sei-
te steht. 2018 hat NRW.Urban in Telgte die erste
Umsetzung einer kooperativen Baulandentwick-
lung begonnen. Inzwischen sind weitere Kommu-

nen gefolgt.

Mit Hilfe eines Monitorings soll die Umsetzung
des Leitgedankens »Hunxe 13.600« regelmalig
gepruft werden. Hierzu soll u.a. die tatsachlich
eingetretene Bevolkerungsentwicklung mit der
angestrebten Bevolkerungsentwicklung jahrlich
abgeglichen werden. Sollte die Bevolkerungszahl
deutlich von der angestrebten konstanten Bevol-
kerungsentwicklung abweichen, muss Uber eine

Anpassung der Zielsetzung politisch diskutiert

HANDLUNGSEMPFEHLUNGEN:
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werden. Als deutliche Abweichung wird hierbei
eine Unterschreitung der angestrebten stabilen
Bevolkerungsentwicklung von mindestens 2,0 %
Uber einen Zeitraum von mindestens drei Jahren
verstanden. Dies entspricht einer Bevolkerungs-
zahl von etwa 13.300 Einwohnern. Daruber hinaus
ist das kommunale Siedlungsflachenmonitoring
fortzufuhren und die Inanspruchnahme von Fla-
che fur den Wohnungsbau entsprechend zu pru-
fen. Das kommunale Siedlungsflachenmonitoring
ist fur das ruhrFIS - Flacheninformationssystem
Ruhrim Auftrag des Regionalverbands ohnehin in

regelmaBigen Abstanden durchzufuhren.

Fur die Umsetzung der Handlungsempfehlungen
sind personelle Ressourcen von Seiten der Ge-
meindeverwaltung einzuplanen. In Anbetracht der
aktuell begrenzten Kapazitaten ist mit personel-
len Engpassen zu rechnen. Um die Umsetzung des
Konzeptes zu gewahrleisten wird die Einrichtung

einer weiteren Planstelle angeregt.

Nach Moglichkeit: Zwischenerwerbsmodell anwenden
Alternativ: Kooperative Baulandentwicklung NRW.Urban
Durchflihrung eines regelmafigen Monitorings

AUSWIRKUNGEN AUF HAUSHALT:

Zur Durchfihrung und Steuerung der Handlungsempfehlungen des Konzeptes
sind entsprechende personelle Ressourcen einzuplanen
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10. FAZIT

Die Analyse der Bevolkerungsentwicklung und
des Wohnungsbestandes zeigt, dass in der Ge-
meinde Hunxe Handlungsbedarf in Bezug auf
die zuklnftige Wohnungspolitik besteht. Wah-
rend die Bevolkerungsstruktur zunehmende
Alterungsprozesse aufzeigt, besteht der Woh-
nungsbhestand Uberwiegend aus Eigenheimen,
die nicht nur den Anforderungen an altersge-
rechtes Wohnen nicht entsprechen, sondern
haufig auch einer energetischen Sanierung
bedurfen. In der Konsequenz sind trotz sehr
hoher Belegungsquoten im Wohnungsbestand
(also keinem strukturellen Leerstand im Be-
reich Wohnen) riicklaufige Einwohnerzahlen zu
erwarten, da die durchschnittlichen Haushalts-

grofRen in der Gemeinde weiter sinken werden.

Diesen Trend mochte die Gemeinde Hunxe un-
terbinden und stattdessen den Bevolkerungs-
stand in Zukunft stabil halten. Eine konstante
Bevolkerungsentwicklung bietet eine Reihe von

Vorteilen, insbesondere bleiben soziale und

GEMEINDEENTWICKLUNGSKONZEPT WOHNEN HUNXE

technische Infrastrukturen ausgelastet und
konnen somit erhalten bleiben. Vor diesem
Hintergrund wurde der Leitgedanke »Hunxe
13.600« entwickelt, der das Halten der Bevolke-
rungszahl ins Zentrum der planerischen Uber-
legungen ruckt. Zur Erreichung dieser Zielset-
zung wurden acht Handlungsfelder und -ziele
definiert, die Handlungsempfehlungen fur die
zukinftige Gemeindeentwicklung beinhalten.
Die Handlungsfelder sowie die zugeordneten
Handlungsempfehlungen sind in Abbildung 56

anschaulich zusammengefasst.

Das Gemeindeentwicklungskonzept Wohnen
bietet somit den inhaltlichen Rahmen fur das
wohnungspolitische Handeln der Gemeinde
Hunxe bis 2035. Es soll der Gemeindeverwal-
tung und Kommunalpolitik als Entscheidungs-
grundlage dienen sowie der Offentlichkeit und
sonstigen Akteuren der Wohnungswirtschaft
erhohte Transparenz zu Fragen der Wohnrau-

mentwicklung bieten.
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*in Form eines Flyers
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Anhang: Leitlinien zur Innenentwicklung

Die Entwicklung neuer Wohneinheiten im planerischen Innenbereich stellt vor dem Hintergrund ei-
ner flachensparenden Siedlungsentwicklung einen wichtigen Baustein der kommunalen Bau- und
Wohnungspolitik dar. Fur die Gemeinde Hunxe werden MaRnahmen der Innenentwicklung zudem
notwendig, um den fur eine stabile Bevolkerungsentwicklung notwendigen Wohnraumbedarf zu

decken.

Die Aktivierung von Innenentwicklungspotenzialen stellt die Planenden jedoch vor Herausfor-
derungen. Die Eigentumer von Potenzialflachen mussen fur die Mallinahmen gewonnen, das Pla-
nungsrecht in vielen Fallen geandert bzw. geschaffen und nachbarschaftliche Konflikte ausge-
raumt werden. Vor diesem Hintergrund werden neun Leitlinien zur Innenentwicklung erarbeitet,
die das Handeln der Gemeindeverwaltung in Zukunft leiten sollen. Die Leitlinien unterteilen sich

thematisch in Aktivierungsstrategie, Gebaudegestaltung und Freiraumgestaltung.

Aktivierungsstrategie
Mit Hilfe der Aktivierungsstrategie soll die bauliche Entwicklung der Innenentwicklungspotenziale in

der Gemeinde forciert werden.

1. Bauliickenkataster initiieren
Ein Baullckenkataster ermoglicht die systematische Erfassung von Bebauungspotenzia-
len im Innenbereich und enthalt zudem erganzende Informationen bezuglich Bebaubarkeit
und Planungsrecht. Vor Eintragung werden die Eigentumer aller identifizierten Baullcken
angeschrieben und in Bezug auf eine mogliche Aktivierung des Potenzials befragt. Dabei
wird auch eine Einwilligung zur Eintragung in das Kataster eingeholt. Das Anschreiben wird
regelmanRig (alle zwei Jahre) wiederholt. Durch die Verwaltung erfolgt anschlieBend eine
Ersteinschatzung zur planungsrechtlichen Ausgangssituation sowie ggf. die Einstellung in

ein Online-Kataster.

2. Aufstockung in Form von Dachausbauten ermoglichen
Fur die Umsetzung von Aufstockungen erfolgt eine gezielte Ansprache der EigentUmer in
Bezug auf eine mogliche Aktivierung des Potenzials. Sofern eine ernstzunehmende Absicht
zur Aufstockung signalisiert wird, ist die planungsrechtliche Situation zu Uberprufen und
bei Bedarf (z.B. Anzahl der zulassigen Geschosse, zuldssige Gebaudehohe) anzupassen (An-
derung rechtskraftiger Bebauungsplan bzw. Aufstellung neuer Bebauungsplan). In diesem
Zusammenhang sind auch Regelungen zur Gestaltung der privaten Freiflachen bzw. zur
gestalterischen Einbindung zusatzlicher Stellplatze (entsprechend der in Aufstellung be-

findlichen Stellplatzsatzung) zu treffen.
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3. Konsensfdhige Hinterlandbebauung realisieren
Zur Aktivierung der Potenziale sollen zunachst Versammlungen mit den betroffenen Ei-
gentumern durchgefuhrt werden, um das Interesse an einer Bebauung sowie mogliche
Konflikte abzufragen. AnschlieRend bedarf es in der Regel die Aufstellung bzw. Anderung

eines Bebauungsplanes zur Schaffung des erforderlichen Bauplanungsrechts.

Ein Bebauungsplanverfahren soll nur dann initiiert werden, wenn je Baublock fur mindes-
tens vier zusammenhangende Baugrundstiicke (alternativ zwei Bereiche mit min. je zwei
benachbarten Baugrundstiicken) einer Hinterlandbebauung zugestimmt wird. Ansonsten
besteht die Gefahr, dass der Aufwand nicht im Verhaltnis zu den Kosten steht, die der

Gemeinde entstehen.

Sogenannte »Hammer-« oder »Pfeifenkopfgrundstiicke« sind zu vermeiden. Die Erschlie-
Bung soll fur alle Hinterlandgrundstucke Uber eine offentliche oder private ErschlieBungs-

stralRe erfolgen.

Baukorper sowie die Stellplatze und Garagen sind so zu platzieren, dass die Gebaude eine
eindeutige Orientierung nach vorne (zur ErschlieBungsstraBe) sowie einen geschiitzten

privaten Freibereich nach hinten besitzen.

Bei einer Grundsticksgrofle von mindestens 450 m? fur ein freistehendes Einfamilien-
haus ist eine angemessene Baudichte gewahrleistet, so dass nachbarschaftliche Konflikte
durch zu groBe Nahe untereinander vermieden werden konnen. Bei anderen Wohnformen

konnen sich auch groRere bzw. kleinere Grundstucke als sinnvoll erweisen.

Sofern kein Konsens zu einer gemeinsamen Losung unter den Bewohnern eines Baublo-
ckes erzielt wird oder das Grundstuck keinen eigenstandigen Baukorper zulasst konnen in
Einzelfallen auch (rickwartige) Anbauten zur Schaffung zusatzlicher Wohneinheiten zuge-
lassen werden. Hierbei gilt, dass:

sich bei der Materialwahl am Hauptgebaude zu orientieren ist,

Grundflache, Bauvolumen sowie Gebaudehohe geringer ausfallen sollen als am

Hauptgebaude und

eine vom Hauptgebaude losgeloste Bauform i.d.R. architektonisch pragnanter als

die Addition der bestehenden Bauform ist.
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Gebaudegestaltung
Um negative Auswirkungen auf das Ortsbild und stadtebauliche Missstande zu verhindern, wer-
den einheitliche Gestaltungsregeln fur Malinahmen der Innenentwicklung festgelegt. Hierbei sind je

nach Art der Mallnahme unterschiedliche Regelungen zu treffen.

1. Bauliicken: Bauleitplanerische Regelungen nur in Verbindung mit weiteren Regelungen auf-
stellen
Die Einflussnahme der Gemeindeverwaltung auf die Gebaudegestaltung bei der Bebauung
einer Baulucke ist sehr begrenzt. Um steuernd in die Gestaltung einzugreifen, konnen Be-
bauungsplane aufgestellt bzw. geandert werden. Der entstehende Aufwand muss jedoch mit
dem zu erwartenden Nutzen abgeglichen werden. Daher sollte eine bauleitplanerische Re-
gelung nur erfolgen, wenn nicht nur die Gestaltung einer Baullicke, sondern weitergehende
Regelungen zur Steuerung der Bebauung bzw. zur Gestaltung eines Bereiches (z.B. Vorgarten-

gestaltung) erreicht werden sollen.

2. Aufstockung: Einheitliche Fassaden- und Dachgestaltung beachten
Bei Mallnahmen zur Aufstockung ist sich im Vorfeld auf einen einheitlichen Gestaltungska-
non fur die Gebaude zu einigen. Dabei sollte eine Gebaudegestaltung angestrebt werden, die
ein homogenes Erscheinungshild von Fassade und Dach gewahrleistet und die Aufstockung
nicht durch Material und Farbe hervorhebt. Dachausbauten (Gauben, Zwerchhduser etc.)
sollen sich in ihrer Dimension und Lage am Bestand orientieren und sich harmonisch in die
Dachlandschaft einfiigen. Gestalterische Festsetzungen konnen soweit erforderlich im Be-

bauungsplan erfolgen, um eine einheitliche Gestaltung zu sichern.

3. Hinterlandbebauung: Geringere Bauhohe und -volumen sowie abgestimmte Gestaltung beriick-
sichtigen

Die vorhandenen Gebaude im Umfeld sollen eine Orientierung fur die Gestaltung der Hin-
terlandbebauung bieten. Neue Gebaude im Blockinnenbereich sollten nach Moglichkeit im
Vergleich zu den bestehenden Gebauden am Blockrand eine geringere Bauhohe und eine ge-
ringeres Bauvolumen aufweisen. Darliber hinaus soll sich je Blockinnenbereich in Bezug auf
die Gestaltung von Fassaden und Dach auf einen gemeinsamen Gestaltungskanon geeinigt
werden. Sofern die Grundstuckszuschnitte es zulassen, ist auch eine einheitliche Ausrichtung
der Gebaude (trauf-/giebelstandig) empfehlenswert.
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Freiraumgestaltung
Bei Mallnahmen der Innenentwicklung nimmt die Entwicklung des Freiraums eine wesentliche Rolle
ein. Hierbei werden neben gestalterischen Gesichtspunkten auch stadtokologische und stadtklima-

tische Aspekte tangiert.

1. (Vor-)Gartenfldchen griin gestalten
Um die Gestaltung des StraBenraumes und die dkologische Funktion begrinter (Vor-)Garten-
flachen zu sichern, sollen im Rahmen der Bebauungsplanung gestalterische Festsetzungen
(nach §9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 25. BauGB i.V.m. §1a Abs. 2 BauGB und §89 BauO NRW) erfolgen.
Zudem sollen Festsetzungen zu Dach- und Fassadenbegrinungen standardmaliig erfolgen.
Hierdurch kann den negativen Auswirkungen der Versiegelung entgegengewirkt werden. Ent-

sprechende Musterfestsetzungen werden von der Gemeindeverwaltung erarbeitet.

Auch Einfriedungen konnen das Erscheinungsbild des Ortsbildes erheblich beeintrachtigen.
Daher sollen Einfriedungen nur in ortstypischer Erscheinungsform zulassig sein, was eben-
falls bauleitplanerisch zu sichern ist. Eine Musterfestsetzung wird durch die Gemeindever-

waltung erarbeitet.

2. Anzahl, Lage und Gestaltung von Stellpldtzen regeln
Bei Malkinahmen der Innenentwicklung werden meist negative Auswirkungen auf das Orts-
bild und die Verkehrssicherheit durch eine Zunahme des ruhenden Verkehrs im StralRen-
raum erwartet. Aktuell befindet sich eine Stellplatzsatzung i.S.d. §89 Abs. 1Satz 4 iV.m. §48
BauO NRW in Aufstellung, welche die Anzahl von Stellplatzen festlegt, die im Rahmen von
Bauantragen auf dem Grundstuck nachzuweisen sind. Die Anordnung von Stellplatzen auf
dem Grundstuck steht jedoch unter Umstanden im Konflikt mit der gewlnschten naturna-
hen (Vor-)Gartengestaltung. Vor diesem Hintergrund wird im Rahmen der Bauleitplanung
steuernd eingegriffen und gezielt Bereiche zur Anordnung von Stellplatzen festgesetzt. Da-
bei sollen die Stellplatze gestalterisch (z.B. in Form einer Eingriinung) in die Freiraumkon-

zeption eingebunden werden.

3. Freiraumelemente nach Moglichkeit erhalten bzw. neu anpflanzen
Pragende Freiraumelemente wie groBkronige Laubbaume sollen nach Maoglichkeit erhal-
ten und in die Neugestaltung integriert werden. Hierdurch wird der Eingriff in Natur und
Umwelt minimiert und gleichzeitig eine besondere Wohnumfeldqualitat gewahrt. Fir den
Erhalt sind bauleitplanerische Regelungen zu treffen. Im Rahmen der Bebauungsplane sol-
len zudem Pflanzgebote von standortgerechten und heimischen Pflanzen standardmaRig
erfolgen, um die gewlnschte naturnahe Gartengestaltung zu sichern. Eine entsprechende

Musterfestsetzung wird von der Gemeindeverwaltung erarbeitet.



