<7 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN UND HINWEISE Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuBen und Rdumen in Gebduden HINWEISE
gemaf DIN 4109-1
Textliche Festsetzungen geméf} §9 BauGB VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen und Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser oder in einen Wasserlauf gem. den
. . Ahnlichem bzw. von Biirordumen und Ahnlichem die folgenden erforderlichen gesamten §§ 8 und 9 des Wasserhaushaltsgesetzes bedarf einer wasserbehordlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§1 Abs.3 und 13 BauNVO) bewerteten Bau-Schalldimm-MafRe (erf. R” w.es) fiir die AuBenbauteile (Wdnde, ist bei der Unteren Wasserbehorde des Kreises Wesel zu beantragen.
. . Fenster, Luftung, Dacher, etc.) einzuhalten:
Aligemeines Wohngebiet (WA) ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE
Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zuldssig sind Wohngebdude sowie Anlagen fiir kirchliche Larmpegelbereich Il: R
kulturell ial dheitlich d itliche Zweck : ’ Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R” wges = 30 dB Im Plangebiet auftretende archdologische Bodenfunde sind der Gemeinde Hiinxe als Untere
ulturetie, soziale, gesundneitiiche und sportiiche Zwecke. Biirordume und Ahnliches erf. R" wges =30 dB Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpflege AuBenstelle Xanten,
. . . . Gelderner StraBBe 3, 46509 Xanten unverziiglich mitzuteilen. Auf die §§ 15 und 16 des
B'e Atlilsnahrpen\;g\,lenr:. §4bAbts..3t_BauN\1’]O ST'n.fl n;)c_hf[ B?v?/fqu\a/x gefNi\e?a\;l\/LAnfs\rl)\/l;nSS-WA 6) liedert Larmpegelbereich Ill: ) Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.
as aligemeine Wohngebiet Istin sechs lerlgebiete ’ ’ ’ ’ ’ gegliedert. Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R” wges = 35 dB
Biiroraume und Ahnliches erf. R” wges =30 dB BERGBAU
2. Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§16 bis 21a BauNVO) Larmpegelbereich IV: ) Das Planungsgebiet liegt im Bereich des untertdgigen Bergbaus der RAG AG. Da jedoch kein Abbau von
L . . . . . . . . Aufenthaltsraume in Wohnungen und Ahnliches erf. R" wges = 40 dB Mineralien dokumentiert ist, ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.
In Abhéngigkeit von der Dachform werden in den jeweiligen Allgemeinen Wohngebieten folgende maximale Gebaudehchen Biirordume und Ahnliches erf. R wges = 35 dB Bauherren sind dennoch gehalten zwecks evtl. erforderlicher Anpassungs- und Sicherungs-
festgesetzt: mafnahmen Kontakt mit der RAG AG, Shamrockring 1, 44623 Herne aufzunehmen.
Allgemeines Wohngebiet WA 1 Weiterhin sind fiir Schlafraume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden,
: in den Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln nachts » 45 dB(A) schallgeddmmte, | KAMPFMITTEL
Sattel- und Zeltdach (1) max. TH '?(’OP?‘EL max. FH 11,00 m fensterunabhéngige Liiftungseinrichtungen vorzusehen.
1264 Flachdach (1) max. Attikahdhe 7,00 m Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kann das Vorhandensein von im Erdreich
Pultdach (Il max. TH 7,00 m, max FH 11,00 m Fiir Minderungen des mafigeblichen Auflenlarmpegels und des verkehrsbedingten verbliebenen Kampfmitteln nicht vollig ausgeschlossen werden. Sollte bei der Durchfiihrung der
. . Mittelungspegels ist ein gesonderter Nachweis erforderlich. Bauvorhaben der Erdaushub auf auflergewdhnliche Verfarbungen hinweisen oder verdachtige
Allgemeine Wohngebiete WA 2, WA 3, WA 5: Gegenstdnde beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Sattel- und Zeltdach (Il max. TH .?(’O}?,,r}?’ max. FH 11,00 m Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstandigen. Im Allgemeinen sind im Zuge von
Flachdach (Ill max. Attikahohe 11,00 m Bauantragsverfahren jeweils Antrage auf Luftbildauswertung bei der Bezirksregierung Diisseldorf
Pultdach (II1) max. TH 7,00 m, max FH 11,00 m 7u stellen.
1284 1544 Allgemeine Wohngebiete WA 4, WA 6:
Flurstiicke und StraBen/Wege hier nicht dargestellt! Satteldach (1) max. TH 9,00 m, max. FH 13,00 m
Flachdach (lIl) max. Attikah6he 12,00 m
Pultdach (II1) max. TH 11,00 m, max. FH 13,00 m
Die Traufhohe bestimmt sich nach dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Verldngerung der Aufienwand.
1545
Mafigeblich fiir die Bestimmung der festgesetzten Gebdudehéhen und der Oberkante des fertigen Erdgeschossfufibodens
1283 ist der fiir das jeweilige Baufenster festgesetzte bzw. in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 der
1266 ndchstliegende untere Hohenbezugspunkt. Die Hohenlage der Oberkante des fertigen Erdgeschossfufbodens darf den
festgesetzten Hohenbezugspunkt um jeweils bis zu 60cm lber- bzw. bis zu 30cm unterschreiten.
1282 3. Bauweise, Baulinie, Baugrenze, Stellung der baulichen Anlagen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB i.V.m. §§22 und 23 BauNVO0)
Die Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Bauteile, wie Erker oder Balkone, um bis zu 1,00m berschritten werden.
‘%‘?’ Terrassen und Terrasseniiberdachungen diirfen die Baugrenzen um 5,00 m iiberschreiten.
N WA 2 I
QI;O — 950 Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind notwendige Fluchttreppenhduser auch auferhalb der Baugrenzen zuldssig.
O , A 941
§ Mhle FDSD In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 4 und WA 6 ist eine offene Bauweise festgesetzt.
§‘,b Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt:
8 WA 1 ' a 946 WA 3 1] Entlang der Planstrafie ist eine maximale Gebdudebreite von 20,00 m zulassig.
GRZ 0,4 939 949 GRZ 0,4 ) . . .
0D SD’PD 70 FD SD PD ZD 4. Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebieten (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist je Doppelhaushalfte nur maximal eine Wohneinheit zuldssig.
! . ' o o g g je Dopp g
In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 ist bei Realisierung von Doppelhaushalften, und auch nur dann, je
‘OQQ Doppelhaushalfte nur maximal eine Wohneinheit zuldssig.
46 N
‘) U-) .. .
2t 2 - 5. Stellpldtze und Garagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §12 BauNVO0)
WA 4 I
942 Stellplatze und Garagen sind nurinnerhalb der Baugrenzen und der zusatzlich dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.
adwes GRZ 0,4
Fuld- und ® B FD SD PD In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4, WA 5 und WA 6 sind Garagen mit einem Mindestabstand von 5,00 m
Y von der vorderen Grundstiicksgrenze zu errichten.
0
Flurstiicke und StraBen/Wege hier nicht dargestellt! 6. Nebenanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §14 Nr.1 BauNVO)
948
WA 3 m Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind Nebenanlagen auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.
976 GRZ 0.4 In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 6 sind Nebenanlagen bis zu einer Grof3e von < 30 m3
FD SD,PD 7D auch auBBerhalb der Baugrenzen zuldssig. In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 miissen
Nebenanlagen von den o6ffentlichen Straflenverkehrsflachen einen Abstand von 3,00 m einhalten.
6)?,0 0 Auf der schraffierten Flache (A) sind Nebenanalgen unzuldssig.
938 7. Ortliche Bauvorschriften (§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 BauO NW)
AN In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 muss das jeweils oberste Geschoss (oberhalb der Gelandekante)
>\\ {(\g,@e bei Ausbildung eines Flachdachs an mindestens drei Gebdudeseiten um mindestens 0,50 m zuriickspringen.
&)
oy Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 muss das oberste Geschoss (oberhalb der Gelandekante) bei Ausbildung eines
By Flachdachs an mindestens zwei gegeniiberliegenden Gebdudeseiten um mindestens 1,00 m zuriickspringen.
AN
Doppelhduser sind mit einer einheitlichen Dachneigung und einheitlicher Farbgebung der Dacheindeckung auszufiihren.
50 Die Gesamtbreite der Dachaufbauten bei geneigten Dachern darf 1/2 der jeweiligen Trauflange nicht tiberschreiten.
Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand von den freien Giebelseiten von mindestens 1,25 m einhalten.
& Die Errichtung von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten im Bereich von Spitzboden (Geschoss iiber dem Dachgeschoss) ist
> unzuldssig. Dacheindeckungen sind aus nicht glanzenden Materialien herzustellen.
839 WA 5 1] 1183
GRZ 0.4 (\Sxm%e \\\ Alle Grundstiickseinfriedungen sind_‘als Hecken oder offene Holz- oder Metallzdune zu errichten, andere Formen von
FD SD’ o\ AN Einfriedungen sind unzuldssig. Der Offnungsanteil der Holz- oder Metallzdune muss {iber die gesamte Ldnge gleichmafig
NS s wenigstens 50 % betragen. Einfriedungen, die in einem Abstand von weniger als 5,00 m zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache
¢ . errichtet werden, diirfen eine Hohe von 1,00 m nicht {iberschreiten.
S, 5 Die Einfriedungen der Grundstiicke in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 im Bereich der schraffierten Fliche (A) sind,
S sofern es sich um offene Holz- oder Metallzdune handelt, an der AuBenseite zu begriinen. Die maximale Hohe
757 1186 betrdagt 2,00 m. MaBgeblich fiir die Bestimmung der Héhe entlang von 6ffentlichen Verkehrsflachen ist der jeweils
~ 1185 festgesetzte Hohenbezugspunkt.
//\/ 50 9 1193 Standplétze fiir Abfallbehélter sind im Bereich d. schraffierten Fliche (A) einzufassen; die Einfassung ist dauerhaft zu begriinen.
\
\
B 1192
5.50 866 864
. 1195 1. Aufstellungsbeschluss 6. Satzungsbeschluss
962 Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hiinxe hat in seiner Sitzung Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hiinxe hat den Bebauungsplan LAGEPLAN
am 27.04.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 48 bestehend aus Planzeichnung und Begriindung nach Priifung der S
"Hégemannshof" beschlossen. ) Stellungnahmen in seiner Sitzung am als Satzung gemaR
LPg . Der Aufstellungsbeschluss und die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 10 BauGB beschlossen.
Lrg 433 wurden ortsiiblich bekannt gemacht.
U%
7 Hiinxe, den Hiinxe, den
‘"~~~
963 1194
496 (Burgermeister) (Biirgermeister)
| 2. Kartengrundlage ) ) 7. Inkrafttreten
437 Die vorliegende Planunterlage wurde angefertigt auf Basis des Der Beschluss des Bebauungsplanes ist gemaf § 10 BauGB am
1034 438 1078 Datenbestandes der amtlichen Llegenschafts!garte .(ALK). Die Darstellung ortsiiblich bekannt gemacht worden mit dem Hinweis, dass der
434 stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis iiberein. Bebauungsplan bei der Gemeinde Hiinxe, Dorstener StraRe 24 wihrend
Die geometrische Elndeutlgkelt der stadtebaulichen Planung wird bescheinigt. der Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann.
207 Stand der Katasterangaben: __ Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.
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3. Entwurf und Verfahrensbetreuung
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4. Friihzeitge Beteiligung

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hiinxe hat in seiner Sitzung
am 27.04.2016 die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 02.12.2016 iiber die
Planung unterrichtet und ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung und
Erorterung gegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4
Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 30.11.2016 tiber die Planung unterrichtet
und zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschliefilich 06.01.2017
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5. Offentliche Auslegung \“‘ r-(_. - W,—.,:——,"‘ag%‘%ld\.f e [ ) {..\ Q\\ D .
Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hiinxe hat in seiner Sitzung = === L 7 20N - B WA N e A ER oSN e LG V) ST .

am 05.04.2017 dem Entwurf zum Bebauungsplan - mit Begriindung - ohne Mafstab

> zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaft § 3 Abs. 2 und § 4
P z Abs. 2 BauGB beschlossen.
/ Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich
bekannt gemacht.
Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 25.04.2017 bis
einschlieBlich 26.05.2017.
Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 12.04.2017 zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlief3lich
26.05.2017 aufgefordert. BEBAUUNGSPLAN NR. 48
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: 3y FUR DEN BEREICH ALTE WESELER STRARE
Planzeichenerkldrung

FESTSETZUNGEN NACH DEM BAUGESETZBUCH (BauGB) UND DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) FESTSETZUNGEN AUF DER GRUNDLAGE DER RECHTSGRUNDLAGEN BLATT NR. 1
(§9 Abs.4 BauGB i.V.m. §86 Abs.1 und Abs.4 der BauO NW) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der F der Bekanntmach 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 '
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) Verkehrsfldchen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB) Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB) Gestaltunesfestset in"‘;“e‘i';‘kfu"eﬁl gﬁﬂinﬁgnﬁsiﬂng oramein-iestialen in derrassung der Sekanmtmachung vom ( )
R R estaltungsrestsetzungen STAND 02.06.2017
StraBenbegrenzungslinie I St/ Ga I Es sind nur folgende Dachformen zulissig: Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S. 2414), in der aktuell
L | Umgrenzung von Flachen fiir Stellpldtze und Garagen geltenden Fassung
_______ FD - Flachdach
| St | SD - Satteldach Verordnung tber die bauliche Nutgung der Grundstiicke (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
Allgemeine Wohngebiete (§4 BauNVO) L _____ ! Umgrenzung von Flachen fir Stellplitze ;B ;:llttgscc}:] vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132), in der aktuell geltenden Fassung
: Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der aktuell geltenden Fassung
Maf der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB) Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)
GRZ 0.4 Grundflidchenzahl SONSTIGE DARSTELLUNGEN Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
’ Mischverkehrsflache (Verkehrsberuhigter Bereich) O Mit Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers zu belastende Flache (keine Festsetzungen) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), in der aktuell geltenden Fassung N
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNVO0) L L GEMEINDE
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen (§9 Abs.1 Nr.24 BauGB) 250 Flurstiick HUNXE MafRstab 1:500
L] Baugrenze Fuweg LPB Il P
- e Larmpegelbereiche gem. DIN 4109 Vorgeschlagener Baumstandort: Planverfasser:
Griinflichen (§5 Abs.2 Nr.5 und Abs.4, §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) l i @ Der genaue Baumstandort wird in
Sonstige Planzeichen der StraBenausbauplanung 0O
E ED nur Einzelhduser / nur Einzel- & Doppelhduser zuldssig Gemarkung: Hiinxe Blatt

festgelegt.
ffene B ise / abweichende B is ) . _ . Flur: 3072 1/1
o/a offene Bauweise / abweichende Bauweise m E Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§9 Abs.7 BauGB) f5()3(4.00/ Mafzahl (Angaben in Meter)

5 i Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung "Spielplatz" Schamp & Schmalder Architekten Stadtplaner PartGmbB
Hghenlage bei Festsetzungen (§9 Abs.3 BauGB) ’ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Abgrenzung des MaBes der Nutzung innerhalb Konrad-Adenauer-Allee 10

e o o o 44263 Dortmund
O XX.XX Hohenbezugspunkt in Meter iiber NN eines Baugebiets (z.B. §16 Abs.5 BauNVO) ortmun




