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TEIL A RAHMENBEDINGUNGEN / SITUATION / ZIELE
1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hiinxe hat in seiner Sitzung am
04. September 2012 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 41 ,Klsterstege® im
Ortsteil Drevenack, zu andern. Ziel der Plananderung ist, dass zur Realisierung
von Terrassenuberdachungen die gartenzugewandten Baugrenzen um bis zu

4,50 m Uberschritten werden durfen. Die Bebauungsplananderung soll jedoch nicht
dazu dienen, den Bau von Wintergarten zuzulassen, da es bei den teilweise sehr
schmalen Grundstiicken mit Reihenhausbebauung durch die Errichtung von neuen
Baukdrpern zu einer Beeintrachtigung nachbarlicher Belange kommen kann. Die
geplante Anderung erfordert eine planungsrechtliche Sicherung im Rahmen einer
verbindlichen Bauleitplanung. Die Anderung des Bebauungsplanes erfolgt nach §
13 Baugesetzbuch (BauGB) im vereinfachten Verfahren.

2 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. S. 1057).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

— Landesbauordnung (BauO NRW 2018)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 10. April 2019, zuletzt gedndert durch
Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW, S. 666), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GV. NRW.
S. 759).

Satzung der Gemeinde Hiinxe zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
nach §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB
vom 23.2.1994, zuletzt geandert durch Satzung vom 24.2.1998

3 Planungsgebiet
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet ist zentral im Gemeindegebiet, im Ortsteil Drevenack, gelegen.
Nordlich und westlich liegt der ,Hunsdorfer Weg*, dstlich die ,Hlnxer Strafl3e*.

Es befindet sich in direkter Ndhe des Nahversorgungsbereichs an der ,Hinxe
StralRe”.

Der Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41
.KUsterstege” kann der nachfolgenden Abbildung enthommen werden.
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Abb. 1: Der Geltungsbereich der 4. vereinfachten Anderung (grau hinterlegt) entspricht dem
Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 41 (grau umrandet)

3.2 Lage / Stadtebauliche Verflechtung

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Gemarkung Drevenack in der Gemeinde

Hunxe im Kreis Wesel. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Kis-

terstege” umfasst ein Wohngebiet in unmittelbarer Nahe des Ortskerns.

Nordlich und westlich befinden sich Wohn- und Gewerbeflachen. Ostlich schlieRt
sich ein weiteres Wohngebiet an. Im Siden befinden sich ein Waldgebiet und ein
Friedhof.

Das Plangebiet ist gepragt durch eine zweigeschossige Wohnbebauung in Form
von Einzel- und Reihenhausern. Uber die ,Hiinxer Strake“ besteht eine sehr gute
Verbindung zum &rtlichen und tberortlichen Straliennetz. Sowohl die Dinslakener
Stralte (L 1) als auch die Schermbecker Landstral’e (B 58) als weitere Verbin-
dungsstral’en sind gut angebunden und die Anschlussstelle der Bundesautobahn
A 3ist in etwa 4,0 km zu erreichen.

Eine Anbindung des Plangebietes an das OPNV-Netz besteht liber die Haltestelle
.KUsterstege“ an der KirchstralRe. Im Mittel ist diese in etwa 700 m zu erreichen.

4 Ubergeordnete Planungen / Planungsvorgaben
4.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) flr den Regierungsbezirk Disseldorf aus dem
Jahre 1999 (Blatt 4306 Dorsten) stellt das Bebauungsplangebiet als “Allgemeinen
Siedlungsbereich” (ASB) dar. Ubergeordnete Planungen sind somit in der Bebau-
ungsplananderung bereits berticksichtigt.
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4.2 Flachennutzungsplan

Wie unter 4.1 schon beschrieben, so gilt auch hier, dass die Vorgaben des Fla-
chennutzungsplanes bereits berlcksichtigt sind. Dieser stellt das Plangebiet als
Wohnbauflache dar.

Der Geltungsbereich dieser 4. vereinfachten Anderung liegt ganzlich innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 41 ,Kisterstege® und umfasst den grau hin-
terlegten Bereich des in Abbildung 1 dargestellten Planbereichs.

5 Situation / Nutzung
51 Nutzung

Der Plananderungsbereich ist mit Wohngebauden bebaut. In unmittelbarer raumli-
cher Nachbarschaft befinden sich mehrere Versorgungs- und Dienstleistungsein-
richtungen. Stdlich wird der Bereich des Bebauungsplanes durch Flachen fir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft und durch Flachen fir die Beseitigung von Niederschlagswasser und einer
kleinen Flache fur Wald abgegrenzt.

5.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich ist iber die Gemeindestraien ,Hunsdorfer Weg*, ,Mdllen-
kensfeld* und ,Heiersfeld“ sehr gut erschlossen. Sadmtliche Medienversorgungen
sind gesichert.

5.3 Eigentumsverhaltnisse

Die von der Bebauungsplananderung betroffenen Flachen befinden sich in Privat-
eigentum.

54 Altlasten

FuUr das Planungsgebiet weist das Altlastenkataster keine Altlasten aus.

6 Planungsziele, Stadtebauliches Konzept

Ziel der Plananderung ist es, dort zuklinftig die gartenzugewandten Baugrenzen
um bis zu 4,50 m zur Errichtung von Terrassenuberdachungen Uberschreiten zu
kénnen. Die Anderung ist stadtebaulich vertretbar, da die Errichtung von Terras-
senlberdachungen eine zeitgemale und allgemein Ubliche Erweiterung eines
Wohngebaudes darstellt. Die Grundziige der Planung werden daher durch die hier
beschriebene Anderung nicht beriihrt.

TEIL B BEBAUUNGSPLANANDERUNG
7 Begriindung der Festsetzungen
71 Errichtung von Terrasseniuberdachungen

Durch die 4. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Kiisterstege® im
Ortsteil Drevenack wird der unter 3.1 abgebildete Bereich Gberplant. Damit in die-
sem Bereich die Errichtung von Terrassenuberdachungen kleinteilig bleibt, wird fir
die einzelne Errichtung eine maximale Uberschreitung der gartenzugewandten
Baugrenzen um bis zu 4,50 m (BauO NRW) festgesetzt. Die max. zulassige Hohe
der Terrassenliberdachungen betragt 3,50 m ab OKFF EG (Oberkante Fertigful3-
boden Erdgeschoss).
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Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die iberbaubaren Grund-
stucksflachen nicht erweitert. Hiermit ist auch keine zusatzliche Flachenversiege-
lung verbunden, da die Grundflachenzahl nicht geandert wird und insoweit insge-
samt keine zusatzliche Versiegelung zu erwarten ist.

Der Mindestabstand der Terrassentiberdachungen von 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen wird auf 3,00 m festgesetzt.

Im Rahmen dieser 4. vereinfachten Anderung wird daher die folgende textliche
Festsetzung zum Bebauungsplan Nr.41 ,Kisterstege® im Ortsteil Drevenack neu
eingefuhrt:

,Zur Errichtung von Terrasseniiberdachungen ist eine Uberschreitung der garten-
zugewandten Baugrenzen um bis zu 4,50 m zulassig.

Fur alle Terrassenlberdachungen gilt, dass diese von 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen einen Abstand von mindestens 3,00 m einhalten missen. Die max. zulassige
Hohe der Terrassenuberdachungen betragt 3,50 m ab OKFF EG (Oberkante Fer-
tigfulRboden Erdgeschoss).”

7.2 Hinweise

Die Hinweise der derzeit gultigen Ausfertigung des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Kls-
terstege” bzgl. des umgehenden Bergbaus, der Kampfmittel, der Entdeckung von

Bodendenkmalern und der Vorschriften zur Wasserschutzzone IlIA in diesem Be-

reich gelten auch fir diese 4. vereinfachte Anderung.

Desweiteren wird der folgende Hinweis neu aufgenommen:

,Die einschlagigen gesetzlichen Regelungen zum Artenschutz sind zu beachten.*

TEILC Priifung der einzelnen Umweltbelange
8 Auswirkungsprognose

Auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme zu den im BauGB benannten Schutz-
gutern werden die Empfindlichkeiten gegeniiber den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes beschrieben.

8.1 Bestandsbeschreibung und —bewertung
8.1.1 Schutzgut Mensch

Zum Schutzgut Mensch sind gesundheitliche Aspekte wie Luftverunreinigungen
und Larm sowie Aspekte der Freizeit- und Erholungsnutzung zu betrachten.

Im Wohngebiet bestehen zurzeit keine Uber das zulassige Mall bekannten Beein-
trachtigungen durch Larm oder Luftverschmutzungen. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes findet keine Anderung der Situation statt.

8.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Unter Berlcksichtigung der bestehenden Festsetzung als Wohngebiet und dessen
planungsrechtlicher Nutzbarkeit kdnnen die im Plananderungsbereich vorhande-

nen Pflanzen und Tiere lediglich untergeordnete Funktionen fir Arten- und Le-
bensgemeinschaften ibernehmen.
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8.1.3 Schutzgut Boden

Unter Bericksichtigung des derzeitigen Planungsrechts kann im Plangebiet von
nahezu unveranderten Bodenverhaltnissen ausgegangen werden, da eine Erho-
hung der GRZ nicht vorgenommen wird. Es ist zudem anzunehmen, dass sich un-
ter den angelegten Gartenflachen im Laufe der Zeit wieder naturliche Bodenver-
haltnisse entwickelt haben.

8.1.4 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet selber kommen keine Oberflachengewasser vor. Sidlich des Plan-
gebietes verlauft die Lippe und weiter slidlich davon der Wesel-Datteln-Kanal.

8.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse sind von der Lage des Plange-
bietes im Ubergangsbereich von der Siedlungsflache in die freie Landschaft ge-
pragt. Auf mikroklimatischer Ebene kdnnen im Wohngebiet aufgrund von erhdhten
Flachenversiegelungen klimatisch negative Wirkungen wie z.B. Erwdrmungen auf-
treten. Im Allgemeinen entsprechen die klimatischen und lufthygienischen Verhalt-
nisse jedoch der in Hinxe vorherrschenden typischen Hintergrundbelastung.

8.1.6 Schutzgut Landschaft

Das Ortsbild wird von den bestehenden Wohnbauten gepragt.
8.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt.
8.1.8 Schutzgut Flache

Unter Bericksichtigung des derzeitigen Planungsrechts kann von nahezu unver-
anderten Bodenverhaltnissen ausgegangen werden, da eine Erhéhung der im Pla-
nungsgebiet geltenden GRZ von 0,4 nicht vorgenommen wird.

8.1.9 Biologische Vielfalt

Unter Beriucksichtigung der bestehenden Festsetzung Uberwiegend als Wohnge-
biet und dessen planungsrechtlicher Nutzbarkeit kdnnen die im Plananderungsbe-
reich vorhandenen Biotopstrukturen lediglich untergeordnete Funktionen fiir Arten-
und Lebensgemeinschaften sowie flir deren Lebensrdume ibernehmen.

8.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes kénnen die
bestehenden Wohngebaude wie bisher nur im Rahmen der festgesetzten Bauli-
nien und Baugrenzen erweitert werden.

8.3 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Es sind die erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfuhrung der Planung

7 Gemeinde Hinxe Bauamt



Gemeinde Hiinxe B-Plan Nr. 41, 4. vereinfachte Anderung
Begriindung 02.01.2020

darzulegen:
Schutzgut Mensch
Auf das Schutzgut Mensch sind durch die Anderungen des Bebauungsplanes kei-

ne gravierenden Auswirkungen zu erwarten, da sich weder die Art noch die Inten-
sitat der Nutzung des Gebietes andert.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutzrechtliche Belange

Durch die Plananderung ist nicht mit zusatzlichen, erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu rechnen, die Gber die Auswirkungen hinaus-
gehen, die bereits durch den rechtsgultigen Bebauungsplan zulassig sind.
Schutzgut Boden

Es handelt sich um einen bereits Gberformten Wohnbaustandort. Entsprechend
der genehmigten Planfassung des Bebauungsplanes wird die durch die Bebau-
ungsplananderung planungsrechtlich mdgliche Versiegelungsrate nicht erhoht.
Schutzgut Wasser

Der Bereich liegt im Wasserschutzgebiet Illa.

Anfallendes Abwasser wird der vorhandenen Kanalisation zugefiihrt (hier Versi-

ckerung). Durch die Anderung des Bebauungsplanes entstehen keine zusétzlichen
Auswirkungen fir das Schutzgut Wasser.

Schutzgut Luft und Klima

Die im bestehenden rechtskraftigen Bebauungsplan festgelegte (Uberwiegende)
Wohnnutzung wird nicht verandert. Die Anderung des Bebauungsplanes flihrt da-
mit nicht zu zusatzlichen negativen Auswirkungen hinsichtlich der Larmbelastung
und der lufthygienischen Belastung.

Schutzgut Landschaft

Durch die geplanten Anderungen ergeben sich keine, (iber die bereits in der
rechtskraftigen Planfassung hinausgehenden, erheblichen und nachhaltigen Aus-
wirkungen auf die Landschaft.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Fur den Untersuchungsraum ist davon auszugehen, dass durch die Bebauungs-
plananderung keine weiteren erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen fir die-
ses Schutzgut zu erwarten sind.

Schutzgut Flache

Durch die geplanten Anderungen ergeben sich keine, (iber die bereits in der

rechtskraftigen Planfassung hinausgehenden, erheblichen und nachhaltigen Aus-
wirkungen auf die Flache.

Schutzgut Biologische Vielfalt
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Fir das Schutzgut der biologischen Vielfalt ist davon auszugehen, dass durch die
Bebauungsplananderung keine weiteren erheblichen und nachhaltigen Auswirkun-
gen, soweit dies derzeit zu erkennen ist, zu erwarten sind.

Wechselwirkungen

Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig zwar in unterschiedlichem Mal3e.
Damit entstehen durch die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter unter Um-
stdnden Wechselwirkungen.

Da keine erheblichen Auswirkungen durch die Bebauungsplananderung auf die
einzelnen Schutzglter zu erwarten sind, werden sich auch keine Wechselwirkun-
gen einstellen.

8.4 Eingriff und Kompensation

Die Bearbeitung einer Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ent-
fallt, da mit der Anderung der Art der Nutzung keine zusatzliche Flachenversiege-
lung einhergeht.

8.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Alternativer Planungsmaglichkeiten sind nicht bekannt.

TEIL D PRUFUNG DES ARTENSCHUTZES

Es wurde eine Artenschutzpriifung der Stufe | mit folgendem Ergebnis durchge-
fuhrt:

Far die im Bereich des Messtischblattes MTB 4306 Hunxe (1. Quadrant) vorkom-
menden Arten, die in der Liste aufgefuhrt worden sind, treten die Zugriffsverbote
gemal BNatSchG nicht ein. Dieses wurde bezogen auf die potentiell vorkommen-
den planungsrelevanten Arten belegt. Bei sogenannten Allerweltsarten wird nicht
davon ausgegangen, dass es zu einer erheblichen Beeintrachtigung oder Ver-
schlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population kommt.

Die Artenschutzprifung der Stufe | ist hier beigefugt.

TEIL E AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
9 Auswirkungen allgemein

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden gegeniiber dem Ursprungsplan
keine relevanten Auswirkungen erwartet.

10 Bodenordnende MaBRnahmen
Bodenordnende MalRnahmen, sind soweit derzeit erkennbar, nicht erforderlich.

1 Flachenbilanz

Summe Geltungsbereich des Bebauungsplans |45.100 gm | 100,00 %
Summe Bereich der 4. vereinfachten Anderung |45.100 gm | 100,00 %

TEIL F VERFAHREN

Folgende Verfahrensschritte gem. § 13 BauGB werden durchgefihrt:
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- Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

- Offenlegung des Planentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB

- Satzungsbeschluss

Gemeinde Hiinxe
Der Bilirgermeister
Bauamt

Hiinxe, den 25.05.2020

(i.A. Anne Schneiders, Dipl.-Ing. (FH), Architektin)
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