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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

WA

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

0,4 Grundflachenzahl
| Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmal}
FH max: Maximale Firsthdhe bezogen auf Meter tiber NHN
TH max: Maximale Traufhdhe bezogen auf Meter iber NHN

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
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VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Nur Einzelhduser zulassig

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Strallenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzunge
gem. § 16 (5) BauNVO

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Garagen

Stellplatze

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

n

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

— e ee = [lurgrenze
Flur 10 Flurnummer
— o Flurstlicksgrenze
123 Flurstiicksnummer

@29.09 Kanaldeckelhohen
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 | S. 58), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung
2018 - (BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.08.2018 (GV NRW S. 421)

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geanderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585), in der zuletzt gednderten Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der
Bekanntmachung vom 15. 11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt
geanderten Fassung.

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt
geanderten Fassung.

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1

1.1

1.2

2.1

3.1

3.2

3.3

4.1

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 1 - 4 sind die gem. § 4 (3) Nr. 1, 3-5 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes , Anlagen fir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zulassig.

Im festgesetzten allgemeinen Wohngebiet WA 4 sind die gem. § 4 (2) Nr. 2-3 BauNVO allgemein
zuldssigen Nutzungen (Laden, die der Versorgung des Gebiets dienen, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe , Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche, sportliche Zwecke) sowie die gem. § 4 (3) Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
sonstigen nicht stdrenden Gewerbebetriebe nicht zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. § 9 (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hohe der baulichen Anlagen
Die maximal zulassigen Trauf- und Firsthéhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung
bezogen auf Meter tGiber NHN festgesetzt.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

Garagen sind grundsatzlich nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen und den daflir festgesetzten
Flachen zulassig. Im Zufahrtsbereich missen Garagen einen Abstand von mindestens 5 m zu
offentlichen Verkehrsflachen einhalten. Stellplatze sind grundsatzlich nur innerhalb der Uberbaubaren
Flachen und den dafir festgesetzten Flachen sowie im Zufahrtsbereich der Garagen zulassig.
Nebenanlagen sind nur innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen mit einer Gré3e von mehr als 30 m?® umbautem Raum sind unzulassig.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal zwei Wohnungen je
Einzelhaus und eine Wohnung je Doppelhaushélfte begrenzt.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 89 BauO NRW i.V.m § 9 (4) BauGB

1

AUSSENWANDFLACHEN
Die AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich als Sicht-/Verblendmauerwerk oder Putzbau
auszufiihren. Mischformen sind zulassig.

DACHGESTALTUNG

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Dacher der Hauptbaukdrper als Sattel-, Walm- oder
Zeltdacher auszufihren.

Im allgemeinen Wohngebiet WA 1-3 betragt die Dachneigung mindestens 30°.

Die Dacher der Hauptbaukérper sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit nicht glanzender
Oberflache in den Farben Rot bis Rotbraun oder Anthrazit einzudecken.

Doppelhauser sind mit einer einheitlichen Dachneigung und einheitlicher Farbgebung der
Dacheindeckung auszufiihren.

DACHAUFBAUTEN /-EINSCHNITTE

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf 1/2 der jeweiligen Trauflange nicht tberschreiten.
Dachaufbauten oder Dacheinschnitte missen einen Abstand von den freien Giebelseiten von
mindestens 1,25 m einhalten. Die Errichtung von Dachaufbauten oder Dacheinschnitten im Bereich
von Spitzbéden (Geschoss Uber dem Dachgeschoss) ist unzulassig.

EINFRIEDUNGEN

Einfriedungen, die in einem Abstand von weniger als 5,00 m zu der 6ffentlichen Verkehrsflache
errichtet werden, sind als naturliche Hecken oder als offene Holz- oder Metallzdune zu errichten. Der
Offnungsanteil muss (iber die gesamte Lénge der Einfriedung gleichmaRig wenigstens 50 % betragen.
Die maximale Hohe dieser Einfriedungen betragt 0,80 m.

HINWEISE

1

ARTENSCHUTZ

Gemal § 39 (5) BNatSchG sollten Gehélzrodungen nur au3erhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten, d.h.
nicht in der Zeit vom 01.03. - 30.09. eines jeden Jahres durchgefiihrt werden. Eine Rodung / Fallung
innerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten ware nur nach vorheriger Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde und ggf. mit 6kologischer Baubegleitung zulassig.

Im Rahmen einer Abbruchgenehmigung ist zur Vermeidung von Verbotstatbestdanden gegentiber an
Gebaude gebundene Fledermausarten eine Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde
notwendig und ggf. ganzjahrig eine artenschutzrechtliche Prifung der betroffenen Gebaude
durchzufthren.

DENKMALSCHUTZ

Im Plangebiet auftretende archaologische Bodenfunde sind der Gemeinde Hiinxe als Unterer
Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege AulRenstelle Xanten, Gelderner
Stralde 3, 46509 Xanten unverziiglich mitzuteilen. Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
Nordrhein-Westfalen wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

BERGBAU

Das Plangebiet unterliegt bergbaulichen Einwirkungen. Die Bauherren sind gehalten, im Zuge der
Planung zwecks evtl. notwendiger Anpassungs- und Sicherungsmafnahmen (§ 110 ff.
Bundesbergbaugesetz) mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne Kontakt aufzunehmen.

KAMPFMITTEL

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern Hinweise auf
vermehrte Bodenkampfhandlungen . Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel
bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Geschutzstellung). Im Rahmen zukiinftiger Bauvorhaben
wird ein entsprechender Antrag auf Kampfmitteluntersuchung empfohlen.

Weist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf auf3ergewdhnliche Verfarbungen hin
oder werden verdachtige Gegenstande entdeckt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung in Dusseldorf zu verstandigen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1. Aufstellungsbeschluss

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hiinxe hat in seiner Sitzung am 07.02.2018 die
Dringlichkeitsentscheidung vom 24.01.2018 Gber den Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 57
gem. § 2i. V. m. § 13 a des Baugesetzbuches (BauGB) genehmigt. Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1)
BauGB wurde am 25.01.2018 ortslblich bekannt gemacht.

HUNXE, dEN .coviiieeee e

Blrgermeister

2. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
WoltersPartner Stadtplaner GmbH

Daruper Stralte 15

48653 Coesfeld

Telefon 02541 9408 0 Fax 02541 9408 100

Coesfeld den

3. Kartengrundlage

Die vorliegende Planunterlage stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: .....................
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

HUNXE, deN ..o

4. Friihzeitige Beteiligung

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hinxe hat in seiner Sitzung am 07.02.2018 die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange beschlossen.
Die Offentlichkeit wurde gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 22.03.2019 Uber die Planung unterrichtet und ihr wurde

Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung gegeben.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom
26.03.2019 Uber die Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlielich 26.04.2019

aufgefordert.

HUNXE, dEN .ooviiieeeeeeee e
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5. Offentliche Auslegung
Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hiinxe hat in seiner Sitzung am 18.06.2019 dem En

des Bebauungsplanes mit seiner Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) und

§ 4 (2) BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 09.08.2019 o&ffentl
bekannt gemacht.
Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 19.08.2019 bis einschlief3lich 20.09.2019.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 09.08.2019 zur Abgabe

einer Stellungnahme bis einschlieRlich 20.09.2019 aufgefordert.

HUNXE, dEN .ooviiieeeeee e

Blrgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hiinxe hat den Bebauungsplan bestehend aus Planzeichnung und Begriindung in

seiner Sitzung am 17.06.2020 als Satzung gem. § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) beschlossen.

HUNXE, dEN ...oeiiieee e

Blrgermeister

7. Inkrafttreten
Der Beschluss des Bebauungsplanes istgem. §10am .....................

Dienststunden von Jedermann eingesehen werden kann.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

HUNXE, dEN....oeiieeee e

Blrgermeister

ortsliblich bekannt gemacht worden
mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan bei der Gemeinde Hlinxe, Dorstener Stralle 24 wahrend der
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Gemeinde Hunxe
Bebauungsplan Nr. 57
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