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Gemeinde Hinxe Bebauungsplan Nr. 20 —" Bensumskamp" - 5. Anderung
Begrundung 10.04.2018

TEILA PLANUNGSANLASS / SITUATION / PLANUNGSZIELE
1 VERANLASSUNG UND ERFORDERLICHKEIT

Der Haupt- und Finonzcusschgss der Gemeinde HUnxe hat am 23. Novem-
ber 2017 beschlossen, die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 ,,Ben-
sumskamp* im Ortsteil HOnxe durchzufGhren.

Der derzeitige rechtsgultige Bebauungsplan Nr. 20 aus dem Jahr 1985
i.d.F.d. 4. Anderung von 1991 setzt fUr den nérdlichen Teil des Planungsge-
bietes ein Mischgebiet und fUr den stdlichen Teil ein Allgemeines Wohnge-
biet fest.

FOr den Nordteil des Planungsgebietes ist die Errichtung eines Lebensmittel-
marktes geplant. Dieser ersetzt den vorhandenen Markt am Marktplatz bei
Erweiterung der Verkaufsfildchen. Die geplante Nachnutzung des Standor-
tes ist durch die bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 20 nicht
abgedeckt (Uberbaubare GrundstUcksfldchen, Grundfldchenzahl). Weiter
entspricht die tatsdchliche Nutzung des sudlich angrenzenden Grundstucks
nicht der Baugebietsart. Hier besteht ein Wohn- und Geschdaftshaus, dessen
gewerbliche Nutzung der zentraldrtlichen Versorgung dient und damit der
aktuellen Festsetzung wiederspricht (Allgemeines Wohngebiet).

Vor diesem Hintergrund sind die Festsetzungen des Bebauungsplanes an
die ver@nderte stddtebauliche Entwicklung anzupassen. Zur planungsrecht-
lichen Sicherung der geplanten Anderungen ist die Durchfihrung eines An-
derungsverfahrens zum Bebauungsplan erforderlich.

Planungsziel ist die Sicherung der Standortentwicklung fUr die Errichtung ei-
nes Lebensmittelmarktes im Zentrum der Ortslage HUunxe. Der bestehende
Markt wird ersetzt, das Verkaufsflichenangebot erweitert. Damit wird die
Funktion des Marktplatzes HUnxe als zentraler Nahversorgungsstandort ge-
sichert, an eine aktuelle Marktlage angepasst und langfristig gestérkt. Da-
mit wird die Funktionsfahigkeit des Hinxer Ortskerns als Versorgungsschwer-
punkt fUr den Ortsteil HOUnxe gesichert.

Das Planungsgebiet ist gelegen im Ortskern des Ortsteiles Hinxe. Es umfasst
eine Fldche von ca. 0,48 ha.

Weitere Planungsziele sind:
e Sicherung einer geordneten stédtebaulichen Entwicklung

e Kl@rung einer standortgerechten ErschlieBung (flieBender und ruhen-
der Verkehr)

e Kl@rung der Larmschutzsituation
e Kl&rung der wasserwirtschaftlichen Situation (Hinxer Bach).

GemdanB § 13a BauGB wird der Bebauungsplan als Bebauungsplan der In-
nenentwicklung aufgestellt. Dies ist mdglich, wenn ein Bebauungsplan for
die Wiedernutzbarmachung von Fldchen, die Nachverdichtung oder for
andere MaBnahmen der Innenentwicklung aufgestellt wird. Diese Voraus-
setzung ist im vorliegenden Fall gegeben. Derin § 13a (1) Nr. 1 BauGB ge-
nannte Schwellenwert von 20.000 m? Grundfldche im Sinne des § 19 (2)
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BauNVO wird mit der vorliegenden Planung nicht erreicht. Die zul&ssige
Grundflache liegt bei 1.920 m2.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird die Zuldssigkeit von Vorha-
ben, die einer Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitspriofung
nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder
nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet. Es beste-
hen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 (6) Nr. 7 b
BauGB genannten SchutzguUter.

Demnach ist von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umwelt-
bericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB,
welche Arten umweltbezogener Informationen verfogbar sind, abzusehen.
§ 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 wird als Bebauungsplan der
Innenentwicklung gemaB § 13a BauGB aufgestellt. Hier gelten gemdaB § 13a
(2) Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplo-
nes zu erwarten sind, als im Sinne von § 1a (3) Satz 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Eine Eingriffsbilanzierung ist nicht
erforderlich.

Der FIiGchennutzungsplan stellt die planungsbetroffenen Fichen der gedn-
derten Teilbereiche momentan als Gemischte Baufldche (Nordteil) und
Wohnbaufldche (SUdteil) dar. FUr den sudlichen Teil des Planungsgebietes
wird der Fldchennutzungsplan gemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 2 im Wege der Be-
richtigung angepasst. Die geordnete st@dtebauliche Entwicklung des Ge-
meindegebietes ist durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht be-
eintréchtigt.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN / PLANUNGSVORGABEN

Regionalplanung

Der geltende Gebietsentwicklungsplan (GEP 99, Stand 08/2009) stellt die
Fldchen des Geltungsbereiches als Teil des Allgemeinen Siedlungsberei-
ches der Gemeinde HUnxe dar.
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2.2 FlGchennutzungsplan
Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan zu entwickeln.

Im rechtsgultigen Fldchennutzungsplan der Gemeinde HUnxe aus dem Jahr
1980 ist die Fidche des Planungsgebietes derzeit als Gemischte Baufladche
im noérdlichen Teil (hier. Lebensmittelmarkt-Standort) und als Wohnbaufla-
che im stdlichen Teil (hier. Geschafts- und Wohnhaus) dargestellt.

Der Bebauungsplan wird aufgestellt bevor der Fldchennutzungsplan gedn-
dert ist. Die Festsetzungen der 5. Anderung des Bebauungsplanes fUr den
Sudteil weichen von den derzeitigen Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes ab. Dies betrifft die Fldchenabgrenzungen der aktuell dargestellten
Wohnbauflache.

Der Fidchennutzungsplan wird fUr diese Teilfldche gemdaB § 13a Abs. 2 Nr. 2
im Wege der Berichtigung angepasst. Gegenstand der Berichtigung ist es,
den bisher als Wohnbaufl&che dargestellten Bereich des vorhandenen Ge-
schafts- und Wohnhauses in eine Gemischte Baufldche zu dndern.
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Zuszug gultiger FNP Ge‘me‘irtm.c]e HUnxe

Bebauungsplanung

Der fUr das Plangebiet bestehende rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 20 in
der Fassung der 4. Anderung aus dem Jahr 1991 trifft folgende Festsetzun-
gen fur das Planungsgebiet:

* Die bestehende Geschdfts- und Wohnnutzung im sUdlichen Teil des Gel-
tungsbereiches der 5. Anderung ist als Allgemeines Wohngebiet festge-
setzt (eingeschossig, GRZ 0,4).

* Der nordliche Teil ist als Mischgebiet festgesetzt (zweige-
schossig, GRZ 0,4).

* Die textlichen Festsetzungen betreffen Ausnahmen von der
Zahl der Vollgeschosse, Stellplatze und Garagen, die Min-
destgréBe von Baugrundstucken und die Sockelhdhe der Ge-
bdude.

* Weiter wurden Festsetzungen zur Fassadengestaltung, Dach-
gestaltung und zu Einfriedigungen getroffen.

Die 1. bis 4. Anderung des Bebauungsplanes betrafen zeichnerische Fest-
sefzungen zu Baugrenzen und Stellpldtzen und Garagen. Der Geltungsbe-
reich der 5. Anderung war davon nicht betroffen. Die Planzeichnung des
Bebauungsplanes i.d.F. d. 4. Anderung von 1991 ist in der folgenden Abbil-
dung dargestellt.



Gemeinde Hinxe Bebauungsplan Nr. 20 —" Bensumskamp" - 5. Anderung
Begrindung 10.04.2018

Bebouungs@onLdfider4.Andaungvon120121990(AU$chmH,bbuetkmundung:GeL
tungsbereich der 5. Anderung)

PLANUNGSGEBIET
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Planungsgebiet liegt in der Gemarkung HUnxe, Flur 1. Der raumliche
Geltungsbereich zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 20 umfasst FIG-
chenin einer GréBe von ca. 0,48 ha mit folgenden Flursticken:

152, 161,304, 1162, 1163, 1630, 1081.

Der Geltungsbereich wird begrenzt durch die Alte Dinslakener StraBe im
Westen, den Marktplatz im Norden, den Hinxer Bach im Osten sowie eine
angrenzende Wohnbebauung im Suden.

Der Geltungsbereich ist der folgenden Abbildung zu entnehmen.
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Stadtebauliche Situation/ Lage im OrtsgefUge / Nutzung

Das Planungsgebiet befindet sich in zentraler, stGdtebaulich integrierter
Ortslage von HUnxe.

Der Bereich ist Teil eines wichtigen Versorgungsbereiches von HUnxe mit
den vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen im Bereich Marktplatz und
Alte Dinslakener StraBe. Dieser Bereich ist Kernbereich des im Einzelhandels-
konzeptes der Gemeinde HUnxe ausgewiesenen zentralen Versorgungsbe-
reiches.

Der Versorgungsbereich bildet das rdaumliche Zentrum des Ortsteils (Markt-
platz). Er ist durch Wohnbebauung und mischgenutzte Gebdude baulich
gefasst. Der vorhandene REWE Markt begrenzt den Marktplatz im 6stlichen
Rand. Weitere Einzelhandelsnutzungen und Gastronomie befinden sich ent-
lang der Dinslakener Strale.

Das Planungsgrundstick mit neuem Markistandort begrenzt den sudlichen
Rand des Marktplatzes.

Das Planungsgrundstick am Marktplatz ist derzeit als mischgenutztes Ge-
bdude genutzt (Backerei, Gastronomie, Wohnen) genutzt. Im stdlichen Teil
befindet sich ein Wohnhaus mit einem Geschdaft fUr Schreibwarenbedarf.

Die Nachbarschaft des Planungsgebietes wird durch eine Gberwiegend
ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung gekennzeichnet mit einem Ty-
penmix von Hausgruppen, Reihenhausbebauungen, teilweise durchmischt
mit Mehrfamilienh&usern und Einfamilienh&usern.

Der Freibereich 6stlich des Planungsgebietes ist durch GroBbaumbestand
gringepragt (HUGnxer Bach). Der HOnxer Bach tangiert das Planungsgebiet
am nordlichen und 6stlichen Rand. Ab Marktplatz wird er verrohrt gefihrt,
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ansonsten als offenes Gewdsser.

Die ErschlieBung des Planungsgebietes erfolgt Uber die Alte Dinslakener
StraBe mit Anbindung an die &értlichen HauptverkehrsstraBen. Entlang der
Alten Dinslakener StraBe sowie am Marktplatz befinden sich zahlreiche &f-
fentliche Stellplatze.

Das Gebiet ist gut an den Offentlichen Personennahverkehr angebunden.
Eine Haltestelle befindet sich im Bereich Marktplatz. Diese wird von sechs
Buslinien bedient!.

Luftbild des Planungsgebietes (Regionalverband Ruhr, CC BY-NC-SA 4.0)

1 VRR Fahrplanauskunft
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4 PLANUNGSZIELE / STADTEBAULICHES KONZEPT / NUTZUNG /
ERSCHLIESSUNG

Das Planungsziel der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 “Bensums-
kamp* ist die planungsrechtliche Sicherung der Standortverlagerung des
Lebensmittelmarktes sowie die Nutzungs@nderungen im stdlichen Teil des
Planungsgebietes.

Bestimmt wird die Umstrukturierung durch ein Neubauvorhaben der REWE
Dortmund fur einen Lebensmittelmarkt. Dadurch wird der bestehende
Standort am Marktplatz durch eine marktaddquate Erweiterung in stddte-
baulich identischer Versorgungslage aufgewertet. Das Verkaufsfldchenan-
gebot wird von derzeit 610 m2 auf dann 940 m?2 vergroBert.

Ein entsprechender Neubau ersetzt das vorhandene Einzelhandelsge-
bd&ude. Die vorhandene Nutzung (Backerei) wird als Backshop mit Café in
das neue Konzept baulich integriert. Der neue Backshop (88 m?) liegt lage-
genau zur aktuellen Nutzung im Eckbereich von Marktplatz und Alter Dinslo-
kener StraBe.

Der Gebdudetell am Marktplatz und an der Alten Dinslakener StraBe ist
zweigeschossig mit Marktnutzung im Erdgeschoss und Sozial-, BUro- und
Technikrdumen im 1. Obergeschoss. Damit wird die stddtebauliche Rand-
schlieBung am sudlichen Abschluss des Markplatzes gegenUber der vorhan-
denen Bebauung beibehalten. Ebenso bleibt zur Alten Dinslakener StraBe
eine zweigeschossige Bebauung erhalten, so dass auch hier das stadte-
bauliche Gesamtbild gesichert bleibt. Der GroBteil der Verkaufsfl&-Ansichten

des Bauvorhabens (ohne MaBstab)?2

2 Petra Kormann, Dipl.-Ing. Architektin AKNW, Hochbauentwurf 26.10.2017
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che wird in einem eingeschossigen Gebdudeteil untergebracht, der sich
noch SUden und Osten an die zweigeschossige Bebauung anschlieBt und
in den rOckwartigen Teil des Baugrundsticks erstreckt. Zum Marktplatz glie-
dern drei Ziergiebel den eingeschossigen Baukérper.

An der Alten Dinslakener StraBe besteht im sUdlichen GrundstUcksteil eine
Zufahrt fOr Anlieferung und Stellplatze. Hier decken insgesamt 40 Stellplatze
den erforderlichen Stellplatzbedarf des Marktes ab. Die Kunden gelangen
Uber einen 1,50 m breiten FuBweg parallel des HGnxer Baches zum Eingang.
Der Zugang zum Eingangsbereich des Lebensmittelmarktes erfolgt fuBlaufig
Uber den Marktplatz.

Die Anlieferzone ist an der SUdseite des Marktgebdudes angeordnet. Sie ist
aus Grunden des Larmschutzes so eingehaust, dass ein Ladefahrzeug kom-
plett umfasst wird. Aus Larmvorsorgegrionden wird zum benachbarten, sud-
lich angrenzenden Baugrundstick eine Ladrmschutzwand errichtet, die eine
zus@tzliche Sichtschutzfunktion gegenuUber der Bestandsbebauung erzielen
soll.

Die verbleibenden Grundstucksfreifldchen werden begrint, Baumpflanzun-
gen im Ostteil ersetzen planungsbedingte Wegfdlle von Bdumen auf der
Stellplatzfldche und am Marktplatz. Die planungsbetroffenen Baume Am
Marktplatz werden im Zuge der Neugestaltung des Marktplatzes ersetzt. Die
bestehenden Kastanien im Zufahrtsbereich des Marktes bleiben gesichert.
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Lageplan des Bauvorhabens (ohne MaBstab)?3

3 Petra Kormann, Dipl.-Ing. Architektin AKNW, Lageplan Bauvorhaben 26.10.2017, aktualisiert Sommerhoff ObVi
09.03.2018
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TEIL B

5.1

10.04.2018

BEBAUUNGSPLANANDERUNG - ENTWURF
BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN
ART UND MARB DER BAULICHEN NUTZUNG

Der Bebauungsplan setzt 2 Baugebiete fest.

Die Art der baulichen Nutzung wird gem. § 6 BauNVO als Mischgebiet fest-
gesetzt.

Damit wird das geplante Vorhaben der Ansiedlung eines Lebensmittel-
marktes planungsrechtlich gesichert (Baugebiet Ml 1).

Der geplante Lebensmittelmarkt ist als Einzelhandelsbetrieb gem. § 6
BauNVO im Sinne einer atypischen Einzelfallbewertung zul&ssig*. Durch die
Verlegung des Marktstandortes vom westlichen an den sudlichen Rand des
Marktplatzes in HOnxe werden Verkaufsfldchen von aktuell 610 m2 (inkl. 15
m2Bdacker) auf 1.028 m2 (inkl. 55 m2 Backer und 33 m2 Cafébereich) erwei-
tert. Damit wird die Grenze der GroBflachigkeit Uberschritten (> 800m?2 Ver-
kaufsflache/1.200 m2 BruttogeschoBfladche). Das erfordert in der Regel eine
Festsetzung der Nutzung als Kerngebiet oder Sonstiges Sondergebiet. Ne-
gativauswirkungen ,in der Regel anzunehmen, wenn das Vorhaben die
Geschossflache von 1.200 m? Uberschreitet”. Diese Regelvermutung kann
abernach § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO widerlegt werden u.a. wenn Anhalts-
punkte daflr bestehen,

- dass Auswirkungen bereits bei weniger als 1.200 m2 Geschossfladche vor-
liegen oder
- bei mehr als 1.200 m2 Geschossfladche nicht vorliegen (atypische Fallge-
staltung).

Die Profung der Genehmigungsfdhigkeit des geplanten Vorhabens in ei-
nem Mischgebiet bei Nachweis der Voraussetzungen einer atypischen Fall-
gestaltung wurden im Rahmen eines Vertraglichkeitsgutachtens durch ein
FachbuUro durchgefUhrt4.

Im Ergebnis der Prifung besitzt das Planvorhaben eine wesentliche Bedeu-
tung fUr die wohnortnahe Nahversorgung im nérdlichen, &stlichen und sud-
lichen Teil des Ortsteils HOnxe. Die Prifung belegt, dass eindeutige Kriterien
furdie in § 11 Absatz 3 Satz 4 BauNVO genannten Anhaltspunkte einer aty-
pischen Fallgestaltung vorliegen. Mehr als nur unwesentliche Auswirkungen
i. S. der ,,Vermutungsregelung" gern. § 11 Abs. 3 BauNVvO sind ausgeschlos-
sen (s.a. Kap 6 Auswirkungen auf den Einzelhandel).

Das angestrebte Planvorhaben kann hinsichtlich der projektierten Verkaufs-
flache und unter BerUcksichtigung der zu erwartenden Umsatzumverteilun-
gen als marktaddquat und bedarfsgerecht eingestuft werden. Dies gilt ins-
besondere aufgrund der hohen Bedeutung fUr die Funktionalitat des zent-
ralen Versorgungsbereiches Ortszentrum HUnxe. Durch das Vorhaben wird
die Nahversorgungssituation der Ortslage HUnxe gestarkt.

4 Stadt+Handel, Vertréglichkeitsgutachten fur die geplante Verlagerung und Erweiterung eines Rewe-Lebensmittel-
marktes in Honxe (A-Typik Profung), Dortmund 25.10.2017
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Die Verkaufsfldchen fUr den Lebensmittelmarkt und die Béckerei inkl. Café
werden durch textliche Festsetzung festgesetzt. Damit wird die Erweiterung
des Verkaufsfldichenangebotes durch das neue Vorhaben planungsrecht-
lich gesichert. Um eine gewisse Flexibilitdt hinsichtlich der zuldssigen Ver-
kaufsfldche zu sichern, auch im Interesse einer Fldchenarrondierung, wer-
den die Verkaufsfldchen von Lebensmittelmarkt und Backshop aufgerun-
det und damit geringfugig gréBer als die des geplanten Vorhabens festge-
sefzt.

Weiter wird die Bestandsbebauung im sudlichen Teil des Planungsgebietes
planungsrechtlich gesichert. Hier besteht ein Wohn- und Geschdaftshaus,
dessen gewerbliche Nutzung der zentraldrtlichen Versorgung dient und da-
mit der aktuellen Festsetzung des rechtsgultigen Bebauungsplans wieder-
spricht (Allgemeines Wohngebiet). Die Festsetzung erfolgt als Baugebiet Ml
2.

Zur Vermeidung negativer stddtebaulicher Auswirkungen werden Garten-
baubetriebe, Tankstellen und Vergnigungsstatten ausgeschlossen. Auf-
grund der besonderen Standortanforderungen und Ausprdgungen der
Nutzungen (Gebdudedimensionen, Storwirkungen, Verkehrsanbindung
etc.) stehen fUr Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausreichend andere
geeignete Standorte im Gemeindegebiet zur VerflUgung. Vergnigungsstai-
ten sind nicht Gegenstand der &rtlichen Versorgungsfunktion im Ortszent-
rum HUnxe. Ziel ist die Starkung der &rtlichen Versorgungsfunktion durch Mo-
dernisierung und marktaddquate Erweiterung des vorhandenen Lebens-
mittelangebotes zur Sicherstellung der Nahversorgung im Ortsteil.

Textliche Festsetzungen:

1. Im Baugebiet MI 1 dirfen folgende VerkaufsflGchen nicht Uberschritten wer-
den:
- 1.000 gm fUr einen SB-Marktes des Lebensmitteleinzelhandels
- 100 gm fUr einen Backshop mit Café.

2. In den Baugebieten MI 1 und MI 2 sind die in § 6 (2) Ziffern 6 bis 8 BauUNVO ge-
nannten zuldssigen Nutzungen
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen
- VergnUigungsstatten
gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Bebauungsplandnderung.

3. In den Baugebieten Ml 1 und MI 2 sind die in § 6 (3) Ziffer genannten VergnU-
gungsstatten gem. § 1 (6) Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil dieser Bebauungs-
plandnderung.

Das MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundfladchen-
zahl in Verbindung mit der Festsetzung der Hohe der baulichen Anlagen
bestimmt und sichert die bauliche Umsetzung des Planungsvorhabens so-
wie das bestehende Wohn- und Geschdaftshaus. Diese MaBe sind Ober-
grenzen, die nicht Uberschritten werden durfen.

Die festgesetzte Grundfldchenzahl mit 0,6 im Mischgebiet Ml 1 nutzt zur
Standortsicherung des Lebensmittelmarktes die zuldssigen Hochstgrenzen
gemdan § 17 BauNVO aus. FUr das Mischgebiet Ml 2 betréagt die GRZ 0,4, um
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einen stddtebaulich vertréglichen Ubergang zur benachbarten Wohnbe-
bauung mit dhnlichen Grundfldchenzahlen sicherzustellen. Damit wird eine
hinsichtlich der st&dtebaulichen Dichte ortsbildvertragliche Nutzungsstruk-
tur gesichert.

Bezugspunkt fUr die Festsetzungen zur Gebdudehdhe ist Normalhéhennull
im System des Deutschen Haupthdhennetzes 1992. Die Hohe der baulichen
Anlagen ist differenziert festgesetzt. Sie orientiert sich an der Neubebauung
des Lebensmittelmarktes im Baugebiet Ml 1 sowie der Bestandsbebauung
im Baugebiet Ml 2. Folgende Hochstgrenzen fUr die Hohe baulicher Anla-
gen sind festgesetzt; diese durfen nicht Uberschritten werden:

Baugebiet | Dachform max. Hohe in | entspricht absoluter
NHN Hbhe von ca.

MI1
Satteldach, Dachnei- 39.0m 10,60 m (First)
gung max. 25 Grad
Flachdach 340m 5,60m

(Oberkante Attika)

Pultdach 340m 5,60 m (First)
Ziergiebel Marktplatz 355m 6,80 m (First)

Ml 2
Satteldach, Dachnei- 40,5 m 11,50 m (First)
gung max. 45 Grad
Pultdach 33.0m 4,20 m (First)

Textliche Festsetzungen:

4. In den Baugebieten MI 1 und Ml 2 ist der Bezugspunkt der Hohe der baulichen
Anlagen (Firsthbhen Satteldach und Pultdach, Oberkante Attika) Normalhé-
hennull (NHN) im System des Deutschen Haupthdhennetzes 1992 (DHHN92).

5. Im Baugebiet MI 1 darf die Hohe baulicher Anlagen der zum Markplatzorientier-
ten Gebd&udeseite durch Ziergiebel bis hchstens 35,5 m Uber NHN Uberschrit-
ten werden. Dies gilt auch fur technische Dachaufbauten wie KGhl- und LUf-
fungsanlagen, Schornsteine v.aq..

BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN / STELLUNG
BAULICHER ANLAGEN

Die Bauweise sichert als ein Festsetzungsbaustein in Verbindung mit den
Festsetzungen zum MaB der baulichen Nutzung und zur Hohenentwicklung
der Gebdude die stddtebaulich geordnete Entwicklung des Planungsge-
bietes.

Die Bauweise wird im Baugebiet MI 1 in Anlehnung an das Bauvorhaben als
abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Gebd&ude unter Ausnut-
zung der festgesetzten Baugrenzen mit einer Baukorperldnge Gber 50,0 m.
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Gebdudegliederungen, wie sie der Gestaltungsplan vorsieht sind dabei zu-
l&ssig.

Im Baugebiet MI 2 ist eine offene Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der
Uberwiegend wohngenutzten stddtebaulichen Nachbarschaft und sichert
eine entsprechende Einbindung in das Ortsbild im Ubergang zur angren-
zenden Wohnbebauung.

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche ist durch Baugrenzen als Baukorper-
festsetzung festgesetzt. Damit werden der Geb&dudeentwurf des Lebensmit-
telmarktes und die Bestandsbebauung in Lage, Stellung und Ausdehnung
gesichert. Dabei sind entsprechende Gebdudevor- und -rickspringe des
Marktes sowie DachUberstdnde in Ableitung des Hochbauentwurfes durch
einen entsprechenden Verlauf der Baugrenzen berucksichtigt. Die festge-
setzten Uberbaubaren GrundstUcksfldchen gewdhrleisten eine stadtebau-
lich vertragliche EinfUgung des Vorhabens in die wohn- und einzelhandels-
gepréagte Nachbarschaft.

Die Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen erfolgt aus st&dtebaulichen
GrUnden zur ortsbildgerechten Gestaltung und behutsamen Gliederung
des duBeren Erscheinungsbildes der Gebdudekdrper. Das betrifft insbeson-
dere das Bauvolumen des Neubauvorhabens.

Textliche Festsetzung:

6. Im Baugebiet MI 1 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Ge-
b&ude Uber 50 m Lange.

ZULASSIGE GRUNDFLACHE / ABWEICHENDE ABSTANDSFLACHEN

Im Baugebiet Ml 1 ist eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche fur
Stellplatze und Nebenanlagen gemdaB § 19 (4) BauNVO bis hdchstens 0,92
zuldssig. Die Uberschreitung um 0,12 wird aufgrund der GréBe der Stellplatz-
anlage erforderlich. Zur Deckung des Stellplatzbedarfes des Marktes sind
entsprechende FIGchen im rGckwartigen Teil des Planungsgrundstickes er-
forderlich. Diese Fldchen umfassen weiterhin notwendige Nebenanlagen
des Marktes (Standorte Einkaufswagen, Papiercontainer, Leergut An-
nahme, MUlIplatz, Trafos). Dadurch wird die zul@ssige Grundfldche bis zu ei-
ner Grundfldchenzahl von 0,95 Uberschritten. Es verbleiben rechnerisch 5%
der GrundstUcksfldchen unversiegelt.

Aus Grinden des Larmschutzes wird an der sudlichen Grundsticksgrenze
des Mischgebietes MI 1 eine Larmschutzwand festgesetzt (s.a. Festsetzung
Nr. 13). Die Larmschutzwand reduziert die L&drmauswirkungen der Stellplatz-
anlage des Marktes und dient der optischen Abschirmung des sudlich an-
grenzenden Baugrundstucks.

Aufgrund der beengten GrundstUckssituation im Bereich der Stellplatzan-
lage ist eine Errichtung der Larmschutzwand nur auf der Grundsticksgrenze
maoglich. Diese Ladrmschutzwand Uberschreitet in Teilbereichen die Hohe
von 2,0 m und I6st damit Abstandsfldchen auf. Dies liegen damit zu 100%
auf dem Nachbargrundstuck. Zur Sicherung der Larmschutzwand wird ge-
mas § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB die Tiefe der Abstandsfldche der Ladrmschutz-
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wand abweichend von § é Abs. 5 BaUONRW auf ein MaB von O H festge-
setzt. Durch ihre Lage im Norden des befroffenen Nachbargrundstickes
sind keine wesentlichen Auswirkungen auf dessen Belichtungs- und Beson-
nungsverhdaltnisse zu erwarten.

Textliche Festsetzungen:

7.GemdsBs § 19 (4) BauNVvO darfim Baugebiet MI 1 die zulassige GrundflGche
durch die Grundflache von Garagen und Stellpldtzen und ihren Zufahrten, Ne-
benanlagen und Anlagen unterhalb der GeldndeoberflGche bis zu einer
GrundflGdchenzahl von 0,95 Uberschritten werden.

8. Im Baugebiet MI 2 ist gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB eine Abweichung der
Tiefe der Abstandsfldche der Larmschutzwand bis zu 0 H zul&ssig.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN UND IHRE ZUFAHRTEN /
FLACHEN FUR NEBENANLAGEN

Stellplatze sind nur in den dafur gesondert gekennzeichneten Fldchen zu-
|&ssig. Dies betrifft im Baugebiet MI 1 die Stellplatzanlage des SB-Marktes
sowie im Baugebiet MI 2 den Vorbereich des Wohn- und Geschdaftshauses.
Hier wird der erforderliche Stellplatzbedarf abgedeckt. Weitere Stellplatzfla-
chen sind nicht zul&ssig, dies sowohl aus Grinden des stadtebaulichen Er-
scheinungsbildes als auch zur Vermeidung von Beldstigungen durch zusdtz-
lichen KFZ-Verkehr. Im Baugebiet MI 1 sind Garagen baugebietsuntypisch
und nicht zul&ssig.

Die Zul&ssigkeit von Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO ist im Baugebiet
MI T auf die UGberbaubaren GrundstUcksfldchen und die Stellplatzfldche be-
schrankt, um eine rGumliche klare Zuordnung von Gebduden und Freifla-
chen zu erzielen. Baugebietstypische Nebenanlagen wie z.B. Unterstell-
moglichkeiten fUr Einkaufswagen, Trafostationen u.d. sind aus funktionellen
Grinden in der Flache fUr Stellplatze zulGssig. Damit werden die baulichen
MaBnahmen und mogliche Stérwirkungen im Sinne einer geordneten stdad-
tebaulichen Entwicklung rdumlich an einer Stelle konzentriert und negative
Auswirkungen auf das Ortsbild gemindert.

Im Baugebiet MI 2 sind Nebenanlagen nur bis zu einem ortsublichen bauli-
chen Volumen von maximal 30 Kubikmeter zul&ssig. Damit wird eine bauli-
che Uberformung der GrundstUcksfreifldchen aus stadtebaulichen und
Grunden des Ortsbildes begrenzt.

Textliche Festsetzungen:

9.GemdB § 12 (6) und § 23 (5) BauNVO sind Stellplafze und Nebenanlagen im
Baugebiet MI 1 nur auf den mit St festgesetzten FiGchen und innerhalb der
Uberbaubaren GrundsticksflGchen zuldssig. Garagen sind nicht zuldssig.

10. GemaB § 12 (6) und § 23 (5) BauNVvO sind im Baugebiet Ml 2 Garagen und
Stellpldtze nur auf den mit Ga und St festgesetzten FiGchen und innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksfldchen zuldssig.

11. Im Baugebiet MI 2 sind Nebenanlagen auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stUcksfldchen nur bis zu 30 cbm umbauten Raum zuldssig.
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SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN

Zum Schutz der Wohnnachbarschaft und weiterer Nutzungen vor schéadli-
chen Larmeinwirkungen beim vorgesehenen Betrieb der Einzelhandelsein-
richtung wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefUhrts.

Die Festsetzungen Uber Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelt-
einwirkungen sowie bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum
Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen werden als Ergebnis der
Schallschutzuntersuchung fur das Planungsgebiet in den Bebauungsplan
Ubernommen. Dadurch wird sichergestellt, dass in der Nachbarschaft die
Schallschutzanforderungen der DIN 18005, Beiblatt 1(Schallschutz im Stad-
tebau) und der TA L&rm eingehalten und gesunde "Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse" gesichert werden.

Die Berechnungsergebnisse des schalltechnischen Gutachtens dokumen-
tieren, dass die schalltechnischen Orientierungswerte gemdaB Beiblatt 1 zu
DIN 18005-1 unter BerUcksichtigung der vorgesehenen Schallschutzmal-
nahmen unterschritten bzw. eingehalten werden kdnnen und der Betrieb
im Einklang mit den Immissionsschutzvorschriften erfolgen kann.

Festgesetzt wird die Errichtung einer Ladrmschutzwand auf dem Gelédnde
des geplanten Marktes zur optischen und akustischen Abschirmung der
Marktnutzung gegenuber dem bestehenden, siUdlich angrenzenden
Wohn- und Geschdftshaus an der Alten Dinslakener StraBe. FUr diese MaB-
nahme werden entsprechende SchallddmmmaBe und Hbhenfestsetzun-
gen geftroffen, damit eine entsprechende Schallddmmwirkung gesichert
wird.

Zur Minderung der Ladegerdusche werden fur die Einhausung im stdlichen
Gebdudeteil entsprechende SchallddmmmaBe fUr die AuBenbauteile der
Einhausung festgesetzt. Weiterhin werden fur AuBenverflUssiger und LUf-
tungsanlagen sowie andere technische Anlagen entsprechend einzuhal-
tende maximal zuldssige Schallleistungspegel festgesetzt. Zur Begrenzung
der Gerduschbelastungen durch Parkplatzsuchverkehr und Einkaufswagen
im Bereich der Stellplatzanlage werden analog der im Larmschutzgutach-
ten zu Grunde gelegten Vorgaben der ParkplatzlGrmstudieé entspre-
chende Festsetzungen zur Ausgestaltung des Oberfléchenmaterials festge-
setzt. Diese entsprechen den Parametern fUr fahrbahnoberfldchenabhdn-
gige Zuschlage, wie sie im Larmschutzgutachten eingerechnet wurden.

Textliche Festsetzungen:

12. GemdaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB ist auf der mit Index 1 gekennzeichneten Fl&che
eine Larmschutzwand mit einem Schallddmm-MaB R'w von mindestens 25
dB zu errichten. Die Larmschutzwand ist auf der GrundstUcksgrenze auf einer
L&dnge von 50 Metern zu errichten. Die Wand muss die in der folgenden Ta-
belle aufgefUhrten Hohen aufweisen (alle Koordinatenangaben in UTM).

5 afi AmoFlérke Ingenieurbiro fur Akustikund Umwelttechnik: Lédrmgutachten B-Plan Rewe Einzelhandelsmarkt Am
Marktplatz 9, Alte Dinslakener StraBe 11, Hinxe, HalternamSee 14.02.2018, redaktionell angepasst 09.03.2018
6 Bayerisches Landesamt fUr Umwelt: ParkplatzZidrmstudie 7. Auflage, Augsburg 2007
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Larmschutzwand von | L&rmschutzwand bis| HOhe Uber NHN / m
X:32345427,1 X: 32345457,5 30,75
Y:5723514,8 Y:5723517,0

X:32345457,5 X:32345476,9 30,05

Y: 57235170 Y:5723518,5

13. Bei der baulichen AusfUhrung der Einhausung (Index 2) ist zu beachten, dass
zur Erzielung einer ausreichenden Abschirmwirkung gemdaB DIN ISO 9613-2 fir
die AuBenbauteile (AuBenwdnde, Dach, Tor und andere) ein Bauschallddmm-
MaB R w.res vOn mindestens 25 dB erreicht wird und die Konstruktion eine ge-
schlossene Oberfldche ohne Risse und Licken aufweist.

14. Gema@B § 9 (1) Nr. 24 BauGB darf im Baugebiet Ml 1 der Schallleistungspegel
von AuBenverflUssigern, Kalte- und LUftungsanlagen sowie weiteren techni-
schen Anlagen, in Summe folgenden Werte nicht Gberschreiten: Tag (6-22 Uhr)
LWarmag = 79 dB(A); lauteste Nachtstunde (22 - 6 Uhr) zwischen LW amacht = 69
dB(A). Werden die Standorte der Anlagen veréndert oder kommen weitere
AuBenaggregate hinzu, ist nachzuweisen, dass die Immissionsrichtwerte der TA-
Larm eingehalten werden.

15. Der Oberflachenbelag der Fahrwege der festgesetzten Fldche fur Stellplatze
mBaugebiet MI 1 ist in Asphalt oder eng verlegtem Pflaster mit einer Fugen-
breite < 3 mm auszufUhren.

ANPFLANZUNGEN VON BAUMEN / BINDUNGEN FUR DIE ERHALTUNG
VON BAUMEN

Die bestehenden Baume im Einfahrtbereich des Lebensmittelmarktes an
der Alten Dinslakener StraBe werden mit einer Pflanzbindung belegt. Sie tro-
gen einen wesentlichen Teil zur prégenden Struktur des GrundstUckes.

Entlang der 6stlichen GrundstUcksgrenze sind Neupflanzungen fir B&Gume
festgesetzt. Die Bume ergdénzen die bestehende Begrinung entlang des
HUnxer Baches und leisten einen Beitrag zur Kompensation des Wegfalls von
zwei planungsbetroffenen Baumen auf der geplanten Stellplatzaniage. Die
Anpflanzungen und Bindungen fUr bestehende Bdume fragen zu einer
landschaftsgerechten Einbindung des Neubauvorhabens des Lebensmit-
telmarktes in das Orts- und Landschaftsbild bei.

Textliche Festsetzung:
16. Die festgesetzten Anpflanzungen fUr BGume und die zum Erhalt festgesetzten
B&ume sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sie sind bei Neu-, Erg&nzungs-

und Ersatzpflanzungen lagegenau zu ersetzen. Es sind standortgerechte, heimi-
sche Gehdlze zu verwenden (Ahorn, Buche, Linde, Erle u.a.).
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HINWEISE

Die folgenden Hinweise geben Aufschluss Uber zu berUcksichtigende As-
pekte bei der Umsetzung und DurchfUhrung des Bebauungsplanes. Sie ent-
falten keinen Rechtscharakter, sind jedoch als fachplanerische Hinweise in
Ergdnzung der textlichen und zeichnerischen Festsetzungen bei der Umset-
zung der Planung zu beachten.

ARCHAOLOGISCHE BODENFUNDE

Im Plangebiet auftretende archdologische Bodenfunde sind der Gemein-
de HUnxe als Unterer Denkmalbehérde oder dem Rheinischen Amt fUr Bo-
dendenkmalpflege AuBenstelle Xanten, Gelderner StraBe 3, 46509 Xanten
unverzUglich mitzuteilen. Auf die §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes
Nordrhein-Westfalen wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

BERGBAU

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des ehemaligen untertdgigen Berg-
baus der Ruhrkohle Bergbau AG. Die Bauherren sind gehalten zwecks even-
tuell erforderlicher Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen mit der Deut-
schen Steinkohle AG Kontakt aufzunehmen (Deutsche Steinkohle AG, Post-
fach, 44620 Herne).

KAMPFMITTELVERDACHT

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kompfmittel im Boden vorhanden sind. Soll-
ten Kampfmittel gefunden werden, ist umgehend das Ordnungsamt der
Gemeinde HUnxe, Dorstener StraBe 24, 46569 HUnxe zu benachrichtigen.
Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird zusatzlich eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Dazu ist das Merkblatt fir Baugrundein-
ariffe des Kaompfmittelbeseitigungsdienstes zu beachten.

VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Die Textlichen Festsetzungen des Rechtsplanes sowie die Festsetzungen zur
Gestaltung i.dF.v. 15.03.1985 werden fir den Geltungsbereich der 5. Ande-
rung ungultig.
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Teil C  AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

6 Auswirkungen auf den Einzelhandel

In Zusammenhang mit der Verlegung des Marktstandortes vom westlichen
an den sudlichen Rand des Marktplatzes in HUnxe ist eine Erweiterung der
Verkaufsflachen von aktuell 610 m2 (inkl. 15 m Backer) auf 1.028 m2 (inkl. 56
m2 Bdcker und 35 m2 Cafébereich) vorgesehen. Damit wird die Grenze der
GroB3flachigkeit Uberschritten (> 800m?2 Verkaufsfldche/1.200 m2 Bruttoge-
schoBflache). Das erfordert in der Regel eine Festsetzung der Nutzung als
Kerngebiet oder Sonstiges Sondergebiet gem. § 11 Abs. 3 BauNVvO.

Grundlage fur die planungsrechtliche Beurteilung groBfldchiger Vorhaben
des Lebensmitteleinzelhandels auf mehr als 800 m2 Verkaufsfldche ist § 11
Abs. 3 BauNVO. Zur Vereinfachung der Beurteilung, ob solche Auswirkun-
gen vorliegen, stellt § 11 Abs. 3 Satz 3 BauNVO den Genehmigungsbehor-
den eine Regelvermutung zur VerfUgung: Demnach sind solche Negativ-
auswirkungen ,in der Regel anzunehmen, wenn das Vorhaben die Ge-
schossfléche von 1.200 m? Uberschreitet”. Diese Regelvermutung kann aber
nach § 11 Abs. 3 Satz 4 BauNVO widerlegt werden u.a. wenn Anhaltspunkte
daflr bestehen,

- dass Auswirkungen bereits bei weniger als 1.200 m2 Geschossfladche vor-
liegen oder
- bei mehr als 1.200 m2 Geschossfldche nicht vorliegen.

Zur Klérung der Auswirkungen des Vorhabens auf die bestehende Versor-
gungssituation wurde ein Vertraglichkeitsgutachten durch ein Fachburo er-
arbeitet’. Dabei ging es insbesondere um die Kldrung und Pruofung der Ge-
nehmigungsfahigkeit des geplanten Vorhabens in einem Mischgebiet bei
Nachweis der Voraussetzungen einer atypischen Fallgestaltung gemaB §
11 Abs.3 Satz 4 BauNVvO.

GemdaB einer Empfehlung der Arbeitsgruppe ,,Strukturwandel im Lebensmit-
teleinzelhandel und § 11 Abs. 3 BQuNVO" kbnnen mehr als nur unwesentli-
che Negativauswirkungen bei groBfladchigen Lebensmittelbetrieben dann
fehlen, wenn der Non-Food-Anteil am Sortiment weniger als 10% der Ver-
kaufsfldche betrégt und der Standort verbrauchernah und hinsichtlich des
Verkehrsaufkommens vertraglich sowie stddtebaulich integriert ist. Diesen
Ansatz hat das BVerwG in seinem Beschluss vom 22. April 2004 (4 B 29.04)
und in seinem Urteil vom 24. November 2005 (4 C 10.04) ausdricklich gebil-
ligt und abschlieBend festgestellt, dass die von der Arbeitsgruppe genann-
ten Erfahrungswerte bei der vorzunehmenden Einzelfallprifung im Sinne ei-
ner typisierenden Betrachtungsweise berUcksichtigt werden kénnen und
dass sich auf der Grundlage dieser Arbeitsgruppentberlegungen unter Be-
ricksichtigung der Besonderheiten des Einzelfalles sachgerechte Standor-
tentscheidungen treffen lassen, ohne dass es von Rechts wegen einer wei-
teren Erhdhung beim Merkmal der GroBflachigkeit bedurfte.

Vor diesem Hintergrund wurde fur den Planungsfall in der vorliegenden Ver-

7 Stadt+Handel, Vertraglichkeitsgutachten fUr die geplante Verlagerung und Erweiterung eines Rewe-Lebensmittel-
marktes in Honxe (A-Typik Profung), Dortmund 25.10.2017
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traglichkeitsanalyse eine EinzelfallprOfung im Sinne einer typisierenden Be-
tfrachtung unter folgenden Aspekten durchgefuhrt:

Angebotsanalyse

Umsatzschatzung

Umgang mit Verlagerung und Erweiterung

Nachfrageanalyse

Stddtebauliche Analyse

Absatzwirtschaftliche Auswirkungen

Stédtebauliche Auswirkungen

Prifung stédtebaulicher und /oder betrieblicher Besonderheiten des
Planvorhabens.

Im Ergebnis ist Folgendes zusammenfassend festzuhalten:

Der Vorhabenstandort ist stddtebaulich integriert mit guter OPNV-
Anbindung und Erreichbarkeit mittels motorisiertem Individualverkehr. Er
stellt einen Betrieb mit hoher Bedeutung fUr die Funktionalitat des zentra-
len Versorgungsbereiches Ortszentrum HUnxe im Ganzen dar.

Das Planvorhaben erscheint angesichts der festgestellten Kaufkraft-
abschépfung im Sortimentsbereich Nahrungs- und Genussmittel im
standortbezogenen Nahbereich als angemessen dimensioniert (rd. 26 -
27 % und somit unterhalb des 35 %-Schwellenwertes). Das Planvorhaben
stellt insbesondere fUr die nérdlich, dstlich und stdlich gelegenen Wohn-
gebiete im Kernort HOnxe den ndchstgelegenen Anbieter sowie den ein-
zigen Lebensmittelsupermarkt dar.

Die Erweiterung des Planvorhabens stellt eine marktad&quate Erweite-
rung des Bestandmarktes dar und tragt zur langfristigen Sicherung des
Standortes und somit zur Sicherung einer diversifizierten wohnortnahen
Versorgung der Bevdlkerung bei. Insbesondere durch die Lage und das
Vollsortiment nimmt das Vorhaben eine wichtige Position fUr die Nahver-
sorgung ein.

Das Planvorhaben besitzt ein nahversorgungsrelevantes Hauptsortiment
(Nahrungs- und Genussmittel). Der Anteil der zentrenrelevanten Randsor-
timente liegt bei dem Planvorhaben bei unter 10 % und spricht somit fOr
einen wohnortnahen Bezug.

Eine Beeintrdchtigung der Zentren- und Nahversorgungsstrukturen im
dargestellten Untersuchungsraum sowohl in deren Bestand als auch hin-
sichtlich ihrer Entwicklungsmaoglichkeiten ist ausgehend von den ermittel-
ten Umsatzumverteilungswerten nicht zu erwarten. Stddtebauliche ne-
gative Auswirkungen auf den Bestand und/oder die Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche und /oder Nahversorgungsstrukturen sind nicht
zU erwarten.

Es ist festzuhalten, dass das Planvorhaben den wesentlichen Zielsetzun-
gen und Empfehlungen des EHK HUnxe 2009 entspricht. Das Planvorha-
ben entspricht den Empfehlungen des Einzelhandelserlasses NRW 2008.
Insbesondere hinsichtlich der rGumlichen Versorgungsfunkfion kommt
dem Planvorhaben im ansonsten nicht fldichendeckend ausgestatteten
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nordlichen, dstlichen und sUdlichen Bereich des Ortsteils HOnxe eine be-
deutende Rolle zu.

Die PrUfung belegt, dass eindeutige Hinweise fUr die in § 11 Absatz 3 Satz 4
BauNVO genannten Anhaltspunkte einer atypischen Fallgestaltung vorlie-
gen, da mehr als nur unwesentliche Auswirkungen i. S. der ,,Vermutungsre-
gelung"gern. § 11 Abs. 3 BauNVvVO auszuschlieBen sind.

Das Planvorhaben besitzt eine wesentliche Bedeutung fUr die wohnortnahe
Nahversorgung im noérdlichen, ostlichen und sudlichen Teil des Ortsteils
HUnxe. Das angestrebte Planvorhaben kann hinsichtlich der projektierten
Verkaufsfldche und unter BerUcksichtigung der zu erwartenden Umsatzum-
verteilungen als marktadé@quat und bedarfsgerecht eingestuft werden.
Dies gilt insbesondere aufgrund der hohen Bedeutung fUr die Funktionalitat
des zentralen Versorgungsbereiches Ortszentfrum HUnxe.

7 Auswirkungen auf den Verkehr

Mit Anbindung des Planungsgrundstickes an die Alte Dinslakener StraBe ist
die ErschlieBung des Planungsgebietes gesichert.

Anlieferverkehr erfolgt etwa 16-mal pro Woche mit SattelzOgen und Lastwa-
gen (3-Achser), das entspricht im Mittel 2,7 Anlieferungen pro Tag. Dazu
kommen bedarfsangepasst Streckenlieferanten (Kleinwaren) mit Kleintrans-
portern.

Es wird davon ausgegangen, dass aufgrund der st&dtebaulich integrierten
Lage im Ortskern von HUnxe ein Teil des Verkehres auch durch das Fahrrad
oder zu FuB abgewickelt wird.

Das aus der Nutzung als Einzelhandelsstandort resultierende Verkehrsauf-
kommen ist Uber die vorhandenen ErschlieBungsstraBen abwickelbar.
Nachteilige Auswirkungen auf die vorhandene ErschlieBung sind nicht zu
erwarten. Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen StraBen ist fur die Auf-
nahme des zu erwartenden Verkehrs ausreichend bemessen.

Der durch die Nutzungen ausgeldste Stellplatzbedarf ist auf dem Planungs-
grundstUck abzudecken. Der geplante Stellplatz besitzt eine Kapazitdt von
40 Platzen und ist ausreichend bemessen.

8 Auswirkungen auf den Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Vorhabens in wohngepragter Nachbarschaft
wurde zur Klarung derimmissionsschutzrechtlichen Belange eine schalltech-
nische Untersuchung durchgefuhrt, die die Freifldchen- und Parkplatzge-
rdusche durch den Kundenverkehr sowie den Anlieferverkehr prognostisch
ermittelt hats.

Grundlage der schalltechnischen Berechnung sind ein Gestaltungsplan
zum Bauvorhaben des Lebensmittelmarktes sowie Angaben des Befreibers.
Des Weiteren erfolgte die Beurteilung in Bezug auf die Hauptldrmqguellen

8 afi Aro Flérke Ingenieurbiro fUr Akustik und Umwelttechnik: Ldrmgutachten B-Plan Rewe Einzelhandelsmarkt Am
Marktplatz 9, Alte Dinslakener StraBe 11, Hinxe, Halternam See 14.02.2018, redaktionell angepasst 09.03.2018
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unter folgenden Randbedingungen:

- Parkplatznutzung durch Kunden des erweiterten Marktes und des ge-
planten Backshops werktaglich zwischen 6:15 und 21.45 Uhr (= keine Nut-
zung wdhrend der Nachtstunden),

- Warenanlieferungen und Verladetatigkeiten in der vorgesehenen Anlie-
ferzone ausschlieBlich tagsiuber zwischen 6:00 und 22:00 Uhr.

Die Bewertung der Larmimmissionen erfolgt auf Grundlage der DIN 18005
Beiblatt 1 und der TA Ladrm. Zur Beurteilung der L&rmimmissionen wurden
zwei Varianten untersucht:

- Variante 1 bewertet L&drmauswirkungen, die ausschlieBlich aus der Nut-
zung des neu angelegten Parkplatzes auf dem Geldnde des REWE-
Marktes erfolgen

- Variante 2 unterstellt auch eine Teil-Nutzung des vorhandenen Parkplat-
zes Am Marktplatz. Es ist damit zu rechnen, dass die Kunden in erster Linie
auf dem Marktplatz parken werden und in zweiter Linie auf den 40 Stell-
pl&tzen hinter dem Gebdude. Die Belastung der Anwohner am Markt-
platz insbesondere im Geb&ude Am Marktplatz 7 wird durch die Prog-
nose in der Variante 1 nicht ausreichend abgedeckt. FUr die Larmbe-
rechnung wird deshalb in der Variante 2 das Verkehrsaufkommen ent-
sprechend der Verteilung der Stellplatze (53 Stellplatze auf dem Marki-
platz, 40 Stellplatze hinter dem Markt) vorgenommen und zusdtzlich be-
urteilt.

Damit werden s@mtliche Méglichkeiten der Larmemissionen im Sinne einer
worst-case-Betrachtung bewertet. Dazu z&hlen im Einzelnen die Gerdusche
von Einkaufswagen (Einstellplatz und Fahrwege), das Schieben von Hubwa-
gen, des Papierpresscontainers, des Leergutlagers, von Lkw-Anlieferfahrten
und deren Ladegerdusche, Gerdusche durch die Parkplatznutzung inklusive
der Fahrwege sowie Ger&usche durch AuBenschallquellen der technischen
Gebdudeausrustung. Betrachtet wurden insgesamt 12 verschiedene Immis-
sionspunkte der unmittelbaren rdumlichen Nachbarschaft. Die Bewertung er-
folgte geschossweise. Im Ergebnis ist folgendes festzuhalten

* Die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm werden bei Bewertung der Vari-
ante 1 an allen Immissionsorten werktags und an Sonn- und Feiertagen
(Backshop) tagsuber um mindestens 0,7 dB und nachts um mindestens
10,9 dB unterschritten.

* Die Immissionsrichtwerte der TA-L&rm werden bei Bewertung der Vari-
ante 2 an allen Immissionsorten werktags und an Sonn- und Feiertagen
(Backshop) tagsUber um mindestens 3,1 dB und nachts um mindestens
10,9 dB unterschritten. An Sonntagen bei Offnungszeiten zwischen 7
und 18 Uhr sind die Kundenaufkommen des Backshops deutlich niedri-
ger als die Kundenaufkommen des REWE- Marktes werktags. Da schon
die Immissionsrichtwerte werktags eingehalten werden, werden sie auf-
grund der geringeren Kundenzahlen des Backshops sonntags auch si-
cher eingehalten.
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Ubersicht der Immissionsorte und Schallquellen

abs.
Immis- Hohe Richtwerte Beur-
Immissionsort sionsort- | Nutzung | Fassade iiber TA-Lirm | teilungspegel
Nr. Grund dB(A) dB(A)
m

Tag | Nacht | Tag | Nacht
ZUR ALT. SCHMIEDE 1B 1001 MD O 31.20 60 45 | 49.7 34,1
ZUR ALT. SCHMIEDE 1B 1001 MD O 34.20 60 45 | 513 34,0
ZUR ALT. SCHMIEDE 1B 1001 MD O 37.20 60 45 | 51,7 33.8
ALTE DINSLAKENER 10 1002 MI O 3047 60 45 | 422 316
ALTE DINSLAKENER 10 1002 MI O 33.47 60 45 | 427 315
ALTE DINSLAKENER 10 1002 MI O 36.47 60 45 | 433 314
ALTE DINSLAKENER15-1 1003 MI N 34.00 60 45 | 593 31,1
ALTE DINSLAKENER15-2 1004 MI N 33.83 60 45 | 584 29,5
ALTE DINSLAKENER15-2 1004 MI N 36.83 60 45 | 59,1 294
ALTE DINSLAKENER15-3 1005 MI N 33.90 60 45 | 59,0 30,3
ALTE DINSLAKENER15-3 1005 MI N 36.90 60 45 | 59,1 30,1
ALTE DINSLAKENER15-4 1006 MI N 31.00 60 45 | 54,6 21,9
ALTE DINSLAKENER15-5 1007 MI O 30.92 60 45 | 529 19.4
ALTE DINSLAKENER15-6 1008 MI O 30.39 60 45 | 533 223
AM MARKTPLATZ 7-1 1009 MI W 30.81 60 45 | 519 20,8
AM MARKTPLATZ 7-1 1009 MI Y 33.81 60 45 | 532 215
AM MARKTPLATZ 7-1 1009 MI W 36.81 60 45 | 52,9 215
AM MARKTPLATZ 7-2 1010 MI S 30.82 60 45 | 55,5 21,3
AM MARKTPLATZ 7-2 1010 MI S 33.82 60 45 | 56,0 23,0
AM MARKTPLATZ 7-2 1010 MI S 36.82 60 45 | 55,7 23,0
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Beurteilungspegel Immissionsorte - Variante 1

abs.

Immis- Hohe Richtwerte Beur-
Immissionsort sionsort- | Nutzung | Fassade iiber TA-Lirm | teilungspegel

Nr. Grund dB(A) dB(A)

m

AM MARKTPLATZ 7-3 1011 MI S 30.93 60 45 55,0 233
AM MARKTPLATZ 7-3 1011 MI S 33.93 60 45 56,1 24.5
AM MARKTPLATZ 7-3 1011 MI S 36.93 60 45 56,1 245
AM MARKTPLATZ 7-4 1012 MI S 30.90 60 45 53,7 22,9
AM MARKTPLATZ 7-4 1012 MI S 33.90 60 45 55,0 23,9
AM MARKTPLATZ 7-4 1012 MI S 36.90 60 45 55,0 23,8

Beurteilungspegel Immissionsorte Variante 1
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abs.
Immis- Hohe Richtwerte Beur-
Immissionsort sionsort- | Nutzung | Fassade iiber TA-Lirm | teilungspegel
Nr. Grund dB(A) dB(A)
m

Tag | Nacht | Tag | Nacht

ZUR ALT. SCHMIEDE 1B 1001 MD O 31.20 60 45 | 484 34,1
ZUR ALT. SCHMIEDE 1B 1001 MD O 34.20 60 45 | 498 34,0
ZUR ALT. SCHMIEDE 1B 1001 MD O 37.20 60 45 | 50,2 338
ALTE DINSLAKENER 10 1002 MI O 30.47 60 45 | 443 31,6
ALTE DINSLAKENER 10 1002 MI O 33.47 60 45 [ 455 315
ALTE DINSLAKENER 10 1002 MI O 36.47 60 45 | 464 314
ALTE DINSLAKENERIS5-1 1003 MI N 34.00 60 45 | 56,5 31,1
ALTE DINSLAKENER15-2 1004 MI N 33.83 60 45 [ 55,8 29,5
ALTE DINSLAKENER15-2 1004 MI N 36.83 60 45 | 56,3 294
ALTE DINSLAKENER15-3 1005 MI N 33.90 60 45 | 56,3 30,3
ALTE DINSLAKENERI15-3 1005 MI N 36.90 60 45 | 563 30,1
ALTE DINSLAKENER15-4 1006 MI N 31.00 60 45 [ 518 21:9
ALTE DINSLAKENERI1S5-5 1007 MI O 30.92 60 45 | 504 19.4
ALTE DINSLAKENER15-6 1008 MI O 30.39 60 45 | 50,5 223
AM MARKTPLATZ 7-1 1009 MI W 30.81 60 45 | 56,9 20,8
AM MARKTPLATZ 7-1 1009 MI Y 33.81 60 45 [ 56,9 21,5
AM MARKTPLATZ 7-1 1009 MI W 36.81 60 45 | 56,2 21,5
AM MARKTPLATZ 7-2 1010 MI S 30.82 60 45 | 547 21,3
AM MARKTPLATZ 7-2 1010 MI S 33.82 60 45 [ 552 23,0
AM MARKTPLATZ 7-2 1010 MI S 36.82 60 45 | 54,7 23,0
AM MARKTPLATZ 7-3 1011 MI S 30.93 60 45 | 52,6 233
AM MARKTPLATZ 7-3 1011 MI S 33.93 60 45 [ 53,9 245
AM MARKTPLATZ 7-3 1011 MI S 36.93 60 45 | 542 245
AM MARKTPLATZ 7-4 1012 MI S 30.90 60 45 | 50,5 229
AM MARKTPLATZ 7-4 1012 MI S 33.90 60 45 [ 519 239
AM MARKTPLATZ 7-4 1012 MI S 36.90 60 45 | 52,0 23,8

Beurteilungspegel Immissionsorte -Variante 2

* Auch durch kurzzeitige Ger&uschspitzen sind keine Konflikte zu erwar-

fen.
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Eine Erhdhung des Verkehrsaufkommens im offentlichen StraBenraum,
die eine Zunahme des Verkehrsldrms und 3 dB verursacht, ist durch die
Anderung der Offnungszeiten und die Erweiterung der Verkaufsfléiche
nicht zu erwarten. Durch die geschdatzte Verkehrszunahme ernéht sich
der Verkehrsl&drm auf der Alten Dinslakener StraBe um 0,4 dB.

Die Beurteilungspegel durch Verkehrsldrm liegen als Beispiel am Ge-
bdude Alte Dinslakener StraBe 10 bei zu erwartenden Beurteilungspe-
gelnvon 62 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts noch weit unter der Grenze
zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts. Im
Plangebiet ist nur das Gebdude Alte Dinslakener StraBe 15 schutzwir-
dig, da in dem Gebdude fir den Rewe-Markt keine schutzwirdigen
Aufenthaltsrdume mit Fenstern zur Alten Dinslakener StraBe vorgesehen
sind. An dem Gebdude Alte Dinslakener StraBe 15 sind straBenseitig Be-
urteilungspegel tags von 56 und nachts von 50 dB(A) zu erwarten. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 fUr Mischgebiete werden hier einge-
halten. Es sind keine Festsetzungen zum Schallschutz vor Verkehrsldrm
erforderlich.

Zur Einhaltung der Immissionswerte sind im Bebauungsplan differenzierte
Festsetzungen zum L&rmschutz getroffen:

Errichtung einer Larmschutzwand zum sudlichen Nachbargrundstick
mit Festsetzung der Héhe und eines LuftschallddmmmaBes zur Ab-
schirmung des ParkplatzlGrms

Festsetzung zur Abschirmwirkung der Einhausung (Liefer- und Lade-
verkehr)

Regelungen zur L&rmd&mmung des Oberfldchenbelages der Stell-
platzanlage des REWE-Marktes

Festsetzung der Schallleistungspegel fur AuBenverflUssiger und LUf-
tungsanlagen; die Einhaltung der Immissionsrichtwerte nach TA Larm
ist auf der Grundlage der konkreten Anlagentechnik im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Damit werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse gesichert.
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Ansichten der L&rmschutzwand
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Hinsichtlich des Klimaschutzes sind nach § 1 (5) BauGB die allgemeinen Ziele
zu sichern.

Die Mdglichkeiten der Festsetzung klimawirksamer Gestaltungsmaoglichkei-
ten sind aufgrund der bestehenden Gebdudeorientierung sehr gut.

Im Zuge der geltenden Gesetzgebung sind die gesetzlichen Vorgaben der
Energieeinsparung, des Einsatzes regenerativer Energien und der Energie-
effizienz zu berUcksichtigen. Neu- und Umplanungen unterliegen den ge-
setzlichen Anforderungen an Energieeinsparung und Klimaschutzanforde-
rungen, wie sie beispielsweise aus der Energieeinsparverordnung fur jede
BaumaBnahme nachzuweisen ist (ENEV12). Die Einhaltung dieser Anforde-
rungen ist Gegenstand der konkreten Hochbauplanung. In diesem Zusam-
menhang sind z.B. auch Fragen regenerativer Energieversorgungssysteme
zu prUfen, wie sie im ErneuerbareEnergienWarmegesetz (EEWarmeG) vor-
gegeben sind.

Die REWE Dortmund hat sich im Jahr 2013 das Ziel gesetzt, ihre spezifischen
Treibhausgasemissionen bis 2022 gegenuUber 2006 zu halbieren. Dazu zahlt
u.a. die Versorgung der Markte mit Grinstrom, der Einsatz klimaschonender
Kaltemittel sowie MaBnahmen zur effizienten Nutzung der Energie (Belich-
tung, Lichtsteuerung, Einschaltzeiten?.

Nach aktueller Planung erfolgt die Beheizung der Fidchen des geplanten
Marktes Uber Luft-Wasser-Warmepumpen und der Abwdarmeleistung aus
der kdltetechnischen Einrichtung fUr KUhltheken, KUhltruhen usw. Alternativ
ist eine zusatzliche Brennwert-Kesselanlage (70 kW) vorgesehen.

Die bestehende Orientierung des Gebdudes sowie die Dachformen (ge-
neigtes Dach, Flachdach, Pultdach) lassen die Errichtung solarthermischer
und photovoltaischer Anlagen zu.

Die Grunfldchen auf den GrundstUcksfreibereichen haben klimaausglei-
chende Funktion. Dadurch kdnnen die klimatisch wirksamen Folgen der FIG-
chenversiegelungen durch Gebdude und die Hof- und Betriebsfldchen (z.B.
Aufheizen in den Sommermonaten) gemindert werden. Die Grunfl&chen
Ubernehmen eine gliedernde Funktfion und fragen zu einer landschaftsge-
rechten Eingrinung des Standortes bei.

Auswirkungen auf den Artenschutz

FUr den Abbruch der Bestandsgebdude einschlieBlich der Fallung und Ve-
getationsbeseitigung auf dem Grundstick Alte Dinslakener StraBe 11 in
HUnxe wurde eine Artenschutzprifung durchgefUhrt, um festzustellen, ob
durch das Vorhaben artenschutzrechtliche Konflikte ausgeldst werden!©,

Aus diesem Grund fand eine Begehung des Grundsticks und der zum Ab-
bruch vorgesehen Gebdude statt. Zudem wurden bekannte Nachweise
von Tierarten aus dem Umfeld im Hinblick auf ihren Status und ihre Habitat-
bindung im Untersuchungsraum betrachtet und bewertet. Die potentiellen
Auswirkungen der Abbrucharbeiten, Fallungen/Vegetationsbeseitigungen

9

SLF

http://www.rewe-group-nachhaltigkeitsbericht.de
Dipl.-Biolog. Daniela Specht: Artenschutzrechtliches fachgutachten zum Abbruch des Geb&udekomplexes
Bdackerei und Gaststatte Nyken sowie Neubau einer REWE-Filiale, Alte Dinslakener StraBe HUnxe, 13. 09. 2017
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und NeubaumaBnahmen auf die Arten wurde auf Grundlage von fachli-
chen Einschdtzungen ermittelt.

FUr den Untersuchungsraum konnten Vorkommen besonders geschutzter
Tierarten nachgewiesen werden.

Am Hauptgebdude konnte eine Mehlschwalbenkolonie festgestellt wer-
den. Der Gehdlzbestand des GrundstUckes kann grundsatzlich europdisch
geschutzten Vogelarten Fortpflanzungsstatten bieten, es wurden einige
ubiquitdre Vogelarten nachgewiesen.

Ein Besatz von Fledermausarten kann nicht ausgeschlossen werden. In/an
den untersuchten Gebduden wurden aktuell keine Fledermduse oder Spu-
ren von Fledermausarten festgestellt. Potentielle Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten sind fUr einzelne Fledermduse in den dargestellten Dachbereichen
vorhanden, es kénnen Tagesquartiere, Balzquartiere vorkommen. Nach-
weise von Breitflugelfledermdusen, Zwergfledermdusen und mindestens ei-
ner Myotis-Art liegen aus dem Umfeld vor.

Durch die geplanten Abbrucharbeiten, Fallungen/Vegetationsbeseitigun—
gen und NeubaumaBnahmen werden Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs.
1 BNatSchG (Nr.1 Tétung/Verletzung, Nr. 2 erhebliche Stérung, Nr. 3 Zersto-
rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten von europdisch geschitzten Tier-
arten) ausgelost.

Unter BerUcksichtigung der angefUhrten Schutz- und VermeidungsmaBnah-
men sowie CEF-MaBnahmen (Ersatzhabitate Mehlschwalbe) wird nach ak-
tuellem Kenntnisstand ein Eintreten von Verbotstatbestinden geman § 44
Abs. 1 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG fuUr die festgestellten planungsrelevanten
Tierarten mit hoher Wahrscheinlichkeit verhindert.

Die erforderlichen Ersatzhabitate fUr die planungsbetroffene Mehlschwalbe
(Nisthilfen) werden zwischen Unterer Naturschutzbehdrde des Kreises Wesel
und Vorhabentrager abgestimmt und umgesetzt.

Die Bebauungsplandnderung hinsichtlich des Flursticks 1081 (Nachbar-
grundstUck Alte Dinslakener StraBe 15) hat keine Auswirkungen auf den Ar-
tenschutz, da keine baulichen Verdnderungen auf dem Grundstick vorge-
nommen werden (Bestandsfestschreibung).

Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Gas, Trinkwasser und Strom ist durch vorhandene Leitun-
gen sichergestellt. Die Abwasserentsorgung ist ebenfalls durch das beste-
hende Netz sichergestellt (Mischwasserkanal Alte Dinslakener StraBe).

Regenwasserentsorgung

Die Entwdasserung der Dachfléchen des neuen REWE-Marktes kdnnen in-
folge der hydraulischen Auslastung nicht an den 6ffentlichen Mischwasser-
kanal angeschlossen werden. Eine ortsnahe Versickerung ist gemdas Boden-
gutachten des BUros Dr. Koppelberg vom 29.11.2017 nicht moglich. Zu die-
sem Sachverhalt wurde im Dezember 2017 ein Abstimmungsgespréch zwi-
schen Gemeinde HUnxe und dem Kreises Wesel (Untere Wasserbehdrde,
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Artenschutz) gefUhrt. Im Ergebnis ist folgendes Regenwasserentwdasserungs-
konzept Grundlage der weiteren technischen Ausfuhrungsplanung durch
ein FachingenieurbUro'':

in den HUnxer Bach darf ein Volumen von 5,0 I/s Dachfléchenwasser
eingeleitet werden unter der Voraussetzung, dass das Gewadsser zeit-
nah nachbilanziert wird und der entsprechende Retentionsausgleich
durch die Gemeinde vorgenommen wird;

es ist eine entsprechende Zwischenspeicherung auf dem REWE-
GrundstUck vorzusehen und ein Einleitungsantrag in das Gewdsser zu
stellen;

das Gebdude des Marktes sowie die Stellplatzfldéchen werden so ver-
schoben, dass kein Eingriff in das Gewdsser erfolgt bzw. der Eingriff mi-
nimiert wird;

das Grabenprofil des Hinxer Baches soll im Bereich des geplanten FuB3-
weges von der Stellplatzanlage zum Eingang auf ca. 20 m Ladnge mittels
einer Boschungsabfangung gekuUrzt werden; die Leistungsfahigkeit der
GrabenprofileinkUrzung ist hydraulisch nachzuweisen; die Boschungs-
abfangung ist méglichst naturnah zu gestalten (L-Stein, Gabbionen,
etc.);

die Hohenplanung der AuBenanlagen soll dem natirlichen Geldnde-
verlauf angepasst werden, so dass eine "Aufschulterung" der 6stlichen
Bachbd&schung nicht erforderlich ist;

die Einleitung der leicht belasteten Niederschlagswdasser der Verkehrs-
flachen (Parkplatz) des Marktes erfolgt Gber den vorhandenen &ffentli-
chen Mischwasserkanal in der Alten Dinslakener Stral3e.

Das auf den privaten GrundstUcken im Baugebiet Ml 2 anfallende Regen-
wasser ist durch geeignete MaBnahmen gemdas Arbeitsblatt DWA-A 138
auf dem GrundstUck einer Versickerung zuzufGhren.

FUr die Versickerungseinrichtungen ist bei der unteren Wasserbehorde des
Kreises Wesel eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

13 FIdchenbilanz

Summe Geltungsbereich 4.799 gm 100 %
Bauland 4.799 gm 100 %
davon:

Mischgebiet 1 3.505 gm

Mischgebiet 2 1.294 gm

1" Kottowski Ingenieurgesellschaft mbH, Kalkar 2018

SLF
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