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Gemeinde Hiinxe B-Plan Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever StraRe) 13. Anderung

Begriindung 30.01.2020
TEIL A RAHMENBEDINGUNGEN / SITUATION / ZIELE
1 Veranlassung und Erforderlichkeit

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hilinxe hatte in seiner Sitzung am
05.09.2018 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever Stra-
Re)“ im Ortsteil Hinxe, zu andern. Ziel der Plananderung ist es, eine flexiblere
Nutzung der verhaltnismalig grolRen Grundstlicke zu ermdglichen. Dazu werden:

- die Grundflachenzahl (GRZ) in den allgemeinen Wohngebieten von 0,3 auf
0,4 erhoht

- die verbleibenden Festsetzungen der GFZ fiir die WR-Gebiete gestrichen

- flr den Geltungsbereich der 9. Anderung die nicht tiberbaubare Grund-
stiicksflache (Vorgarten) parallel zur ,Klever Stral3e® bzw. ,In den Elsen®
von 5,00 m auf 3,00 m reduziert

- das unter 3.1 abgebildete Grundstiick geteilt und die die Baugrenze, wie
zeichnerisch dargestellt angepasst

- die MindestgrundstlicksgrofRe in den WR-Gebieten von 500 gm herabge-
setzt auf 450 gm.

Darlber wird die textliche Festsetzung Nr. 11 (Einfriedungen)

fur den gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Uberar-
beitet bzw. neu gefasst.

Die geplante 13. Anderung erfordert eine planungsrechtliche Sicherung im Rah-
men einer verbindlichen Bauleitplanung. Die Anderung des Bebauungsplanes er-
folgt nach § 13 Baugesetzbuch (BauGB) im vereinfachten Verfahren.

2 RECHTGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634).

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO)
In der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des
Planinhalts

(Planzeichenverordnung - PlanzV)

Vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666),
zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 11. April 2019

(GV. NRW. S.202).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

- Landesbauordnung - (BauO NRW)

In Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S.
421); geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S.
193), in Kraft getreten am 10. April 2019.

Satzung der Gemeinde Hiinxe zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen
nach §§135a bis 135¢c BauGB vom 23.2.1994, zuletzt geadndert durch Satzung
vom 24.2.1998
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Gemeinde Hiinxe B-Plan Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever StraRe)" 13. Anderung

Begriindung 30.01.2020
3 Planungsgebiet
3.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 umfasst eine Flache von ca.
10,5 ha und befindet sich im Sud-Osten der Gemeinde Hinxe. Die Wohngebiete
innerhalb des Planbereiches befinden sich entlang der ,Klever Stra3e“, an den
Stralten ,Am Licken Berg“ und ,Am Burshof* und erstrecken sich dann weiter sid-
lich entlang der Straf3e ,Kost-im-Busch-Weg“ bis hin zu den sudwestlich angren-
zenden Sportplatzen und Waldflachen.

Es liegt im Mittel ca. 650 m Luftlinie entfernt vom nachsten Nahversorgungsbe-
reich, dem Marktplatz an der Stralle ,Alte Dinslakener Straf3e*.
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Abb. 1: Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 6 ,,Buchmannshof*
(schwarz gestrichelt umrandet) mit Darstellung aller Wohngebiete und der kiinftig geltenden
Grundflachenzahlen (GRZ) — gednderte Werte sind rot umrandet
(ohne MaRstab)
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Gemeinde Hiinxe B-Plan Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever StraRe) 13. Anderung
Begriindung 30.01.2020

v

Abb. 2: Geltungsbereich der 9. Anderung (ohne MaRstab)
Darstellung der bisherigen nichtiiberbaubaren Vorgartenflachen (dunkelgriin)

Abb. 2.1: Geltungsbereich der 13. Anderung (ohne MaRstab)
Darstellung der zukiinftigen nichtiiberbaubaren Vorgartenflachen (dunkelgriin)
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Gemeinde Hiinxe B-Plan Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever StraRe)" 13. Anderung
Begriindung 30.01.2020

Abb. 3: Darstellung der bisherigen Baugrenzen und der zukiinftigen, erweiterten Baugrenzen
auf dem abgebildeten Grundstiick (Klever Str. /| Ecke Kost-im-Busch-Weg)
(ohne MaRstab)

3.2 Lage / Stadtebauliche Verflechtung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever Stral3e)*
der Gemeinde Hiinxe liegt am suddstlichen Ortsrand des Ortsteils Hinxe. Noérdlich
befinden sich Wohngebiete und nachfolgend der Ortskern von Hiinxe. Im Westen
und Suden schliefen sich Wald und landwirtschaftliche Nutzflachen an das
Wohngebiet bzw. die Gemeinbedarfsflachen an. Im Osten befinden sich Uberwie-
gend Waldflachen und weiter siiddstlich der Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Nr. 4 ,Minnekenstege“. Das Plangebiet wird durch die ,Klever Stralle“ und die
Stralten ,Am Licken Berg®, ,Am Burshof* und die StralRe ,Kost-im-Busch-Weg* er-
schlossen. Die ,Klever StralRe® fuhrt in nordlicher Richtung Uber die Strae ,Min-
nekenstege“ direkt zum Ortskern und in westlicher Richtung Uber die Stral3en ,In
der Aue“ und ,Alte Dinslakener Strae“ zur Landesstralie L1 (,Dinslakener Stralke)
und somit weiter zur L 463 Richtung Schermbeck oder Wesel und der Anschluss-
stelle an die Autobahn A3.

4 Ubergeordnete Planungen / Planungsvorgaben
4.1 Raumordnung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan (GEP) fiir den Regierungsbezirk Disseldorf aus dem
Jahre 1999 (Blatt 4306 Dorsten) stellt das Bebauungsplangebiet als “Allgemeinen
Siedlungsbereich” (ASB) dar. Die unmittelbar angrenzenden Flachen werden zum
Teil ebenfalls als ASB-Flachen dargestellt sowie als Waldbereiche. Ubergeordnete
Planungen sind somit in der Bebauungsplananderung bereits bertcksichtigt.

4.2 Flachennutzungsplan

Wie unter 4.1 schon beschrieben, so gilt auch hier, dass die Vorgaben des Fla-
chennutzungsplanes bereits berlicksichtigt sind. Dieser stellt das Plangebiet im
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Gemeinde Hiinxe B-Plan Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever StraRe) 13. Anderung
Begriindung 30.01.2020

Hinblick auf die Wohnbaugebiete und sein direktes Umfeld in nérdlicher Richtung
als Wohnbauflache dar. Der stidliche Bereich des Bebauungsplanes wird zum Teil
als Wohnbauflache und zum Teil als Griinflache flir Sportanlagen, Sportlichen
Zwecken dienende Gebaude und Tennisplatz dargestellt.

Die Geltungsbereiche dieser 13. Anderung befindet sich komplett innerhalb des
rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever Stral3e)* und be-
ziehen sich nur auf die als ASB dargestellten Wohnbaugebiete.

5 Situation / Nutzung
5.1 Nutzung

Der Plananderungsbereich ist mit Wohngebduden bebaut. In unmittelbarer raumli-
cher Nachbarschaft befinden sich mehrere Einrichtungen sozialer Infrastruktur wie
z.B. verschiedene Schulen, ein Hallenbad sowie Sport- und Tennisplatze.

5.2 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Die Anderungsbereiche sind (iber die GemeindestraRen ,Klever Strake, ,Am Li-
cken Berg®, ,Am Burshof* und ,Kost-im-Busch-Weg"“ sehr gut erschlossen. Samtli-
che Medienversorgungen sind gesichert.

5.3 Eigentumsverhaltnisse

Die von der Bebauungsplananderung betroffenen Wohnbauflachen befinden sich
in Privateigentum.
Die Grin- und Waldflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde Hiinxe.

54 Altlasten

Fur das Planungsgebiet weist das Altlastenkataster keine Altlasten aus.
6 Planungsziele, Stadtebauliches Konzept

Mit der 13. Anderung werden nachstehende Ziele verfolgt:

1. Die Nutzungsziffern in den WA-Gebieten des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplanes Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever Strafl3e)“ werden erhéht, um
Raum fir die Errichtung von Gebaudeerweiterungen zu schaffen. Daher
wird die Grundflachenzahl (GRZ) in den allgemeinen Wohngebieten (WA)
von 0,3 auf 0,4 angehoben und die verbleibenden Festsetzungen der Ge-
schossflachenzahl (GFZ) fir die WR-Gebiete gestrichen (s. Abbildung 1).

2. Fir den Geltungsbereich der 9. Anderung (s. Abbildungen 2 und 2.1) soll
die nicht Uberbaubare Grundstlicksflache (Vorgarten) parallel zur ,Klever
StralRe” bzw. ,In den Elsen® auf 3,00 m reduziert werden.

3. AuRerdem wird flr das in Abbildung 3 abgebildete Grundstiick die Bau-
grenzen, wie zeichnerisch dargestellt, angepasst.

4. Fir den gesamten Geltungsbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes
wird die textliche Festsetzung Nr. 11 (Einfriedungen) neu gefasst. Es soll
damit dem Wunsch der Bevolkerung Rechnung getragen werden, Vorgar-
ten in stadtebaulich vertraglichem Malde, einfrieden zu kénnen.

5. Zudem wird die textliche Festsetzung Nr. 12 (Mindestgrundstlicksgrofie),

fur die WR-Gebiete zur Realisierung von mafivollen Innenraumverdichtun-
gen, von 500 m? auf 450 m? reduziert.
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Begriindung 30.01.2020

Die 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever Strafke)* ist
stadtebaulich vertretbar, da moderate Gebaudeerweiterungen eine zeitgemale
und allgemein Ubliche Mdglichkeit darstellen, bestehenden Wohnraum bedarfsge-
recht zu nutzen und an die eigenen Lebensumstande anzupassen.

Die Grundzlige der Planung werden hierdurch nicht berihrt.

TEILB BEBAUUNGSPLANANDERUNG
7 Begriindung der Festsetzungen

Ziel der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever Stra-
Re)“ ist es, Gebaudeerweiterungen wie unter den in Ziffer 6 beschrieben Malga-
ben, zu ermdglichen. Alle Ubrigen textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
bleiben unverandert bestehen.

71 Ermoglichung von Gebaudeerweiterungen

1. Erhoéhung der GRZ auf 0,4 (s. Abbildung 1)

Die Festsetzung betrifft die Intensitat der Grundstliicksausnutzung innerhalb
der Baugrenzen. Damit wird dem Grundgedanken Rechnung getragen,
dass sich im Laufe der Zeit die Anforderungen der Bewohner an Wohn-
raum verandern und diese mit einer hoheren Grundstlicksausnutzung reali-
siert werden kdnnen. Die Moglichkeit, Wohnraum im Bestand zu erweitern
oder zu verandern, tragt wesentlich zu einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden bei. Die Bebauungsplananderung erlaubt keine hohere
Versiegelung der in den 60er Jahren entstandenen, grof3ziigigen Grund-
stiicke als die, die gem. § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO 1990) flr
allgemeine Wohngebiete als Obergrenze fir die Bestimmung des Malies
der baulichen Nutzung vorgesehen ist. Eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung bleibt somit gewahrt.

2. Streichung der Festsetzungen der GFZ fiir die WR-Gebiete

Mit der Festsetzung der GFZ hatte der Planverfasser seinerzeit beabsich-
tigt, eine lockere, wenig verdichtete Bebauung zu realisieren. Mit der Strei-
chung der GFZ wird zwar eine hohere Ausnutzung ermoglicht, durch Fest-
setzung einer GRZ von 0,4, einer eingeschossigen Bebauung und der De-
finition des Vollgeschosses nach der Bauordnung (BauO NRW 2018) ist
das Mal} der baulichen Nutzung jedoch auf vertragliches Maf} reduziert.

Textlichen Festsetzung Nr. 4 wird ersatzlos gestrichen:

3. Reduzierung der nichtiiberbaubaren Grundstiicksflache (Vorgar-
ten) auf 3,00 m (s. Abbildungen 2 und 2.1)

Fir den Geltungsbereich der 9. Anderung (s. Abbildungen 2 und 2.1) soll
die nicht Uberbaubare Grundstlcksflache (Vorgarten) parallel zur ,Klever
StralRe” bzw. ,In den Elsen® auf 3,00 m reduziert werden.

8 Gemeinde Hiinxe Bauamt



Gemeinde Hiinxe B-Plan Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever StraRe) 13. Anderung
Begriindung 30.01.2020

Zweck der urspringlichen Festsetzung des Bebauungsplanes ist eine ein-
heitliche, offene Gestaltung des Ortsbildes aus der Verbindung des Stra-
Renraumes mit den ortsbildpragenden Vorgartenflachen.

Durch die Neuregelung der nichtliberbaubaren Grundstiicksflache (Vorgar-
ten) wird einer offenen Gestaltung des Ortsbildes nach wie vor Rechnung
getragen. Auch mit einer reduzierten Tiefe von 3,00 m bleibt der Charakter
der ortsbildpragenden offenen Gestaltung erhalten.

4. Anpassung der Baugrenze (s. Abbildung 3)

Fir das in Abbildung 3 ausgewiesene Grundstlick sollen die Baugrenzen,
wie zeichnerisch dargestellt, angepasst werden.

Diese Anpassung erfolgt ebenfalls im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden und soll auch hier im Rahmen einer moderaten Innen-
raumverdichtung die Mdéglichkeit fir Neu- und Erweiterungsbauten bieten.
Wie der Abbildung 3 zu entnehmen ist, ragt die erweiterte Uberbaubare
Grundsticksflache in geringem Male in die nichtiberbaubare Flache, ei-
nes im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten Sichtdreiecks, hinein.
Diese Sichtdreiecksuberschreitung stellt aus planerischer Sicht jedoch kein
Problem dar, da es sich bei der Klever Strale (mittlerweile) um eine ver-
kehrsberuhigte Tempo-30-Zone handelt und der Stralenverkehr im Kreu-
zungsbereich deutlich langsamer flief3t, als es noch in den 60-er Jahren zu
Zeiten der Bebauungsplanaufstellung der Fall war. Damals war die Klever
Stralte noch eine Tempo-50-Zone. Die Grundziige des Bebauungsplanes
bleiben somit auch mit dieser Anpassung gewahrt.

5. Textliche Festsetzung Nr. 11 — Einfriedungen

Ursprungliche Fassung der textlichen Festsetzung Nr. 11:

»In einem Bereich von 5,0 m parallel zur 6ffentlichen Verkehrsflache sind
Einfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,0 m zulassig; zur offentlichen
Verkehrsflache ,Fussweg“ 2,0 m. Eine Materialeinschrankung erfolgt hier
nicht. In den Ubrigen Bereichen sind Einfriedungen als Spriegelzaune oder
als lebende Hecken auszufiihren.”

Zukinftige Fassung der textlichen Festsetzung Nr. 11:

,Einfriedungen, die in einem Abstand von weniger als 3,00 m (ausgenom-
men der FuBwege mit den Flurstiicks-Nr.: 25, 65, 77 und 155) zu einer 6f-
fentlichen Verkehrsflache errichtet werden, dirfen eine Hohe von 0,80 m
nicht tiberschreiten. Der Offnungsanteil dieser Einfriedungen muss uber die
gesamte Lange gleichmaRig min. 50% betragen.

Ab einem Abstand von 3,00 m zur Stralenbegrenzungslinie ist es zulassig,
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 1,50 m zu errichten.

Ab einem Abstand von 6,00 m zur Stralkenbegrenzungslinie ist es zulassig,
Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,00 m zu errichten.

Die Ubrigen seitlichen und riickwartigen Einfriedungen sind bis zu einer
Hohe von 2,00 m zulassig. Alle Einfriedungen sind aus Holz, Holz-Polymer-
Werkstoffen, als lebende Hecken oder als Metallzaune herzustellen.

Die im Bebauungsplan als ,nicht Gberbaubare Flache Vorgarten gekenn-
zeichneten Flachen sind zu min. 50% zu begrinen. Strauch- und Baum-
gruppen, Kieswege und Plattenbelage von Wegen sind zulassig.”

6. Textliche Festsetzung Nr. 12 - MindestgrundstiicksgréRe

Ursprungliche Fassung der textlichen Festsetzung Nr. 12:

9 Gemeinde Hiinxe Bauamt



Gemeinde Hiinxe B-Plan Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever StraRe)" 13. Anderung
Begriindung 30.01.2020

,Die MindestgroRe der Einzelhausgrundstlicke betragt in den verschiede-
nen WA-Gebieten 600 m?, im WR-Gebiet 500 m2. Die GrofRRe der Reihen-
hausgrundstiicksflache betragt 350 m*“.

Zukunftige Fassung der textlichen Festsetzung Nr. 12:

,Die Mindestgroe der Einzelhausgrundstlicke betragt in den verschiede-
nen WA-Gebieten 600 m?, im WR-Gebiet 450 m2. Die GrofRRe der Reihen-
hausgrundstiicksflache betragt 350 m*“.

7.2 Hinweise

Die in friheren Anderungen aufgenommenen Hinweise im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever Stral3e)" zu Bergbau, Archaologi-
schen Bodenfunden und FuBwegen behalten auch fiir diese 13. Anderung ihre
Glltigkeit.

Des Weiteren wird der folgende Hinweis neu aufgenommen:

»Die einschlagigen gesetzlichen Regelungen zum Artenschutz sind zu be-
achten.”

Aulierdem wird folgende aufschiebende Bedingung gemafl § 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB, fur die Erhéhung der bestehenden und rechtsgultigen GRZ von 0,3 auf
0,4, in den vier allgemeinen Wohngebieten (WA, WA 1 und WA 2) aufgenommen:

»Der Anschluss weiterer Flachen ist erst nach Erteilung der wasserrechtli-
chen Erlaubnis fiir die Einleitung des anfallenden Regenwassers aus dem
Regeniberlauf zulassig. Bis zur Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis
ist eine Bebauung weiterhin nur bis zu einer max. GRZ von 0,3 zuldssig. Erst
nach Erteilung der wasserrechtlichen Erlaubnis ist in den WA-Gebieten eine
Bebauung bis zu einer max. GRZ von 0,4 zulassig.“

Aufgrund einer bestehende Ordnungsverfigung kénnen erst nach Erteilung der
wasserrechtlichen Erlaubnis fur die Einleitung aus dem Regentberlauf in den
Hunxer Bach weitere Flachen an das Kanalnetz angeschlossen werden. Die
Schaffung der Voraussetzungen flr die Beantragung und Erteilung der wasser-
rechtlichen Erlaubnis sind in Vorbereitung. Die letztendliche Umsetzung der erfor-
derlichen MaRnahmen wird jedoch noch einige Jahre in Anspruch nehmen. Daher
ist es erforderlich, um das Bebauungsplanverfahren zeitnah abschlieen zu kén-
nen, die o. g. aufschiebende Bedingung aufzunehmen.

TEILC Priifung der einzelnen Umweltbelange

8 Auswirkungsprognose

Auf der Grundlage einer Bestandsaufnahme zu den im Baugesetzbuch (BauGB)
benannten Schutzgitern werden die Empfindlichkeiten gegeniiber den Festset-
zungen des Bebauungsplanes beschrieben.

8.1 Bestandsbeschreibung und — bewertung

8.1.1 Schutzgut Mensch

10 Gemeinde Hiinxe Bauamt
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Zum Schutzgut Mensch sind gesundheitliche Aspekte wie Luftverunreinigungen
und Larm sowie Aspekte der Freizeit- und Erholungsnutzung zu betrachten.

Im Wohngebiet bestehen zurzeit keine Uiber das zulassige Malk bekannten Beein-
trachtigungen durch Larm oder Luftverschmutzungen. Das Wohngebiet ,Klever
Stralte” grenzt an Sportplatze, Wald und nachfolgend landwirtschaftliche Nutzfla-
chen an und bietet zum einen Wohnruhe, zum anderen Flachen mit relativ hohem
Freizeit- und Erholungswert in unmittelbarer Nachbarschaft.

8.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Festsetzungen als reine und allgemeine
Wohngebiete sowie als Kleinsiedlungsgebiet und dessen planungsrechtlicher
Nutzbarkeit konnen die im Plananderungsbereich vorhandenen Pflanzen und Tiere
lediglich untergeordnete Funktionen fur Arten- und Lebensgemeinschaften tber-
nehmen.

8.1.3 Schutzgut Boden

Unter Berlicksichtigung des derzeitigen Planungsrechts als reine und allgemeine
Wohngebiete und der verhaltnismafig geringen Versiegelungsrate mit einer ma-
ximalen GRZ von 0,4 kann in den allgemeinen Wohngebieten zwar nicht mehr von
unveranderten Bodenverhaltnissen ausgegangen werden. Es ist jedoch anzuneh-
men, dass sich unter den relativ grol3ziigig angelegten Gartenflachen im Laufe der
Zeit wieder natlrliche Bodenverhaltnisse entwickeln werden.

8.1.4 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Buchmannshof
(Klever Stralie)” befinden sich keine Oberflachengewasser.

Nordlich des Plangebietes verlauft der Wesel-Datteln-Kanal und weiter nérdlich
davon die Lippe.

Trinkwasserschutz: Im betrachteten Bereich befindet sich kein Wasserschutzge-
biet.

8.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse sind von der Lage des Plange-
bietes im Ubergangsbereich von der Siedlungsflache in die freie Landschaft ge-
pragt. Auf mikroklimatischer Ebene kénnen im Wohngebiet aufgrund von erhdhten
Flachenversiegelungen klimatisch negative Wirkungen wie z.B. Erwarmungen auf-
treten. Im Allgemeinen entsprechen die klimatischen und lufthygienischen Verhalt-
nisse jedoch der in Hinxe vorherrschenden typischen Hintergrundbelastung.

8.1.6 Schutzgut Landschaft
Das Ortsbild wird von den bestehenden Wohnbauten gepragt.
8.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Die Abstadnde zum
Naturschutzgebiet N 14 (Hinxer Bachtal) und zum Naturdenkmal ND 25 (Natur-
denkmal Waldkiefer) betragen zwischen ca. 600 und 1000 m, so dass keine Aus-
wirkungen auf die Schutz- und Erhaltungsziele dieses Gebietes bzw. des Natur-
denkmales zu erwarten sind.

8.1.8 Schutzgut Flache
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Unter Berlcksichtigung des derzeitigen Planungsrechts kann von geringfiigigen
und begrenzt veranderten Bodenverhaltnissen ausgegangen werden, da eine Er-
héhung der geltenden GRZ von 0,3 bzw. 0,4 in den WA des Planungsgebietes
vorgenommen wird (s. dazu auch Ziff. 8.13).

8.1.9 Biologische Vielfalt

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Festsetzung Uberwiegend als Wohnge-
biet und dessen planungsrechtlicher Nutzbarkeit kbnnen die im Plandnderungsbe-
reich vorhandenen Biotopstrukturen lediglich untergeordnete Funktionen fur Arten-
und Lebensgemeinschaften sowie fir deren Lebensraume Ubernehmen.

8.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfiihrung der Planung.

Bei Nichtdurchfiihrung der Anderung des Bebauungsplanes kénnen die
bestehenden Wohngebaude wie bisher nur im Rahmen der festgesetzten Bauli-
nien und Baugrenzen erweitert werden und die Vorgarten wirden weiterhin ganz-
lich nichtuberbaubare Flache bleiben.

8.3 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

Es sind die erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
darzulegen:

Schutzgut Mensch

Zum Schutzgut Mensch sind gesundheitliche Aspekte wie Luftverunreinigungen
und Larm sowie Aspekte der Freizeit- und Erholungsnutzung zu betrachten.

Im Wohngebiet bestehen zurzeit keine iber das zulassige Mafl} bekannten Beein-
trachtigungen durch Larm oder Luftverschmutzungen.

Auf das Schutzgut Mensch sind durch die Anderungen des Bebauungsplanes kei-
ne gravierenden negativen Auswirkungen zu erwarten, da sich die Art der Nutzung
des Gebietes nicht verandert.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Artenschutzrechtliche Belange

Unter Berlcksichtigung der bestehenden Festsetzungen als reine und allgemeine
Wohngebiete sowie als Kleinsiedlungsgebiete und dessen planungsrechtlicher
Nutzbarkeit kdnnen die im Plananderungsbereich vorhandenen Pflanzen und Tiere
lediglich untergeordnete Funktionen fur Arten- und Lebensgemeinschaften tber-
nehmen.

Schutzgut Boden

Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um einen bereits tUberformten
Wohnbaustandort. Entsprechend der rechtswirksamen Planfassung des Bebau-
ungsplanes wird in den allgemeinen Wohngebieten durch die Bebauungsplanan-
derung eine Erhéhung der maximal zuldassigen GRZ von 0,3 auf 0,4 vorgenom-
men. Durch die Erhéhung erreicht das Maf3 der baulichen Nutzung in den allge-
meinen Wohngebieten gemaf der Baunutzungsverordnung (BauNVO) seinen ma-
ximal zuldssigen Hochstwert (s. dazu auch § 19 BauNVO).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen zurzeit keine Uber das zulas-
sige Mal hinaus bekannten Beeintrachtigungen durch die bestehende Versiege-
lungsrate. Es ist auch nicht davon auszugehen, dass es durch die Erhéhung der
GRZ hier zu einer relevanten Beeintrachtigung kommt, da mit einer Erhdhung der
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GRZ von 0,3 auf 0,4 lediglich der durch die BauNVO festgelegte maximal zulassi-
ge Hochstwert eingefiihrt wird.

Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich der 13. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Buchmannshof
(Klever Stral3e®) befinden sich keine Oberflachengewasser.
Anfallendes Wasser wird der vorhandenen Kanalisation zugefihrt.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatischen und lufthygienischen Verhaltnisse sind von der Lage des Plange-
bietes im Ubergangsbereich von der Siedlungsfléache in die freie Landschaft ge-
pragt. Auf mikroklimatischer Ebene kénnen im Wohngebiet aufgrund von erhdhten
Flachenversiegelungen klimatisch negative Wirkungen wie z.B. Erwarmungen auf-
treten. Im Allgemeinen entsprechen die klimatischen und lufthygienischen Verhalt-
nisse jedoch der in Hinxe vorherrschenden typischen Hintergrundbelastung.

Die im bereits rechtswirksamen Bebauungsplan festgelegten Nutzungsarten WA,
WR und WS wurden nicht verandert.

Schutzgut Landschaft

Das Ortsbild wird von den bestehenden Wohnbauten gepragt. Durch die geplante
Anderung ergeben sich keine, Uber die bereits in der rechtskraftigen Planfassung
hinausgehenden, erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen auf die Landschaft.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Bau- und Bodendenkmaler bekannt. Fur den Untersu-
chungsraum ist davon auszugehen, dass durch die Bebauungsplananderung keine
weiteren erheblichen und nachhaltigen Auswirkungen fir dieses Schutzgut zu er-
warten sind.

Schutzgut Flache

Unter Berlcksichtigung des derzeitigen Planungsrechts kann von geringflugigen
und begrenzt veranderten Bodenverhaltnissen ausgegangen werden, da eine Er-
héhung der in den WA des Planungsgebietes geltenden GRZ von 0,3 bzw. 0,4
vorgenommen wird (s. dazu auch Ziff. 8.13).

Schutzgut Biologische Vielfalt

Fir das Schutzgut der biologischen Vielfalt ist davon auszugehen, dass durch die
Bebauungsplananderung keine weiteren erheblichen und nachhaltigen Auswirkun-
gen, soweit dies derzeit zu erkennen ist, zu erwarten sind.

Wechselwirkungen

Die Schutzguter beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafie. Damit
entstehen durch die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzguter unter Umstan-
den Wechselwirkungen.

Da jedoch keine erheblichen Auswirkungen durch die Bebauungsplananderung auf
die einzelnen Schutzguter zu erwarten sind, werden sich auch keine Wechselwir-
kungen einstellen.

8.4 Eingriff und Kompensation

13 Gemeinde Hiinxe Bauamt



Gemeinde Hiinxe B-Plan Nr. 6 ,Buchmannshof (Klever StraRe)" 13. Anderung
Begriindung 30.01.2020

Die Bearbeitung einer Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz ent-
fallt, da mit der Anderung der Art der Nutzung keine zusatzliche Flachenversiege-
lung einhergeht.

8.5 Anderweitige Planungsmaglichkeiten

Alternativer Planungsmaglichkeiten sind nicht bekannt.

TEILD PRUFUNG DES ARTENSCHUTZES

Es wurde eine Artenschutzprifung der Stufe | mit folgendem Ergebnis durchge-
fuhrt:

Fur die im Bereich des Messtischblattes MTB 4306 Hinxe (4. Quadrant) vorkom-
menden Arten, die in der Liste aufgefiihrt worden sind, treten die Zugriffsverbote
gemal BNatSchG bei Einhaltung der unter Pkt. 3 beschriebenen Vermeidungs-
und VerminderungsmafRnahmen / CEF-MalRnahmen nicht ein. Dieses wurde be-
zogen auf die potentiell vorkommenden planungsrelevanten Arten belegt.

Bei den Ubrigen Arten wird wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und ihres guten Er-
haltungszustandes bei vorhabensbedingten Auswirkungen davon ausgegangen,
dass es keinen Verstol3 gegen die Zugriffsverbote gibt. So ist fir die sogenannten
Allerweltsarten nicht von einer Stérung, Tétung bzw. einem Verlust oder einer
Schadigung der Fortpflanzungs- und Ruhestatten in dem Sinne auszugehen, dass
es zu einer erheblichen Beeintrachtigung bzw. Verschlechterung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population kommt.

Die Artenschutzpriifung der Stufe | ist hier beigefligt.

TEIL E AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES
9 Auswirkungen allgemein

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden gegeniiber dem Ursprungsplan
keine relevanten Auswirkungen erwartet.

10 Bodenordnende MaBRnahmen
Bodenordnende MaflRnahmen, sind soweit derzeit erkennbar, nicht erforderlich.

11 Flachenbilanz

Summe Geltungsbereich des Bebauungsplanes 202.038 gm 100,00 %

Summe der WA-Bereiche der 13. Anderung in
denen die GRZ von 0,3 auf 0,4 erhoht wird 73.157 gm 36,21 %
(s. Abbildung 1)

Summe der WR-Bereiche der 13. Anderung in

0,
denen die GFZ gestrichen wurde 28.568 gm 14,14 %

Summe Bereich der 9. Anderung
bzgl. der Rlicknahme von nichtliberbaubaren 7.480 gm 3,70 %
\Vorgartenflachen (s. Abbildung 2)

Summe des Grundstiicks bzgl. der
Verschiebung der Baugrenzen 1.115gm 0,55 %
(s. Abbildung 3)
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TEIL F Verfahren
Folgende Verfahrensschritte werden gem. § 13 BauGB durchgefuhrt:

- Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB
- Offenlegung des Planentwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB
- Satzungsbeschluss
Gemeinde Hiinxe
Der Biirgermeister

Bauamt

Hiinxe, den 30.01.2020

(i.A. Julia Prast, M. Eng.)

15 Gemeinde Hiinxe Bauamt



