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1. Anlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die Gemeinde Hinxe im Nordwesten des Ruhrgebiets liegt am Niederrhein und ist eine
kreisangehorige Gemeinde des Kreises Wesel (Regierungsbezirk Disseldorf). Der Uberwiegende
Teil des Gemeindegebietes gehort zum Naturpark Hohe Mark. Sowohl die Lippe als auch der
Wesel-Datteln-Kanal durchqueren das Gemeindegebiet. Die Gesamtflache der Gemeinde Hiinxe
betragt 106,80 km?.

Die Gemeinde gliedert sich in sechs Ortsteile: Hinxe, Bruckhausen, Bucholtwelmen, Drevenack,
Gartrop-Biihl und Krudenburg.

In zentraler Lage der Gemeinde Hiinxe soll nun mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 48
,Hogemannshof’ als Planziel Wohnraum mit Mehrgenerationencharakter auf einer
brachliegenden Fliche (ehem. Grundstiick Hdégemann / GrundstlicksgroRe ca. 15.000 m?)
geschaffen werden.

Das Plangebiet wird von der Alten Weseler StraRe, der Krudenburger Strale sowie dem Hiinxer
Bach umschlossen und liegt in unmittelbarer Nahe zum Ortskern der Gemeinde.

Die gute Anbindung zum Ortskern sowie die vorhandenen Bedarfe lassen eine Wohnnutzung im
Plangebiet sinnvoll erscheinen. Im Hinblick auf den demografischen Wandel wird die Schaffung
von Wohnraum fiir Menschen in unterschiedlichen Lebensphasen angestrebt. Dies soll durch
eine Mischung aus unterschiedlichen Wohnformen (Doppelhduser, Mehrfamilienhauser,
altersgerechte Wohnungen), ergdnzt durch ein Seniorenpflegezentrum, erreicht werden. Durch
diese Mischung wird aber auch eine einseitige Einwicklung des Plangebietes vermieden, eine
Vernetzung mit der bestehenden Nachbarstruktur vorangetrieben und Leerstand bekampft.

Diese Flachenentwicklung soll dazu beitragen, die Gemeinde Hinxe als attraktiven
Wohnstandort weiterzuentwickeln und die Bedarfsliicke an barrierefreiem Wohnraum zu decken.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 48 ,,Hogemannshof” sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung der folgenden Bebauung auf dieser Wohnbauflache
geschaffen werden:

- 2 Doppelhaushalften (WA 1)

- 12 Doppelhaushalften (WA 3)

- 1 Mehrfamilienhaus mit altersgerechten Wohnungen (WA 4)

- 1 Seniorenpflegezentrum (WA 5)

- 2 Mehrfamilienhduser (WA 6)

Im Teilgebiet WA 2 sind diverse Wohn- und Bebauungsformen denkbar und zulassig.

Hiervon abweichende Bebauungsvarianten (z.B. Einfamilienhduser statt Doppelhaushilften /
Doppelhaushilften statt Mehrfamilienhduser, Stadthauser) sind im Rahmen der Festsetzungen
des Bebauungsplans zuldssig und durchaus gewilinscht. Die Nachverdichtung des Bestandes
durch die Entwicklung dieser Flache entspricht den Grundsatzen einer nachhaltigen
Stadtentwicklung.

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 48 ,,Hégemannshof” fiir den Bereich Alte Weseler Stralde soll gem. §
13a BauGB (Bebauungspldne der Innenentwicklung) durchgefiihrt werden. Mit dem Gesetz zur
Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stiddte und Gemeinden besteht
nach § 13a BauGB die Moglichkeit, einen Bebauungsplan, der der Nachverdichtung dient,



im beschleunigten Verfahren aufzustellen. Die im Gesetz genannte Voraussetzung, dass weniger
als 20.000 m? zuldssige Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung im
Bebauungsplan festgesetzt wird, wird eingehalten. Da von der Planung keine
Beeintrachtigungen der im Baugesetzbuch genannten  Schutzgliter (Erhaltungsziele und
Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete) zu erwarten sind, wird auf die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und
auf den Umweltbericht nach & 2a BauGB verzichtet. Demzufolge ist auch die Uberwachung der
erheblichen Umwelteinflisse nach § 4c BauGB, die aufgrund der Durchfihrung des
Bauleitplanes eintreten, nicht anzuwenden. Ebenso soll von der zusammenfassenden Erklarung
gem. § 10 Abs. 4 abgesehen werden.



2. Stadtebauliches Konzept

Soweit ein Plangebiet gewachsene, organisch zusammengehorige Gebiets- und Baustrukturen
aufweist, ist das Planungskonzept hierdurch regelmaBig bestimmt. Daraus folgt, dass zwar
gewisse Varianten der Planung noch moglich sind, nicht aber grundsatzlich unterschiedliche
Losungen. Es sollen jedoch auch nur solche Planungsalternativen aufgezeigt werden, die
tatsachlich, rechtlich, wirtschaftlich und finanziell in Betracht kommen. Von einer alternativen
Planmoglichkeit kann nur gesprochen werden, wenn sie grundsatzlich mit der favorisierten
Planung das gleiche Planungsziel teilt. Aufgrund der Pragung des Plangebiets durch die
Bestandsbebauung und durch das Ziel der Entwicklung von notwendigen Wohnbauflachen,
insbesondere in Hinblick auf die Anforderungen durch den demografischen Wandel, scheiden
grundlegende andere Nutzungsalternativen fiir das Plangebiet aus.

Fur die Entwicklung des Plangebiets wurde so ein Bebauungskonzept entwickelt, welches die
unter Punkt 1. ,Anlass, Ziele und Zwecke des Bebauungsplans® genannten Planziele
ermoglichen soll. Angebunden ist das Plangebiet (iber die neu zu errichtende PlanstraBe an die
Alte Weseler Strale mit einer Kreuzungssituation im Bereich des derzeit noch bestehenden
Gebdudes mit der Hausnummer 10. Die PlanstraRe flihrt von dort, zuerst begleitet durch eine
kleine offentliche Grinflache, Zweckbestimmung ,Spielplatz”, in das Plangebiet hinein, bevor
diese dann nach kurzer Zeit nach rechts in Richtung Nordosten abknickt und sich in einer T-
Kreuzung gabelt. Der nach Sidosten laufende PlanstraBenabschnitt endet an der Grenze des
Plangebietes und erschlieRt lediglich ca. vier Doppelhaushalften. Der nach Nordwesten laufende
StraRenabschnitt erschlieBt dagegen das restliche Plangebiet und endet in einem
Wendehammer an der nordlichen Grenze des Plangebietes. Vom Wendehammer ausgehend
l[duft ein FuB- und Radweg die nordliche Plangebietsgrenze entlang und miindet im Westen in
der Krudenburger StralRe. Von der oben genannten T-Kreuzung geht zudem ein FuRweg nach
Osten in Richtung Hiinxer Bach ab. Die neu zu errichtende Bebauung héalt dabei ausreichend
Abstand zum FlieRgewasser ein.

Offentliche Stellplatze und Baumpflanzungen begleiten die PlanstraRe, welche das Plangebiet
dabei in Teilbereiche teilt, welche wiederum durch ihre unterschiedlichen Festsetzungen
insgesamt in sechs Teilbereiche gegliedert werden (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6).

Folgende unterschiedliche Bebauungs- und Wohnformen werden dabei, passend zur
Umgebungsstruktur, im Wohngebiet angestrebt:

- WA 1: Doppelhaushilften (2 Stiick)

- WA 2: Diverse Wohn- und Bebauungsformen denkbar, z.B. Einfamilienhduser, Doppelhauser,
Reihenhduser, Mehrfamilienhauser

- WA 3: Doppelhaushalften (12 Stiick)

- WA 4: 1 Mehrfamilienhaus mit altersgerechten Wohnungen

- WA 5: Seniorenpflegezentrum mit ca. 80 Pflegeplatzen

- WA 6: 2 Mehrfamilienhauser

Hiervon abweichende Bebauungsvarianten (z.B. Einfamilienhauser statt Doppelhaushilften /
Doppelhaushilften statt Mehrfamilienhduser, Stadthauser) sind im Rahmen der Festsetzungen
des Bebauungsplans zuldssig und durchaus gewiinscht.

Die aufgelockerte Bebauung entlang der Planstralle férdert dabei den dérflichen Charakter der
Umgebung.



3. RaumlicherGeltungsbereich

Das Plangebiet liegt zentral innerhalb des Gemeindegebietes unweit des Marktplatzes sowie der
evangelischen Kirche im Ortsteil Hiinxe. Der rdaumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.
48 ,Hogemannshof” umfasst die Flurstiicke 432, 975 & 977, Gemarkung Hiinxe, Flur 1 und wird
wie folgt umgrenzt:

Nordliche Grenze: Grenze zwischen den Flurstlicken 46 & 47 (Mihle) und dem Plangebiet. Im
nordwestlichen Bereich Anschluss an die Krudenburger Strale.

Ostliche Grenze: Grenze zwischen den Flurstiicken 938, 939, 942 & 948 (FuRweg / Hinxer
Bach) und dem Plangebiet.

Sidliche Grenze: Grenze zwischen der Alten Weseler StraRe (Flurstick 1315) sowie der

angrenzenden Wohnbebauung (Flurstiicke 962, 963, 1034, 40, 1613,
1193, 1186, 1192, 1185, 1183, 50) und dem Plangebiet. Anschluss an
dieAlte WeselerStrale.

Westliche Grenze: Grenze zwischen den Flursticken 755, 757, 839, 974 & 976
(Wohnbebauung) sowie der Krudenburger Strae (Flurstiick 1311) und
dem Plangebiet.

Die Abgrenzung desridumlichen Geltungsbereichesistin der Ubersichtskarte dargestellt.




4. Bestandsbeschreibung
Stadtebauliche Einbindung und bestehende Nutzung

Das Plangebiet liegt zentral in unmittelbarer Nachbarschaft des Ortskerns von Hiinxe. Die
umgebende Bebauung ist primar durch diverse Wohnnutzungen gepragt. Desweiteren finden
sich u.a. eine Tankstelle sowie eine dorfkerntypische Infrastruktur (Sparkasse, Volksbank,
Deutsche Post, REWE, Apotheken, Gaststatten, usw.) sowie die Hinxer Mihle. Die
Verwaltungsbauten der Gemeinde Hiinxe sind fulSlaufig erreichbar.

Auf dem Grundstiick selbst befinden sich mehrere gewerbliche Bestandsgebdude, welche
aktuell nicht genutzt werden. Die Flache liegt somit Uberwiegend brach. Die Gebdude an der
Alten Weseler StralRe (zwei Wohngebaude, jeweils unterkellert, sowie kleinere Lagerhallen) sind
in ihrer GroRe und Struktur dhnlich zur Umgebungsbebauung, die riickwartige Bebauung (zwei
groBe Lagerhallen) ist dagegen aufgrund des Hallencharakters und der GrélRe nicht an die
Umgebung angepasst.

Der nordliche und ostliche Teil des Plangebietes stellt sich derzeit als eine parkahnliche
Grunflache mit Baum- und Strauchbewuchs dar.

Verkehrliche ErschlieBung / Individualverkehr / Offentlicher Verkehr

Das Plangebiet wird von der Alten Weseler StralRe aus erschlossen. Uber die Alte Weseler StraRe
und die Dinslakener Strafle ist das Plangebiet durch die A 3 (E 35) und die B 58 an das
Fernstrallennetz angebunden.

Hinxe ist im Schienenpersonennahverkehr an den Bahnhof Wesel sowie an den Bahnhof
Dinslaken angebunden. Beide Bahnhofe sind im StraBenpersonennahverkehr mit
Schnellbuslinien (SB 3 & SB 21) zu erreichen.

Topographie

Das Plangebiet liegt auf ca. 30 m Giber NN und ist weitestgehend eben.

Sonstige Infrastruktur

Das Plangebiet liegt unmittelbar nordwestlich des Ortskerns der Gemeinde Hiinxe mit seinen
Versorgungseinrichtungen. Die Nahversorgung mit Gltern des taglichen Bedarfs ist

gewadhrleistet. Kindergarten befinden sich in der naheren Umgebung. Die Karl-Vogels-Schule
sowie die Gesamtschule Hiinxe liegen ca. 1,5 km vom Plangebiet entfernt.



5. Bestehendes Planungsrecht
Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fir die Gemeinde Hiinxe weist das Plangebiet als Gemischte Bauflache
(§ 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) aus.

Bebauungspldne

Der Bebauungsplan Nr. 1 ,Hlinxe-Dorf“, rechtskraftig seit 10.05.1965, der Gemeinde Hiinxe
setzt fur das Gberwiegende Plangebiet folgendes fest:

Art der baulichen Nutzung: MD Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung: GRz 0,4/ GFZ 0,6

Am westlichen Rand des Plangebietes ist zudem ein Reines Wohngebiet (WR / GRZ 0,4, GFZ0,4)
festgesetzt.

6. Planinhalt und Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Fir das Plangebiet wird entsprechend des geplanten Charakters ein Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt. Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen. Zulassig sind
Wohngebadude sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke, was der unmittelbaren Nahe zum Ortskern der Gemeinde Hiinxe Rechnung tragt. Die
Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Das allgemeine Wohngebiet ist in sechs Teilgebiete (WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5, WA 6)
gegliedert.

Im siidlichen Teil des Plangebietes ist eine Offentliche Griinfliche, Zweckbestimmung
»Spielplatz”, festgesetzt. Sie soll die Realisierung eines Spielplatzes im Plangebiet
sicherstellen.

Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts durch Festsetzungen

Der Bebauungsplan sieht Festsetzungen vor, die sicherstellen sollen, dass die Planziele erreicht
werden kdnnen und eine Bebauung entsteht, welche in ihrer GréRe, Dichte, Bauweise und
Hohenentwicklung der Umgebungsbebauung angepasst ist, diese erganzt und weiterfihrt.

MaR der baulichen Nutzung

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung ist in allen sechs Teilgebieten eine GRZ von

0.4 festgesetzt. Eine Uberschreitung gem. & 19 Abs. 4 (BauNVO) ist zuldssig. Zusatzlich werden
die maximalen Gebaudehdohen bezogen auf die jeweilige Dachform in den jeweiligen
Allgemeinen Wohngebieten festgesetzt. Dadurch kann eine unerwiinschte Hohenentwicklung
der Gebdude verhindert werden.



In Abhangigkeit von der Dachform werden in den jeweiligen Allgemeinen Wohngebieten
folgende maximale Gebaudehohen festgesetzt:

Allgemeines Wohngebiet WA 1:

Sattel- u. Zeltdach (Il) max. TH 6,00 m, max. FH 11,00 m
Flachdach (I) max. Attikahohe 7,00 m

Pultdach (1) max. TH 7,00 m, max. FH 11,00 m

Allgemeine Wohngebiete WA 2, WA 3, WA 5:

Sattel- u. Zeltdach (lll) max. TH 6,00 m, max. FH 11,00 m
Flachdach (IIl) max. Attikahohe 11,00 m
Pultdach (1) max. TH 7,00 m, max. FH 11,00 m

Allgemeine Wohngebiete WA 4, WA 6:

Sattel- u. Zeltdach (lll) max. TH 9,00 m, max. FH 13,00 m
Flachdach (IIl) max. Attikahohe 12,00 m

Pultdach (1) max. TH 11,00 m, max. FH 13,00 m

Die Traufh6he bestimmt sich nach dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Verlangerung der
AuRenwand.

Mafgeblich fir die Bestimmung der festgesetzten Gebdaudehohen und der Oberkante des
fertigen ErdgeschossfuBbodens ist der fir das jeweilige Baufenster festgesetzte bzw. in den
AllgemeinenWohngebieten WA2undWA4dernachstliegendeuntere Hohenbezugspunkt.

Die H6henlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfulBbodens darf den festgesetzten
Hohenbezugspunkt um jeweils bis zu 60 cm Uber- bzw. bis zu 30 cm unterschreiten.

Brandschutz

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 4 und WA 6 ist eine dreigeschossige Bauweise
vorgesehen. Dies gilt auch mit Einschrankung fir die Allgemeinen Wohngebiete WA 2, WA 3 und
WA 5. Aufgrund der durch Gesetze und Normen, sowie aufgrund der Ausrichtung des Quartiers
auf barrierefreien Wohnraum, vorgegebenen schwellenlosen Erreichbarkeit der einzelnen
Gebdude und Wohnungen, sowie u.a. aufgrund der festgesetzten maximal zuldssigen
Gebdudehohen, ist nicht davon auszugehen, dass die Bristungshdéhe der hochstgelegenen
Aufenthaltsrdume mehr als 8 m (iber der Geldandeoberkante liegen wird. Ein notwendiger Einsatz
von Hubrettungsgeraten (Drehleitern der Feuerwehr) ist somit nicht zwingend gegeben.

Im Einzelfall ist im Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung des § 17 BauO NRW bei Bedarf
durch zusatzliche geeignete MaRnahmen herzustellen (zweiter baulichen Rettungsweg
(notwendige Treppe), Sicherheitstreppenraum 0.3.).

Bauweise, Baulinien, Baugrenze, Stellung der baulichen Anlagen
Die Tiefe der Gebdude wird Uber die Tiefe der Baufenster (Baugrenzen) gesteuert. Die

Gebédudeldngen werden entweder Uber die Baufenster (Baugrenzen) oder (iber die festgesetzten
zuldssigen Bauweisen geregelt.



Die Baugrenzen diirfen durch untergeordnete Bauteile, wie Erker oder Balkone, um bis zu 1,00 m
Uberschritten werden. Terrassen und Terrassenliberdachungen diirfen die Baugrenzen um 5,00
m Uberschreiten.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind notwendige Fluchttreppenhauser auch aullerhalb der
Baugrenzen zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 4 und WA 6 ist eine offene Bauweise
festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 ist eine abweichende Bauweise festgesetzt:
Entlang der PlanstraRe ist eine maximale Geb&dudebreite von 20,00 m zulassig.

Im Plangebiet sind je nach Teilgebiet nur Einzel-, nur Doppel- oder nur Einzel- und Doppelhduser
zulassig. Die Allgemeinen Wohngebiete WA 2 und WA 5 erhalten hierzu keine Festsetzung.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebieten

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 3 ist je Doppelhaushalfte nur maximal eine
Wohneinheit zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 ist bei Realisierung von Doppelhaushilften,
und auch nur dann, je Doppelhaushélfte nur maximal eine Wohneinheit zulassig.

Nebenanlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 sind Nebenanlagen auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4 und WA 6 sind Nebenanlagen bis zu
einer GroRe von < 30 m® auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 4, WA 5 und WA 6 missen
Nebenanlagen von den offentlichen StraBenverkehrsflaichen einen Abstand von min. 3,00 m

einhalten.

Zur Wahrung des Landschaftsbildes entlang des Weges am Bachlauf sind auf der schraffierten
Flache Aim Allgemeinen Wohngebiet WA 3 Nebenanalgen unzulassig.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen und der zusatzlich dafir
festgesetzten Flachen zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 4, WA 5 und WA 6 sind Garagen mit einem
Mindestabstand von 5,00 m von der vorderen Grundstilicksgrenze zu errichten.
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Offentliche Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber eine als Mischverkehrsflache (Verkehrsberuhigter
Bereich) angelegte PlanstraBe mit Wendehammer im noérdlichen Bereich des Plangebietes,
welche im Stiden an die Alte Weseler Stralle angebunden wird.

Die Stralle hat eine Breite von 5,50 m, in Ausnahmefillen und zur Reduzierung der
Fahrgeschwindigkeit von 4,00 m (in Bereichen mit offentlichen Stellplatzen parallel zur
Fahrbahn), und soll verkehrsrechtlich als Spielstral’e ausgewiesen werden.

Es ist geplant, den StraRenausbau in Pflasterbauweise durchzufiihren. Zur Ausfiihrung sollen
Pflastersteine (10/20/8 cm mit Phase) kommen. Die Steine haben eine Stirke von 8 cm und
werden auf ein ca. 4 cm starkes Pflasterbett aus einem Sand- / Splittgemisch verlegt. Der
Unterbau soll aus einer 30 cm starken Frostschutzschicht (aus Kiessand) und einer 20 cm
starken Schottertragschicht (aus Kalksteinmaterial) hergestellt werden. An der
Grundstiicksgrenze wird als Abschluss zu den Privatgrundstiicken ein Randstein 8/20 cm auf
einem 20 cm starken Betonfundament mit einer 15 cm starken Rickenstiitze gesetzt. Der
Randstein wird mit einer Antrittshohe von 3 cm zum Pflaster verlegt. Im Bereich von
Garagenzufahrten bzw. Eingdngen wird er auf 0 cm abgesenkt. Das Pflaster in der Strafle wird
mit einem Gefalle von 2,5 % hin zu der am StraBenrand verlaufenden Rinne verlegt. Die Rinne
wird mit einem Mindestgefidlle von 0,5 % gebaut. Das Regenwasser der StraRenflache lauft Gber
die Rinne hin zu StraBeneinlaufen und vor dort in den geplanten Rickhaltekanal.

Entlang der nordlichen Grenze des Plangebietes wird ein Ful’- und Radweg als offentliche
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: FuR- und Radweg festgesetzt. Am Ostlichen Rand
des Plangebietes wird zudem ein 2 m-breiter FuBweg als 6ffentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: FuBweg festgesetzt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Entlang der westlichen Bebauungsplangrenze wird eine in Bebauungsplan gekennzeichnete, 4
m breite Flache als eine mit Leitungsrechten zu belastende Flache festgesetzt.

Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Warme, Wasser, elektrischer Energie und
Telekommunikationseinrichtungen wird durch die zustdandigen Versorgungstrager sichergestellt.

Entsorgung

In der ausgebauten Krudenburger Strafle ist ein Mischwasserkanal DN 1300 vorhanden. In
diesen Kanal soll das anfallende Regenwasser der Planstralle des Plangebietes gedrosselt
eingeleitet werden. Nach Ricksprache mit der Gemeinde Hiinxe sowie der Unteren
Wasserbehdrde des Kreises Wesel wurde eine Einleitungsmenge von ca. 11 I/s in den
vorhandenen Kanal festgelegt. Die Abflussmenge errechnet sich hierbei aus der gesamten
Bebauungsplanfliche multipliziert mit der natirlichen Abflussmenge unbebauter Flachen von 7
I/s * ha. Aus dieser Festlegung heraus muss fir die Ableitung des Regenwassers ein
Ruckhaltekanal mit einem Volumen von ca. 45 cbm gebaut werden. Das erforderliche
Rickhaltevolumen wird durch Kanale der Dimension DN 300, DN 400 und DN 500 sowie den
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Schéachten erreicht. Grundlage fiir die Bemessung ist ein 5-jahriges Regenereignis.

Das Dachflachenwasser der geplanten neuen Bebauung bzw. auch das anfallende Regenwasser
geplanter Stellplatze und Garagenzufahrten auf Privatgrundstiicken soll dem Untergrund schadlos
zur Versickerung zugefiihrt werden. Bei dem Dachflichenwasser kann dies Uber Rigolen
erfolgen, bei den Stellplatzen und Garagenzufahrten muss dies Uber eine oberflachennahe
Muldenversickerung und/oder auch Uber Sickerpflaster erfolgen. Sollte die Versickerung auf den
privaten Grundstiicken nicht moglich sein, ist eine Einleitung in den Hiinxer Bach nach
Einzelfallprifung zulassig.

Das Schmutzwasser der neuen Bebauung soll in den vorhandenen Mischkanal DN 300 in der
Alten Weseler Stralie eingeleitet werden.

In dem neuen Baugebiet wird das anfallende hausliche Schmutzwasser gesammelt und dann
Uber einen neu zu bauenden Schmutzwasserkanal der Dimension DN 200 zum vorhandenen
Sammler in der Alten Weseler StraRRe abgeleitet. Ein Teil der neuen Bebauung kann wegen einer
zu geringen Uberdeckung nicht zur Alten Weseler StraBe entwissern; diese Bebauung wird tiber
eine geplante Hausanschlussleitung an den Mischwasserkanal in der Krudenburger StraRe
angeschlossen. Uber die vorhandene Kanalisation in Hiinxe wird das Schmutzwasser dann der
Zentralklaranlage Hinxe zugefiihrt, wo es vollbiologisch gereinigt wird.

Die Versickerung von Niederschlagswasser in technische Einrichtungen (z.B. Mulden, Rigolen)
oder in einen Wasserlauf bedarf der wasserbehordlichen Erlaubnis. Die Erlaubnis ist bei der
Unteren Wasserbehorde des Kreises Wesel zu beantragen.
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Die maximal zuldssigen Gebdaudehohen in den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3,
abhangig von der Dachform, sind in der folgenden Schemazeichnung dargestellt:
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7. Ortliche Bauvorschriften
Aus gestalterischen Griinden werden die folgenden ortlichen Bauvorschriften festgesetzt:
Gebaudelange

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 3 muss das jeweils oberste Geschoss (oberhalb
der Gelandekante) bei Ausbildung eines Flachdachs an mindestens drei Gebdudeseiten um
mindestens 0,50 m zurlckspringen. Im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 muss das oberste
Geschoss (oberhalb der Gelandekante) bei Ausbildung eines Flachdachs an mindestens zwei
gegentberliegenden Gebaudeseiten um mindestens 1,00 m zurickspringen.

Dachform

Als zuldssige Dachformen sind Flachdacher, Satteldiacher und in den  Allgemeinen
Wohngebieten WA 1, WA 3, WA 4 und WA 6 auch Pultdacher festgesetzt. In den Allgemeinen
Wohngebieten WA 1 und WA 3 sind zudem Zeltdacher zulassig.

Doppelhduser

Doppelhduser sind mit einer einheitlichen Dachneigung und einheitlicher Farbgebung der
Dacheindeckung auszufiihren.

Dachaufbauten & Dacheinschnitte / Dacheindeckung

Die Gesamtbreite der Dachaufbauten bei geneigten Dachern darf % der jeweiligen Trauflange
nicht Gberschreiten. Dachaufbauten und -einschnitte miissen einen Abstand von den freien
Giebelseiten von mindestens 1,25 m einhalten. Die Errichtung von Dachaufbauten oder
Dacheinschnitten im Bereich von Spitzbéden (Geschoss Uber dem Dachgeschoss) ist
unzulassig.

Dacheindeckungen sind aus nicht glanzenden Materialien herzustellen.
Einfriedungen & Standplatze fiir Abfallbehalter

Alle Grundstiickseinfriedungen sind als Hecken oder offene Holz- oder Metallzaune zu errichten,
andere Formen von Einfriedungen sind unzuldssig. Der Offnungsanteil der Holz- oder
Metallzaune muss Uber die gesamte Lange gleichmaRig wenigstens 50 % betragen.
Einfriedungen, die in einem Abstand von weniger als 5,00 m zu einer Offentlichen
Verkehrsflache errichtet werden, diirfen eine Hohe von 1,00 m nicht Gberschreiten.

Die Einfriedungen der Grundstiicke in dem Allgemeinen Wohngebiet WA 3 im Bereich der
schraffierten Flache A sind, sofern es sich um offene Holz- oder Metallzaune handelt, an der
AuRenseite zu begriinen. Die maximale Hohe betragt 2,00 m. Maligeblich fiir die Bestimmung
der Hohe entlang von offentlichen Verkehrsflichen ist der jeweils festgesetzte
Hohenbezugspunkt.

Standplatze fir Abfallbehdlter sind im Bereich der schraffierten Flache A einzufassen; die
Einfassung ist dauerhaft zu begriinen.
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8. Denkmalschutzbelange

Der Bebauungsplan Nr. 48 ,, Hégemannshof” berlicksichtigt die Belange des Denkmalschutzes in Bezug
auf das nordlich an das Bebauungsplangebiet angrenzende Grundstiick mit dem Baudenkmal der
Turmwindmihle. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes, insbesondere auch die des WA1 mit dem im
Verfahren noch vergroferten Abstand zur Turmwindmiihle, tragen dem Willen der Gemeinde
Rechnung, Wohnraum aus den bereits dargestellten stadtebaulichen Griinden zu schaffen.

Eine Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes der Turmwindmiihle kann allenfalls geringfligig, wenn
Uberhaupt, angenommen werden. Ein zu missbilligender, denkmalrechtlich nicht mehr zu vertretender
Missstand kann aufgrund des Abstandes, der sich zwischen dem neuen Baufenster und der
Turmwindmihle ergibt, nicht festgestellt werden. Weitergehende erhebliche funktionelle und visuelle
Beeintrachtigungen des Baudenkmals sind nicht gegeben.

Im Plangebiet auftretende archaologische Bodenfunde sind der Gemeinde Hiinxe als Untere
Denkmalbehorde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten,
Gelderner StraBe 3, 46509 Xanten unverziglich mitzuteilen. Auf die §§ 15 und 16 des
Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen wird in diesem Zusammenhang hingewiesen.

9. Zusammenstellung der Umweltbelange (einschlieBlich artenschutzrechtlicher
Priifung)

9.1 Aufgabenstellung

GemaR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen ,fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a“ eine Umweltpriifung durchzufiihren. Aufgabe der
Umweltprifung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.

Bei einem Verfahren nach § 13a BauGB entfdllt die Erstellung des Umweltberichtes. Die
Umweltbelange sind aber dennoch als abwagungsrelevante Sachverhalte in der Begriindung in
angemessener Form darzustellen. Grundlage der nachfolgenden Darlegungen sind insbesondere
die in Kapitel 16 verzeichneten Gutachten.

9.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Ziele in Gesetzen und Verordnungen

Bauleitplane sollen nach § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die
sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung
gegeniliber kiinftigen Generationen, sichern und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige
Umwelt zu sichern und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, auch
in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege als zu beriicksichtigende Belange genannt, sowie in § 1a BauGB der
sparsame undschonende Umgang mit Grund und Bodenvorgegeben.
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Immissionsschutzrecht

Ziele des Immissionsschutzes ergeben sich aus dem rahmensetzenden Bundes-
immissionsschutzgesetz(BImSchG) und einer Reihe von Regelwerken, deren Anwendungs-
bereiche undVerbindlichkeitsgrade fur die Bauleitplanung unterschiedlichsind: Das wichtigste
larmtechnische Regelwerk flir die Bauleitplanung ist die DIN 18005, ,,Berlicksichtigung des
Schallschutzes im Stadtebau” von 2002. Sie dient der planerischen Abschatzung von Verkehrs-
und Gewerbeimmissionen. In ihrem Beiblatt 1 enthalt sie schalltechnische Orientierungswerte,
deren Einhaltung oder Unterschreitung ,wiinschenswert” ist. Uberschreitungen sind abwagend zu
rechtfertigen. Die DIN legt Orientierungswerte, differenziert nach Nutzungen sowie Tag und
Nachtzeit, fest.

Die Beurteilung der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlairm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellungen der Betroffenen zu
verschiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten
verglichen und nicht addiert werden.

Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LG-
NW) legen als Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege fest, dass Natur und
Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen sind. Besonders
hervorgehoben wird, dass dies im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie in
Verantwortung fir zuklinftige Generationen zu erfolgen hat. Beeintrachtigungen sind zu
vermeiden undsoweitdies nicht moéglichistdurch entsprechende MaRnahmen auszugleichen.

Mit der sog. kleinen Novelle des Bundesnaturschutzgesetzes von Dezember 2007 sind die
rechtlichen Anforderungen zur Beachtung des europdischen und nationalen Artenschutzes
konkretisiert worden. Generell unterliegen die ,besonders geschiitzten Arten” und die ,streng
geschitzten Arten” dem besonderen Schutzregime des § 44 BNatSchG. Die aus den beiden im
Bundesnaturschutzgesetz naher definierten Gruppen relevanten Tier- und Pflanzenarten sind in
Nordrhein-Westfalen unter der Bezeichnung ,planungsrelevante Arten” zusammengefasst

worden, die in der artenschutzrechtlichen Prifung zu berlcksichtigen sindl. Die lediglich auf
nationaler Ebene geschiitzten Arten unterliegen in Zulassungs- und Genehmigungsverfahren
nicht den einschlagigen Verboten des § 44 BNatSchG.

Gemals § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es u.a. verboten, wildlebende Tiere der besonders geschitzten
Arten zu fangen, zu verletzten und zu toten. Auch dirfen ihre Fortpflanzungs- und Ruhestatten
nicht beschadigt oder zerstort werden. Bei den streng geschiitzten Arten und den europaischen
Vogelarten gilt zusatzlich, dass es verboten ist, diese Arten zu ihren Fortpflanzungs-, Aufzucht-,
Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten so erheblich zu stéren, dass eine
Verschlechterungdes Erhaltungszustandesderlokalen Population eintritt.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches oder nach § 15 BNatSchG zuldssigen Vorhaben
wurde durch § 44 Abs. 5 BNatSchG ein Spielraum eingefiihrt, der es erlaubt, bei der Zulassung
nunmehr eine auf die Aufrechterhaltung 6kologischer Funktionen im rdaumlichen Zusammenhang
abzielende Prifung vorzunehmen. Demzufolge wird dann nicht gegen die Zugriffsverbote
verstoRen, wenn die dkologischen Funktionen der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestdtten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt werden.
Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaRnahmen festgesetzt werden.
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Diese Ausgleichsmallnahmen sind allerdings im Unterschied zu AusgleichsmaBnahmen gemafd
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung artspezifisch festzulegen. Zudem miissen sie zum
Zeitpunkt des Eingriffes bereits vollstandig funktionsfahig sein.

1 http://www.umwelt.nrw.de/naturschutz/pdf/broschuere_vorschriften_artenschutz.pdf
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Wasserrecht

Das Landeswassergesetz wurde zur Ausfillung der rahmenrechtlichen Regelungen des
Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze haben unter anderem die Aufgabe,
den Wasserhaushalt als Bestandteil von Natur und Landschaft und als Grundlage fir die
offentliche Wasserversorgung und die Gesundheit der Bevolkerung zu ordnen. Geregelt werden
insbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflaichengewassern und Grundwasser, zum
Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die Abwasserbeseitigung.

Bodenschutzrecht

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen Gesetzen (u.a.
BauGB, s.0.) geregelt. Ergdnzend bestimmt das Bundesbodenschutzgesetz, dass die Funktionen
des Bodens nachhaltig zu sichern und erforderlichenfalls wiederherzustellen sind. Im
Mittelpunkt der gesetzlichen Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr. Ergdnzend zum
BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das Landesboden-
schutzgesetz erlassen.

Ziele in Planen und Programmen

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes des Kreises Wesel.
Planungsrechtlich ist der Geltungsbereich vollstandig vom rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
1 ,Hinxe Dorf” erfasst. Dieser setzt weit Gberwiegend Dorfgebiet (MD) mit einer GRZ von 0,4
fest.Lediglich eine kleine Teilflaiche am westlichen Rand des Plangebietes ist als Reines
Wohngebiet (WR) mit einer GRZ von 0,4 festgesetzt.

9.3 Angaben zum Standort sowie zu Art und Umfang des Vorhabens

Das Plangebiet ist hinsichtlich seiner Nutzungsstruktur zweigeteilt. Der zentrale und sidliche
sowie westliche Teil ist durch eine fast flaichendeckende bauliche Nutzung (Gebdude und
private Verkehrsflachen) eingenommen. Das nordliche und 6stliche Plangebiet hingegen ist von
Freiflaichen eingenommen, die offenbar in der Vergangenheit parkartig angelegt und gepflegt
waren, sich aktuell aber als Grinland bzw. Griinlandbrache mit Einzelbdumen darstellen.

Das Plangebiet ist nahezu eben. Erst 6stlich der geplanten Bauflachen ist ein deutlicher Abfall in
Richtung auf den Hinxer Bach zu verzeichnen.

Vorgesehen ist eine kleinteilig strukturierte Wohnbebauung mit unterschiedlichen Gebaude-
und Wohntypen. Vorgesehen sind neben Doppelhdusern auch drei bis vier Mehrfamilienhauser
(teilweise seniorengerecht) und ein Seniorenpflegezentrum. In allen Wohnbauflachen ist die
Festsetzung einer GRZ von 0,4 vorgesehen, die entsprechend der Vorgaben der
Baunutzungsverordnung um bis zu 50 % Uberschritten werden kann.

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt primar von Siiden Uiber die Alte Weseler StraRe. Erganzend
wird am nordlichen Plangebietsrand eine auf Fullganger und Radfahrer beschrankte Anbindung
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an die Krudenburger Stralle hergestellt und mit einem reinen FulBweg die Anbindung an einen
bestehenden Weg parallel des Hiinxer Baches im Osten.

Die Schmutzentwasserung erfolgt durch Einleitung in die 6ffentliche Kanalisation in der Alten
Weseler Stralle, die Regenentwasserung fiir die offentlichen Verkehrsflichen und wenige
Einzelhduser durch Ableitung (mit vorheriger Riickhaltung in einem Stauraumkanal) in den
Mischkanal in der Krudenburger StraBe, fir die meisten Dachflaichen durch dezentrale

Versickerung auf den Grundstiicken. Im Eingangsbereich an der Alten Weseler Stralle wird eine
offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Spielplatz” festgesetzt.

9.4 Beschreibung der Umwelt, der Festsetzungen des Bebauungsplanes und ihrer zu
erwartenden erheblichen Auswirkungen sowie der umweltrelevanten
MafBnahmen

Status-quo-Prognose

Auf Grundlage des geltenden Planungsrechts ware eine bauliche Entwicklung im Plangebiet
bereits aktuell mit einer vergleichbaren baulichen Verdichtung moglich. Eine dauerhafte
Erhaltung als Siedlungsbrache ist, da es sich um eine gut erschlossene Siedlungsrandlage
handelt und eine Siedlungsnutzung auch entsprechend der Darstellungen des FNP vorgesehen
ist, nichtzu erwarten.

Schutzgut Mensch

Umweltzustand

Erholung und Freizeit

Eine formliche ErschlieBung fir die Naherholung besteht derzeit nicht, allerdings verlauft
unmittelbar 6stlich des Plangebietes ein gering ausgebauter Weg parallel des Hiinxer Baches.
Dieser ist im geltenden Bebauungsplan noch als ,Kirchweg" verzeichnet.

Auswirkungen

Erholung und Freizeit

Von dem Vorhaben sind keine ausgewiesenen Erholungsflachen direkt betroffen.

Geplante MalRnahmen

Gesundheitsschutz (Ldrmschutz und Geriiche)

Spezielle MaRnahmen zum Gesundheitsschutz sind nicht vorgesehen.
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Erholung und Freizeit

Zur Optimierung der fuBlaufigen Anbindung an den Freiraum ist die Festsetzung einer
offentlichen Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,,FuBweg” aus dem Plangebiet heraus an den
bestehenden Pfad (im geltenden Bebauungsplan als Kirchweg bezeichnet) parallel des Hiinxer
Baches vorgesehen.

Innerhalb des Plangebietes ist eine 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz”
vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch als nicht erheblich
anzusehen.Tendenziell wird die fuRldufige ErschlieBungfiir die Offentlichkeit verbessert.

Schutzgut Pflanzen und Tiere
Umweltzustand
Das Plangebiet ist hinsichtlich der Biotopstruktur zweigeteilt:

Deutlich Uberwiegend sind derzeit mit Lagerhallen und zwei ehemaligen Wohn- und
Geschaftshdausern bebaute Flachen, die im Umfeld dieser Gebdude umfangreiche
Versiegelungen aufweisen. Lediglich im Norden und Osten finden sich Freiflaichen ohne bauliche
Anlagen. Innerhalb von teils grasigen, teils von Hochstauden eingenommenen Flachen stocken
Einzelbdume (insbesondere &dltere Kiefern). Diese parkartig angelegten Freiflichen schlieRen
sich im Norden an den bebauten Bereich an und gehen allmahlich in die parkartig gepflegten
Flachen um das alte Mihlenbauwerk tber, das derzeit Wohnzwecken dient.

Eine Beurteilung der Lebensraumfunktion ergibt fiir die Biotoptypen des Plangebietes daher
geringe, auf kleineren Teilflichen auch mittlere biotkologische Wertigkeit. Die Strukturvielfalt
ist unter Berlicksichtigung der innerdrtlichen Lage als mittel bis hoch zu bezeichnen. Die
Ersetzbarkeit bei Eingriffen ist bei kleinen unversiegelten Teilflichen aufgrund von deren
geringer Reife grundsatzlich als gut zu bewerten. Davon ausgenommen sind aus grundsatzlichen
Erwdgungen die dlteren Baume im nordlichen Plangebiet.

Es sind keine Biotoptypen betroffen, die als nicht ersetzbar gelten. Unter rdaumlichen
Gesichtspunkten bote die Siedlungsrandlage gute Voraussetzungen, in Eingriffsndhe sinnvolle
Ausgleichsmallinahmen zu realisieren. Unter Biotopverbundgesichtspunkten kommt dem
Plangebiet keine besondere Bedeutung in dem Sinne zu, dass konkrete
Wanderungsbewegungen zu erkennen oder zu erwarten sind. Entscheidend ist diesbeziiglich vor
allem, dass die Freiflaichen sowohl aktuell wie auch zukilinftig zu klein sind und zu starke
Storungen aufweisen, um insbesondere storungsempfindlichen Arten der typisch doérflichen
Halb-Offenlandschaft als Lebensraum zu dienen.

Auswirkungen
Fir die geplanten Baumalihahmen werden ca. 0,7 ha Freiflichen (Wiese mit einigen alteren
Einzelbdumen sowie verschiedene Kleinstflichen mit anderen Biotoptypen wie

Siedlungsgeholze/Siedlungsbrache etc.), vor allem aber fast 0,8 ha versiegelte und befestigte
FlacheninAnspruchgenommen.
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Es ist davon auszugehen, dass die aktuell ausgebildeten Biotopstrukturen auf der ganzen
Vorhabenflache beseitigt und durch neue ersetzt werden.

Im Rahmen der Prifung der Umweltbelange wurde eine um eine orientierende Kartierung von
Fledermdusen erweiterte artenschutzrechtliche Vorpriifung vorgenommen. Zusammenfassend
kommt der Gutachter zu folgenden Ergebnissen:

1. Fir die im Fachinformationssystem des Landes Nordrhein-Westfalen verzeichneten
,planungsrelevanten” Vogelarten gibtesaufder Vorhabenflache entweder keineHinweise auf
ein Vorkommen oder die Struktur der Flache schlieBt ein solches Vorkommen ohnehin
aus.

2. In Hinblick auf Fledermause liegen zwar keine Hinweise auf Ausschlusskriterien fir die
Realisierung der Ziele der Bauleitplanung vor. Der Abriss der beiden alten Gebaudeteile an
der StraBe (einschlieBlich der Anbauten) sowie die Rodung von Gehdlzbestianden bedirfen
aber spezieller SchutzmaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen (Auflagen zum
Zeitpunkt des Abrisses bzw. der Rodung und zur Abwicklung des Abrisses).

3. Generell gilt, dass die im Plangebiet angetroffenen Biotopstrukturen und somit auch alle
theoretisch vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten planungsrelevanter Arten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin vorhanden wiren. Okologische Funktionen, die im
Plangebiet theoretisch verloren gehen kénnten, waren also im Umfeld weiterhin erfillt. Ein
Verstold gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG in Verbindung mit § 44 Abs. 5
BNatSchG liegt somit bei Beachtung der Hinweise zu erganzenden Untersuchungen fir Teile
des Plangebietes nicht vor.

4. Die einschlagigen gesetzlichen Schutzzeiten sind in Hinblick auf Rodungsarbeiten und eine
mogliche Betroffenheit haufiger Vogelarten (,,Allerweltsarten”) einzuhalten.

Geplante MalRnahmen

Es sind im Bebauungsplan keine Festsetzungen vorgesehen, die speziell dem Schutz oder der
Entwicklung von Flora und Fauna bzw. dem Artenschutz dienen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere sowie
Biodiversitat nur von geringer Bedeutung, da in weiten Teilen Biotoptypen mit weiter Verbreitung
und geringer, allenfalls mittlerer Qualitat betroffen sind.

Schutzgut Boden

Umweltzustand

Schutzgut Boden

Im Plangebiet sind natiirlicherweise Uberwiegend Braunerden ausgebildet, die nach Osten in
grundwassergepragte Boden (Gley) Ubergehen. Tatsdchlich ist aber in weiten Teilen des
Geltungsbereiches eine vollstindige Uberformung durch Versiegelung erfolgt und auch in den

als Freiflachen ausgebildeten Teilbereichen ist davon auszugehen, dass durch die Nutzungen im
Umfeld eine deutliche Veranderung des natirlichen Bodenaufbaus erfolgt ist.
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Im Plangebiet und seinem unmittelbaren Umfeld gibt es keine Bb&den, die nach § 1 Abs. 1
LBodSchG als besonders schutzwirdig einzustufen sind.

Auswirkungen

Durch die Errichtung neuer Gebdude und o6ffentlicher Verkehrsflaichen auf Flachen, die derzeit
nicht versiegelt sind, werden auf diesen Flachen alle Bodenfunktionen verloren gehen. Dieser
Neuversiegelung stehen allerdings auch Bereiche gegeniiber, in denen eine Entsiegelung
stattfindet und zukiinftig Gartenflachen auf derzeit versiegelten Flachen entstehen werden. Eine
Uberschlagige Bilanzierung der Flachen ergibt, dass sich der Anteil der versiegelten Flachen nicht
wesentlich verdndern und je nach Umfang der Ausnutzung von Uberschreitungsméglichkeiten
nach Baunutzungsverordnung leicht abnehmen wie auch leicht zunehmen kann.

Auf den nicht Gberbaubaren Flachen der Baugebiete ist zudem durch Umlagerungen (Auftrag
und Abtrag) eine weitere Verdanderung des Bodenaufbaus zu erwarten.

Betroffen sind ausschliel3lich Béden, die regional weit verbreitet sind und keines besonderen
Schutzes bedurfen.

Geplante MalRnahmen

Spezielle MaRnahmen zum Schutzgut Boden sind nicht vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden als nicht erheblich
anzusehen.

Schutzgut Wasser
Umweltzustand

Das Plangebiet gehort zum Einzugsgebiet des Hiinxer Baches, der in geringer Entfernung oOstlich
des Plangebiets verlauft, FlieR- oder Stillgewdasser sind im Geltungsbereich selbst aber nicht
vorhanden. Grundwasser ist auf den Bauflachen erst tiefer als 2 m zu erwarten.

Fur das Grundwasserdargebotspotenzial (also die wirtschaftliche Nutzbarkeit) hat das Plange-
biet keine planungserhebliche Bedeutung, da die Plangebietsflache zu klein ist, um relevante
Auswirkungen nahezulegen. Die Grundwasserschutzfunktion, die eine Flache durch die
Filterleistung des Bodens haben kann, ist aufgrund der allenfalls mittleren
Wasserdurchlassigkeit sowie dem Grundwasserflurabstand als mittel bis hoch zu beurteilen. Die
Grundwasserneubildung ist im Plangebiet derzeit bereits durch die Versiegelung wesentlich
eingeschrankt.

Auswirkungen
Durch die geplanten BaumaRnahmen werden zwar einige Flachen entfallen, auf denen derzeit
noch Niederschlage versickern und somit zur Grundwasseranreicherung beitragen, gleichzeitig

werden aber auch groBere Teilflachen entsiegelt. Letztlich bleibt der Anteil der versiegelten
Flachen in etwa gleich.
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Die Gefahr von gréReren vorhabenbedingten Schadstoffeintragen besteht nicht. Es sind keine
erheblichen Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot zu erwarten.

Auswirkungen auf moglicherweise vom Grundwasser abhangige Biotope (insbesondere Quellen
mit entsprechender Biozbnose) sind nicht absehbar. Erhebliche Auswirkungen auf Gewasser,
die durch Einleitungen von Regenwasser oder durch Abschlige aus dem Mischsystem
hervorgerufen werden kénnen, sind durch das Vorhaben ebenfalls nicht zu erwarten.

Geplante Mallnahmen

Spezielle MaBnahmen zum Schutzgut Wasser sind nicht vorgesehen. Die geplante Versickerung
des Niederschlagswassers von den Dachflachen der neuen Gebaude wird aber mittelbar auch
dem Grundwasserschutz dienen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als nicht erheblich zu
beurteilen.

Schutzgut Klima und Lufthygiene
Umweltzustand

Eine Klimaanalyse liegt fir den Planungsraum nicht vor. Daher koénnen lufthygienisch-
klimatische Aspekte nur aus der Topografie und der Nutzungsstruktur abgeleitet werden.

In der Vorhabenflache selbst ist der Klimatoptyp "Siedlungsklima" zu erwarten, der zwar eine
gegeniber der freien Landschaft erhohte bioklimatische und lufthygienische Belastung anzeigt,
jedoch keinen planerischen Handlungsbedarf begriindet.

Die geringe raumliche Ausdehnung des Siedlungsbereiches und die in der Regel eher geringe
Verdichtung im Siedlungskern von Hinxe lassen erkennen, dass auch im Umfeld des
Plangebietes kein spezieller Bedarf an klimatisch-lufthygienischem Ausgleich besteht.

Eine Luftleitungsfunktion im engeren Sinne kommt dem Plangebiet nicht zu. Eine besondere
Bedeutung zur Luftregeneration ist wegen der geringen Strukturierung durch Geholze
auszuschlielen. Die Freiflichen im Plangebiet werden zwar auch zur nachtlichen
Kaltluftproduktion beitragen, erlangen aber aufgrund ihrer geringen GrolRe keine
stadtklimatische Bedeutung.

Eine besondere Leistungsfahigkeit des Plangebietes hinsichtlich eines klimatisch-
lufthygienischen Ausgleiches in angrenzenden Siedlungsflachen ist somit nicht erkennbar.

Aktuelle Daten zur Beurteilung der Immissionssituation im Entwicklungsgebiet liegen nicht vor.
Als Emissionsquellen sind im Planungsraum vornehmlich die StralRe sowie Hausbrand zu
nennen. Uber deren Anteil an den Immissionsbelastungen liegen keine belastbaren Daten vor.
Es sind jedoch angesichts der Siedlungsstruktur keine planungserheblichen Einfllisse erkennbar
und es ist anzunehmen, dass die Schadstoffbelastung weitestgehend der in der Region Ublichen
Hintergrundbelastung entspricht.
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Auswirkungen

Durch die Bebauung wird es keine wesentliche Verschiebung der geldandeklimatischen
Charakteristika geben, da die Anteile der versiegelten Flachen sich nicht wesentlich verandern
werden. Klimatische oder lufthygienische Auswirkungen auf benachbarte Flachen sind bei
Umsetzungder Planungnichtzu beflirchten.

In Hinblick auf die Belastung mit Luftschadstoffen sind im Plangebiet und seinem unmittelbaren
Umfeld keine wesentlichen Verdanderungen im Vergleich zum derzeitigen Zustand zu erwarten.
Die einschlagigen Maximalwerte werden fir alle relevanten Schadstoffe eingehalten. Die Gefahr
von bedenklichen Schadstoffanreicherungen im Plangebiet besteht nicht.

Geplante MalRnahmen

Spezielle Mallinahmen unter stadtklimatischen Gesichtspunktensind nicht vorgesehen.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf die Schutzgiter Klima und Lufthygiene als nicht
erheblichanzusehen.

Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild, landschaftsgebundene Erholung)
Umweltzustand

Das Orts- und Landschaftsbild wird im Plangebiet im Wesentlichen durch sehr heterogene
Bebauung bestimmt, die auch teils deutlich groBere Baukorper geringer architektonischer
Qualitat aufweist als im Umfeld Gblich. Blickbeziehungen reichen nur auf kurze Distanzen.

Eine formliche ErschlieRung fiir die Naherholung ist nicht vorhanden.

Auswirkungen

Das Ortsbild wird sich durch die geplante Bebauung vollkommen verdndern. Die geplante
Bebauung kann aber als weitgehend ortstypisch und landschaftsgerecht eingebunden bewertet
werden. Lediglich die Senioreneinrichtung weist einen deutlich grolReren Baukorper auf, der sich
der Alten Weseler Stralle aber nur mit seiner Schmalseite zuwendet und zudem durch einen
Versatz der Fassaden eine innere Gliederung erkennen l3sst.

Wesentlichen Auswirkungen Uber das Plangebiet hinaus sind nicht zu beflirchten.

Von dem Vorhaben sind keine ausgewiesenen Erholungsflachen unmittelbar betroffen.

Geplante MalRnahmen

Als MalRnahme werden im StraBenraum (vor allem an der Zufahrt von der Alten Weseler StralRe
aus) Einzelbaumpflanzungen festgesetzt.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf die Landschaft als nicht erheblich anzusehen.
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Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Umweltzustand

Unmittelbar nordlich des Plangebietes gibt es an der Krudenburger Strae mit der
Turmwindmiuhle ein seit 1985 eingetragenes Baudenkmal.

Sonstige Kultur- und Sachgiter, die im Rahmen der Planung bertlicksichtigt werden missen, sind
nicht bekannt.

Auswirkungen

Mit Umsetzung der geplanten Wohnbebauung werden Siedlungsflichen im Sidden naher als
derzeit an den Mihlenstandort heranriicken. Die das Miihlengebdaude umgebenden Freiflachen
werden dementsprechend kleiner werden.

Die in den 1950er Jahren noch bestehende Alleinlage der Miihle ist allerdings mit der in den
letzten Jahrzehnten erfolgten Wohnbebauung westlich und nérdlich der Mihle ohnehin bereits
verloren gegangen. Die durch diesen Umstand gepragte Situation wird durch die neu geplante
Bebauung nicht wesentlich verandert.

Auswirkungen auf Sachgiiter, die im Rahmen der Umweltpriifung zu behandeln waren, sind nicht
zu erwarten.

Geplante MalRnahmen
Es sind keine speziellen Malinahmen in Hinblick auf Kultur- oder Sachgiter vorgesehen.

Es wird ein Hinweis zum Umgang mit moglichen archaologischen Bodenfunden in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Schutzgiiter-Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden indirekt durch die beschriebenen Auswirkungen auf die
einzelnen Schutzgiiter erfasst und beurteilt. Als Wechselwirkung ist zum Beispiel die - bezogen
auf den gesamten Grundwasserleiter — allenfalls geringfligige Veranderung der
Grundwasserneubildung und des Grundwasserdargebotes durch die Versiegelung (Schutzgut
Boden) zu nennen. Mit dartber hinaus gehenden und fiir die Bewertung entscheidenden
Wechselwirkungen ist nicht zu rechnen.
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9.5 Ubersicht der umweltrelevanten MaRnahmen
Vermeidungs-, Verminderungs- und Schutzmaf3nahmen

Die Vorhabenkonzeption sieht eine vollstandige Inanspruchnahme des Plangebietes fiir neue
Nutzungen vor. Freiflichen werden zukinftig ausschliellich in Form von gebadudebezogenen
Gartenflachen, Verkehrsgriin und als ein kleiner Spielplatz in Erscheinung treten.

Als Verminderungsmalinahme ist insbesondere die Festsetzung von Einzelbaumpflanzung im
StraRenraum zu nennen. Diese werden durch Einzelbaumpflanzungen westlich der PlanstraRe
(innerhalb der Flache WA 5) funktional erganzt.

Als VerminderungsmaRnahme ist auch zu werten, dass das Niederschlagswasser von den
Dachflachen vor Ort zur Versickerung gebracht wird, obgleich die Anforderungen des § 44 LWG
an die vorrangige Umsetzung einer ortsnahen Beseitigung des Niederschlagswassers fiir die
Vorhabenflachen nicht zum Tragen kommen.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen wahrend der Bauphase
werden im Rahmen der Realisierung ergriffen und sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.
Hierzu zahlt insbesondere die Beachtung der einschlagigen Regelwerke zum Schutz von
Geholzen fiir die Bestande unmittelbar nérdlich und ostlich des Plangebiets.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen

Im gesamten Plangebiet ist eine Bebauung entsprechend geltenden Planungsrechtes bereits
aktuell prinzipiell moglich, die konkret geplante Form der Bebauung lasst sich aber mit
geltendem Planungsrecht nicht realisieren. In der gangigen Interpretation des Gesetzes
bedeutet dies, dass auf diesen Flachen auch dann, wenn das Planverfahren als Vollverfahren
und nicht nach § 13a BauGB betrieben wird, keine kompensationspflichtigen Eingriffe im Sinne
des BNatSchG entstehen. Es bedarf daher keiner Ausgleichs- oder ErsatzmalBnahmen gemald
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung.

9.6 Darstellung der wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsvorschlige

Fir das Plangebiet sind unterschiedliche Planungsvarianten entwickelt worden, die sich jedoch
in Hinblick auf die Belange des Umweltschutzes nicht wesentlich unterscheiden.

Grundsatzliche Losungsalternativen wie solche mit einer héheren baulichen Verdichtung oder
mit einer anderen Nutzung (z.B. Gemeinbedarf) waren nicht Gegenstand der Uberlegungen.

9.7 MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Auf der Grundlage des § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche Umweltaus-
wirkungen, die infolge der Durchfiihrung des Vorhabens unvorhergesehen eintreten kdnnten, zu
Uberwachen. Die Uberwachung soll die Gemeinde in die Lage versetzen, Auswirkungen
friihzeitig zu erkennen und geeignete Gegenmallnahmen zu ergreifen. Dieses so genannte
Monitoring umfasst die Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle der im Bebauungsplan
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festgesetzten MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen auf die Umwelt.

Zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Uberpriifung des Vollzugs der konkret
festgesetzten Begriinungsmalinahmen vorgesehen. Weitergehende Monitoring-MalRnahmen
sind nicht erforderlich.

Dariiber hinaus sind nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehoérden (z.B. Abteilung 5 der Be-
zirksregierung, vormals Staatliches Umweltamt) nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im
Rahmen ihrer bestehenden Uberwachungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu
unterrichten, ob nach ihren Erkenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplans insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

9.8 Zusammenfassung

Es ist die Errichtung neuer Wohngebdude in unterschiedlichen Bau- und Nutzungsformen
vorgesehen. Die VerkehrserschlieBung erfolgt weiterhin von der Alten Weseler Stral3e, wird aber
um zusatzliche Elemente fiir FuRgdanger und Radfahrer erganzt.

Die Beurteilung der landschaftsokologischen Situation, der erkennbaren Auswirkungen des
Vorhabens und der méglichen MaRnahmen zur Verminderung und Vermeidung von negativen
Auswirkungen auf die Umwelt lassen erkennen, dass dem Vorhaben hinsichtlich der Schutzgiiter
keine Umweltbelange prinzipiell entgegenstehen.

Ausschlaggebend fir diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Es sind ausschlieBlich weit verbreitete Boden mit mittlerer dkologischer Funktionsfahigkeit,
zu mehr als der Halfte aber versiegelte Flachen betroffen.

2. Veranderungen an Oberflaichengewassern oder am Grundwasserstand sind infolge der
Realisierung des Vorhabens nicht absehbar. Eine Beeintrachtigung von
Hochwasserriickhalterdumen bzw. von Uberschwemmungsflichen entsteht nicht.

3. Die Gefahr von wesentlichen Schadstoffanreicherungen bzw. einer wesentlichen Zunahme
von Emissionen oder Immissionen besteht nicht.

4. Es ist keine Veranderung der gelandeklimatischen Bedingungen zu beflirchten.
Insbesondere  sind keine  Beeintrachtigungen von lufthygienisch-klimatischen
Ausgleichsfunktionen zu erwarten.

5. Es sind ausschlieBlich Flachen mit einer geringen bis mittleren 6kologischen Bedeutung
betroffen. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG ist
ausgeschlossen.

6. Es werden keine fiir die Erholung zentralen Flachen in Anspruch genommen.

Es handelt sich um einen - bezogen auf die Standortpotenziale - ausgleichbaren Eingriff in Natur
und Landschaft, wenngleich ein Ausgleich bei einem Verfahren nach § 13a BauGB nicht

erforderlich ist.

Spezielle MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen sind nicht vorgesehen.
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Bei Verzicht auf die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirden voraussichtlich die vorhandenen
Nutzungen so lange beibehalten, bis eine andere hoherwertige stadtebauliche Nutzung
planungsrechtlich abgesichert ist. Grundsatzlich ist eine bauliche Nutzung weiter Teile des
Plangebietes schon heute zuldssig. Eine Entwicklung zur innerortlichen Freiflache ist weder zu
erwarten noch stadtebaulich wiinschenswert, da die Wiedernutzung bereits anthropogen
Uberformter Standorte im Baugesetzbuch ausdriicklich als Ziel der Stadtentwicklung genannt
wird, umdie lnanspruchnahmevonFreiflaichenzureduzieren.

10. Bodenordnung

Es sind keine offentlich-rechtlichen bodenordnenden MaRnahmen gem. der §§ 45 ff. BauGB
(Baulandumlegung) erforderlich.

11. Kampfmittel

Innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kann das Vorhandensein von im Erdreich
verbliebenen Kampfmitteln nicht vollig ausgeschlossen werden. Sollte bei der Durchfliihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auf auRBergewdhnliche Verfiarbungen hinweisen oder verdachtige
Gegenstande beobachtet werden, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu verstindigen. Im Allgemeinen sind im Zuge von
Bauantragsverfahren jeweils Antrage auf Luftbildauswertung bei der Bezirksregierung Dusseldorf
zu stellen.

12. Bergbau

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des untertdgigen Bergbaus der RAG AG. Da jedoch kein
Abbau von Mineralien dokumentiert ist, ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu rechnen.
Bauherren sind dennoch gehalten zwecks evtl. erforderlicher Anpassungs- und
Sicherungsmalinahmen Kontakt mit der RAG AG, Shamrockring 1, 44623 Herne aufzunehmen.
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13. Schallschutz

Das Plangebiet soll als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. In diesem
Zusammenhang waren die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen zu
ermitteln und zu beurteilen, sowie immissionsschutzrechtliche Festsetzungen zum
Bebauungsplanvorzuschlagen.

Die schalltechnische Untersuchung des Biiros ,Wenker und Gesing” vom 28.02.2017 kommt
hierbei zu folgenden Ergebnissen:

Auf Basis der durchgefiihrten Verkehrslarmberechnungen ergaben sich innerhalb des
Plangebietes lageabhangig verkehrsbedingte Mittelungspegel von 49 bis 67 dB(A) im
Tageszeitraum (6.00 — 22.00 Uhr) und von 42 bis 57 dB(A) im Nachtzeitraum (22.00 — 6.00 Uhr).

Die fir Verkehrslarm in Allgemeinen Wohngebieten heranzuziehenden schalltechnischen
Orientierungswerte gemafll Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 45
dB(A) werden somit in weiten Teilen des Plangebietes eingehalten bzw. unterschritten, in
unmittelbarer Ndhe zur Alten Weseler StralRe jedoch auch Uberschritten.

Auf Basis der berechneten verkehrsbedingten Mittelungspegel ergaben sich fir die
Uberbaubaren Flachen des Plangebietes maligebliche AuRenlarmpegel von 56 bis 70 dB(A),
sodass zum Schutz von Aufenthaltsrdumen in Wohnungen und Ahnlichem gegen AuRenlirm
gemall DIN 4109-1 an die AuRenbauteile die Anforderungen an die Luftschalldammung fiir die
Larmpegelbereiche Il bis IV zu stellen sind.

Um eine mit der Eigenart der betreffenden Bauflaichen verbundenen Erwartung auf
angemessenen Schutz vor Liarmbelastungen zu erfiillen, werden die nachfolgenden textlichen
Festsetzungen fiir den Bebauungsplan getroffen:

Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AulRen und Rdumen in Gebduden gemal} DIN
4109-1:

In den gekennzeichneten Bereichen des Plangebietes sind beim Neubau oder bei bau-
genehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthaltsraumen und Ahnlichem bzw. von
Biirordumen und Ahnlichem die folgenden erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-
MaBe (erf.R'y ) flir die AuBenbauteile (Wande, Fenster, Liiftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich Il:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. Ry s =30 dB
Buroraume und Ahnliches erf. R'y,ges = 30 dB

Larmpegelbereich IlI:

Aufenthaltsrdaume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'yges = 35 dB
Biirordume und Ahnliches erf. Ry s =30 dB

Larmpegelbereich IV:

Aufenthaltsrdume in Wohnungen und Ahnliches erf. R'yges = 40 dB
Biirordaume und Ahnliches erf. Ryges=35dB
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Weiterhin sind flr Schlafrdume und Kinderzimmer, die auch als Schlafraume genutzt werden, in den
Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln nachts > 45 dB(A) schallgedammte,
fensterunabhangige Liftungseinrichtungen vorzusehen.

Fiir Minderungen des maligeblichen AulRenlarmpegels und des verkehrsbedingten Mittelungspegels ist
ein gesonderter Nachweis erforderlich.”

14. Kosten

Zwischen der Gemeinde Hinxe und der SWF Projektbau GmbH & Co. KG wird ein
ErschlieBungsvertrag abgeschlossen. Der Vertrag wird regeln, dass die Herstellung sowie die
Herstellungskosten der ErschlieBungsanlagen (StraBe/Kanal) die SWF Projektbau GmbH & Co.
KG dbernimmt und die fertigen Anlagen an die Stadt Ubertragen werden. Die
Unterhaltungskosten obliegen dann bei der Stadt.

15. Beteiligung

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hiinxe hat in seiner Sitzung am 27.04.2016 die
friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange beschlossen. Die Offentlichkeit wurde gem. & 3 Abs. 1 BauGB am 02.12.2016 (iber die
Planung unterrichtet und ihr wurde Gelegenheit zur AuRerung und Erdrterung gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit
Schreiben vom 30.11.2016 iber die Planung unterrichtet und zur Abgabe einer Stellungnahme
bis einschlieBlich 06.01.2017 aufgefordert.

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Hiinxe hat in seiner Sitzung am 05.04.2017 dem
Entwurf zum Bebauungsplan - mit Begriindung - zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden ortsiiblich bekannt gemacht.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 25.04.2017 bis einschlieBlich 26.05.2017.
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 12.04.2017
zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlief3lich 26.05.2017 aufgefordert.
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16. Gutachten

Folgende Gutachten bzw. Untersuchungen sind planungsrelevant und im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens erstellt worden:

Kanal- und StraRenbauentwurf, vorlaufige Planung inkl. Erlduterungsbericht vom 18.07.2016,
Ing.-Blro J. Broder, SelmastralRe 62, 46537 Dinslaken

Gutachterliche Einschatzung zur Betroffenheit der Belange des Artenschutzes gem. § 44
BNatSchG / Artenschutzprifung Stufe 1 — erweiterte Vorprifung vom 25.08.2016, Umweltbiro
Essen, Rellinghauser Stralle 334 f, 45136 Essen

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 48 ,Hogemannshof“ der Gemeinde

Hinxe, Bericht Nr. 3357.1/01 vom 28.02.2017, WENKER & GESING Akustik und
Immissionsschutz GmbH, Gartenstr. 8, 48599 Gronau

GEMEINDE HUNXE SCHAMP & SCHMALOER

Blrgermeister Richard Schmaloer

Hinxe, den 02.06.2017 Dortmund, den02.06.2017
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